Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
& NZ/TAT/OPU/22/2011
uzavretd v sulade so zdk. & 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: Letisko Poprad — Tatry, a. s.
Na letisko 100, 058 98 Poprad

ICO: 35912 651
IC DPH: SK 2021915621
Zastupeni: Ing. Ivana Herkel’ova, vykonny riaditel’ a élen predstavenstva
Ing. Jozef Kuper, ¢len predstavenstva
Zapis v: OR OS Presov, odd. Sa, vl. &. 10300/P
Bankové spojenie:  VUB Poprad
Cislo ugtu: 1938238751/0200
( d’alej len ,, prenajimatel™)
a
Néjomea:
Obchodné meno: Ivan Rusndk
Bistro CIN — CIN
Velické ndmestie 1173/5
058 01 Poprad
1CO: 37 435 469
IC DPH: SK 10 20730557
Bankové spojenie:

Cislo Gétu:
( dalej len ,,ndgjomca*)

Clanok 1.
Preambula

1.1. Zmluvné strany sa rozhodli v silade s obsahom ich predchadzajicich rokovani, bertic do
Gvahy ich spolotné ciele a zdujmy, realizujtic ich obojstranne dohodnuté podmienky, Ze
uzatvaraju tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

1.2, Zmluvné strany zdroveti prehlasuji, e sa dohodli v zmysle zdsad zmluvnej slobody
azmluvnej volnosti, rovnakého postavenia zmluvnych strdn na tejto Zmluve o najme
nebytovych priestorov (d’alej len "zmluva") a jej obsahu.

1.3. Obidve zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze im nie si zndme Ziadne prekézky, ktoré by
branili uzavretiu tejto zmluvy.

Cléanok 2.
Predmet najmu

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov, $pecifikovanych v prilohe &. 1 k tejto
zmluve, nachadzajucich sa vo vybavovacej budove prenajimatel’a stp. & 3720 parc. & KN
1974/4, k. 0. Velka, zapisanej na LV &. 834.



r(vjlénok 3.
Ucel ndjmu

3.1. Ugelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov uvedenych v Clanku 2. tejto
zmluvy na uZivanie v prospech najomcu. Prenajaté nebytové priestory mdze néjomca uzivat’
len na ucely uvedené v ¢lanku 3. a to: - kuchyiiu (vydajiiu stravy) a zamestnanecky bufet.

3.2. Roz3irenie alebo zmena ucelu ndjmu je moZnd len po pisomnej dohode obidvoch
zmluvnych stran. 5
Clanok 4.

Doba najmu

4.1. Prenajimatel' prenajima ndjomcovi predmet nijmu na dobu urditd. Tato zmluva sa
uzatvara na dobu od 1. 7. 2011 do 30. 06. 2012.

4.2. Ndjomca mdZe pocas trvania doby n&jmu podla Clanku 4., ods. 4.1 tejto zmluvy poziadat’
o predlZenie doby ndjmu. Ndjomca musi tito Ziadost dorudit’ prenajimatelovi najneskor 3
(slovom: tri) mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 5.
Najomné, jeho splatnost’ a spdsob thrady

5.1 Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 350,- € za rok podl'a
prilohy €. 1 k ndjomnej zmluve.

5.2 Podkladom pre vypocet ndgjomného je cennik prenajimatela, platny na rok 2011.

5.3 N4jomné ndjomca uhradi mesa¢ne na zéklade faktiry vystavenej prenajimatel’om so 14
diiovou lehotou splatnosti od vystavenia faktiry.

5.4 Uhrady za vodné, stoéné, elektricki energiu, ostatné prevadzkové néaklady, odvoz
alikvidaciu  odpadu, Cistenie kanalizicie, deratiziciu pripadne iné, nie st zahrnuté
V najomnom.

5.5 V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel G&tovat najomeovi
troky z omeskania vo vyske 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
derl omeskania.

5.6. Prenajimatel’ bude n4jomcovi fakturovat’ prisluini sadzbu DPH v stlade s prislusnymi

ustanoveniami zakona o dani z pridanej hodnoty.

Clanok 6.
SluZby spojené s ndjmom, ich splatnost’ a spdsob uhrady

6.1. Néjomeca sa zavézuje popri ndjomnom platit za dodavku elektriny, vodné a sto¢né,
zabezpeCenie zberu, odvozu a zneSkodnenia komunalneho odpadu a ostatné prevadzkové
naklady v zmysle prilohy ¢&. 1.

6.2. Platby podla ods. 6.1., sa nijomca zavizuje platit’ mesadne, na zéklade faktary, ktora
bude prenajimatel'om vystavena so splatnostou 14 dni. N4jomca plati za sluzby podl'a tohto
odseku na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.



6.3. V pripade nedodrZania lehoty splatnosti faktiry bude prenajimatel’ G&tovat najomcovi
troky z omeskania vo vyske 0,05 % z hodnoty oneskorenej platby, resp. nedoplatku za kazdy
denl omeskania.

6.4. Cena za elektrinu je rovnaké ako nakupna cena od VSE a.s. Kogice, ktora je dodévatel'om
elektriny pre Letisko Poprad - Tatry v zmysle § 4 ods. 2 zékona o energetike &. 656/2004 Z. z.

6.5. Cena za vodné a sto¢né je prevzatd z cennika PVPS, a.s. Poprad, ktora je dodévatel'om
vody pre letisko Poprad.

6.6. Cena za zabezpeCenie zberu, odvozu a zne¥kodnenie KO je uréena alikvotne z celkovych
ndkladov prenajimatela na zabezpeSenie, zber, odvoz a zneikodnenie KO vyrubenych
mestom Poprad platobnym vymerom.

Clanok 7.
Poistenie

7.1. Najomcea sa zavézuje poistit’ na vlastné néklady svoj majetok nachadzajuci sa v predmete
ndjmu pocas doby trvania tejto zmluvy. Ak tak nijomca neurobi, znasa Skody vzniknuté na
majetku.

7.2. Néjomca si zabezpedi ochranu prenajatych priestorov ich riadnym uzamkynanim,
pripadne bezpetnostnym systémom vopred pisomne odstihlasenym prenajimatelom.

7.3. Ndjomca je povinny najneskér do 30. dni odo dfia prevzatia prenajatych priestorov
uzatvorit’ poistni zmluvu na nahradu 3kad, ktoré vzniknt v suvislosti s jeho podnikatel’skou a
prevadzkovou Cinnostou. Néjomcea je povinny predlozit k nahliadnutiu prenajimatelovi na
jeho vyzvu prisludnu poistni zmluvu do 5 dnf od dorugenia tejto vyzvy. V pripade nesplnenia
povinnosti uzatvorit’ poistni zmluvu alebo predlozit’ ju k nahliadnutiu prenajimatel'ovi, je
ngjomca povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 3,- EUR za kazdy defi omegkania.

7.4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknd njomcovi pripadnym nasilnym
vniknutim do prenajatych priestorov, vodou, ohfiom, dymom, vlhkost'ou, infekciou za
predpokladu Ze ich svojim konanim nespdsobil a ani inak nepriamo nevyvolal. Prenajimatel’
uzavrie poistenie budovy vo¢i obvyklym rizikdm a bude uhradzat’ vietky Ciastky takéhoto
poistenia.

Clanok 8.
Priva a povinnosti zmluvnych strin

8.1. Ndjomca ma prdvo a povinnost’ uZivat' priestory sliZiace ako predmet ndjmu a spoloéné
priestory a zariadenia interiéru a exteriéru v silade s ustanoveniami tejto zmluvy a vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpeénostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla prenajimatelovi Ziadna $koda. Zairover je
najomca pocas doby trvania ndgjmu povinny uZivat' predmet ndjmu obvyklym sp6sobom, a to
tak, aby neobmedzoval a nerusil d'aldich uZivatelov vuZivani, a aby neobmedzoval
prenajimatel’a ako aj jeho zamestnancov pri plneni jeho povinnosti a prac pri zabezpetovani
prevadzky celého objektu a aredlu,

8.2. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze prenajimatel’ zabezpe&il vnttorné vybavenie priestorov
podla poziadaviek ndjomcu. Akékolvek stavebné tpravy v predmete najmu patriaceho
prenajimatelovi, méZe najomca vykonat len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom
prenajimatela a na vlastné naklady, ak sa nedohodne inak.



8.3. Mal¢ opravy, ktoré nemajii ndviznost na cely systém budovy, zabezpeduje najomca na
vlastné ndklady (opravy, ktorych celkové néklady na jednotlivi opravu nepresiahnu 100,-
EUR). Vitsie opravy, Gdrzbu a technicky servis vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady.

8.4. Najomca nemd prévo dat’ predmet ndjmu do d’alsieho podnéjmu tretim osobam.

8.5. Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav,
UdrZby a technicky servis, ktoré mé vykonat' prenajimatel, t.j. tych, ktoré presahuji ramec
oprav podla ods. 3 tohto ¢lanku. Pri porusenf tejto povinnosti ndjomca nem4 narok, ktory by
mu inak prinaleZal, pre nemoZnost’ alebo obmedzent moZnost’ uZivat' predmet podndjmu pre
vady, ktoré neozndmil prenajimatelovi v8as. Ak potreba tychto oprav, udrZby a servisu bola
spdsobend najomcom, prenajimatel ich vykona na naklady najomcu.

8.6. Ndjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi pristup do priestorov a objektov tvoriacich
predmet ndgjmu za uelom vykonania oprdv a udrby, a najomca sa zavizuje znalat’
obmedzenia v nevyhnutnom rozsahu na vykonanie tychto &innosti.

8.7. S vyhradou ustanoveni obsiahnutych v Clanku 8.8. plati, Ze prenajimatel’ bude povinny
oznamit’ njomcovi s primeranym predstihom harmonogram velkej wdrzby a oprav budovy
a priestorov (bez podstatnej zmeny v ureni priestoru) a vstipi do priestoroy ndjomcu za
tymto ucelom v &ase, ktory bude dohodnuty s ndjomcom pred vstupom prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze bude uskutodfiovat’ Gdrzbu a opravy, za ktoré je zodpovedny
podla tejto zmluvy, takym spésobom, aby sa obnovilo poskytovanie dotknutych sluzieb hned,
ako je to moZné, aaby sa o najviac minimalizovalo obmedzenie najomeu a prerusenie
dodévok sluZieb najomcovi.

8.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade rozhodnutia prenajimatela o rekonstrukeii
predmetu najmu, tento ndgjomny vzt'ah zanika 10. diiom po dni dorudenia takéhoto ozndmenia
najomcovi, ak sa nedohodne inak.

8.9. V pripade bezprostredne hroziaceho nebezpeienstva vzniku Skody na majetku alebo
zdravia os6b ma prenajimatel’ alebo nim poverené osoby pravo vstupovat’ do prenajatych
priestorov pocas pracovnych hodin i mimo nich bez predchadzajiceho ozndmenia a sthlasu
ndjomeu. Prenajimatel’ zabezpedi, aby sa kazdy takyto vstup uskutodnil takym spdsobom, aby
sa o najviac minimalizovalo prerusenie podnikatel'skej &innosti ngjomeu.

8.10. Ndjomea ma pravo na primerant zl'avu z ndjomného, pokial pre vady, ktoré nespdsobil,
nemohol predmet ndjmu dolasne uZivat dohodnutym spésobom. Narok na odpustenie
najomného, alebo na poskytnutie zlavy zn4jomného musi byt uplatneny do 1 (slovom:
jedného) mesiaca odo diia, kedy doslo ku skutoénostiam zakladajicim tento narok.

8.11. Zabudovanie novych zabezpeCovacich a inych zariadeni je ndjomca povinny vopred
pisomne ozndmit' prenajimatelovi, pricom prenajimatel mé pravo vyjadrit sihlas resp.
nesuhlas s montdZou alebo povahou takéhoto zariadenia.

8.12. V pripade skonlenia ndjmu je n4jomca povinny uviest predmet nagjmu do stavu
zodpovedajiicemu stavu pri odovzdévani predmetu ndjmu do uZivania néjomecovi,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné tipravy odsthlasené prenajimatelom.

8.13. Néjomca preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajlice z ustanoveni zikona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zmysle ktorych bude zabezpetovat poZiarnu
ochranu vo vSetkych priestoroch, ktoré mu boli touto zmluvou prenechané do nijmu a
uZivania. Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z ustanoveni zikona &.
124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri préci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.



8.14. Najomca je povinny ozndmit' prenajimatefovi bez zbytoného odkladu akékolvek
zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, pravnej formy, zmeny Statutdra, sidla spolo&nosti,
kontaktnej adresy, &isla telefonu, rozsahu uZivania a predmetu ginnosti.

8.15. Najomca sa zavézuje dodrZiavat’ interné pravne predpisy prenajimatel’a a to:

- Letiskovt prevadzkovi prirucku

- Bezpe¢nostny program letiska
v rozsahu, v akom sa na neho vzt'ahuje. Za tymto téelom je najomca alebo nim opravnena
osoba povinna kontaktovat’ sekretariat vykonného riaditel'a a tsek letiskovej ochrany (po —
pia od 8:00 hod. do 14:00 hod.), aby sa s obsahom tychto pravnych predpisov oboznémil
najneskdr do 3 dni odo diia podpisu zmluvy, o &om je povinné poucit’ vietkych dotknutych
zamestnancov a partnerov, za ¢o nesie plnt zodpovednost.

8.16. Ndjomca zéroveii berie na vedomie, %¢ sa na neho budd vzt'ahovat aj vietky interné
pravne predpisy prenajimatel’a, ktoré prijme po&as trvania najmu, a ktoré prenajimatel’ riadne
ozndmil ndjomcovi. Tieto interné predpisy budi vo& ndjomcovi G&inné najskér diiom
ozndmenia Uplného znenia dotknutého pravneho predpisu ndjomeovi. Prenajimatel’ splni
oznamovaciu povinnost' podl'a predchadzajiicej vety aj zaslanim faxom alebo emailom
s vykazanim dorudenia,

Clanok 9.
Niaklady na previdzku telefénnych liniek

9.1. Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnif v predmete ndjmu zavedenie a uZivanie pevnych
telefénnych liniek.

9.2. Néjomca bude hradit’ telefonne Sty priamo na udet prisluSného poskytovatel'a
telefonnych sluZzieb.

Clanok 10.
Skondcenie najmu a vypovedné lehoty

10.1. Ndjom sa kong&i:
a) uplynutim doby n4jmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stréan
¢) odstipenim od zmluvy
d) zdnikom ngjmu
¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo stran
f) pisomnou vypoved'ou jednej zo stran bez udania dévodu

10.1.a. N4jom dojednany na ur€ity ¢as sa skonéi uplynutim &asu na ktory bol dojednany.

10.1.b. Pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu-
uvedie sa ddtum ukondenia a pripadne dovod.

10.1.c. Odstupenim od zmluvy- odstipenie je u&inné dfiom pisomného doruéenia o
odstipeni druhej strane.
L. Prenajimatel’ je oprévneny odstipit’ od zmluvy ak néjomca:
- prenechd predmet najmu alebo jeho Sast’ do d’alieho podnajmu tretim osobém bez
suhlasu prenajimatel’a,
- uziva predmet ndjmu takym spdsobom, Ze na predmete ndjmu alebo nehnutelnosti
vzniké Skoda
- najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,



II. Néjomca je opravneny odstipit’ od zmluvy ak prenajimatel’:
- odovzdal predmet ndgjmu v stave nespdsobilom na riadne uZivanie.

10.1.d. Zanikom ngjmu
- zanikom predmetu najmu,
- zanikom najomcu
- v pripade rekonstrukcie predmetu najmu — podl'a bodu 8.8. tejto zmluvy

10.1.e. Pisomnou vypoved’ou jednej zo strén.
L. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:

- ndjomca uZiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

- najomca, ktory na zéklade zmluvy m4 prenajimatelovi poskytovat’ na Ghradu
ndjomného ur€ité shuzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas,

- ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

Il Néjomca mdZe vypovedat’ zmluvu, ak:
- prenajimatel’ porusuje svoju povinnost udriavat spésobom dohodnutym v tejto
zmluve predmet ndjmu v stave spsobilom na dohodnuté uZivanie,
- né&jomcea strati spdsobilost’ prevadzkovat’ &innost, na ktort si predmet ndjmu prenajal,
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

10.1.f. Pisomnou vypoved'ou jednej zo stran bez udania dévodu- vypovednd lehota je 3
(slovom tri) mesiace a pocita sa od prvého mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

10.2. Vypovedna lehota v pripade vypovede podla ods. 10.1.¢. je 2 (slovom: dva) mesiace a
pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’
dorucend druhej zmluvnej strane.

Clanok 11.
Vypratanie priestorov

11.1. Ngjomea je povinny do 3 (slovom: troch) dni odo diia skonéenia ndgjmu odovzdat’
predmetné priestory prenajimatelovi. V priebehu tejto doby néjomca nie je opravneny
vykonavat’ €innost’, na udely ktorej si predmet najmu prenajal,

11.2. Prenajimatel’ je oprévneny po uplynuti lehoty stanovenej v ods. 11.1. na néklady
ndjomceu vypratat’ predmetné nehnutelnosti, a to tak, %e vietky veci vo vlastnictve najomcu
alebo tretich 0sdb, nachddzajiice sa v predmetnych nehnutePnostiach protokolarne uloZi na
mieste, ktoré prenajimatel’ uznd za vhodné. Ustanovenie § 151s Obéianskeho zakonnika
zostava zachované.

11.3. O odovzdani predmetnych priestorov sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma
zmluvnymi stranami.

Clanok 12.
Utajovanie dovernych informacii

12.1. Zmluvné strany sa zavizuji dodriavat a zachovévat ml&anlivost’ o vSetkych dévernych
informdciach, ktoré sa dozvedeli v stvislosti s rokovanim o tejto zmluve, s uzavretim tejto
zmluvy, s plnenim zévizkov a povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.



12.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ddverné informacie sa povazuji vietky informdcie
obchodného a finanéného charakteru a iné informacie, ktoré nie st beZne dostupné tretim
osobam, alebo ktorych zverejnenie, spristupnenie alebo prezradenie tretim osobdm, by mohlo
dotknutej zmluvnej strane privodit’ ujmu.

Clanok 13.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

13.1. Tato zmluva je vyhotovend v2 (slovom: dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kazd4
zmluvna strana obdrZ po jednom. Zmluvu je moZné menit a dopliiat’ po dohode oboch
zmluvnych strdn, a to vo forme pisomnych a riadne o&islovanych dodatkov k nej. Zmluva je
platna dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&inna diiom nasledujicim po dni
zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky.

13.2. Zmluvneé strany sa d'alej dohodli, Ze préva, povinnosti ako aj pravne pomery
vyplyvajice ztejto zmluvy sa riadia platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
VSetky spory vyplyvajice ztejto zmluvy budi riesené prisluSnym sidom v mieste sidla
prenajimatel’a v Slovenskej republike.

13.3. Pre pripad dorucovania akychkol'vek pisomnosti, faktir a inych dokladov plati, Ze ak
nie je mozné doru¢it’ pisomnost’ pravnickej osobe alebo fyzickej osobe opravnenej podnikat’
na adresu jej sidla alebo miesta podnikania uvedent v obchodnom registri alebo inom registri,
v ktorom je zapisand, pisomnost” sa uloZi na poste. Ak si adresat zasielku do troch dnf od
uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny deti tejto lehoty za defi doruenia, a to aj vtedy,
ak ten, kto je opravneny konat’ za pravnicku osobu alebo fyzicka osoba, ktord je opravnena
podnikat’, sa o uloZeni nedozvie.

13.4. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy, resp. niektoré zjej vedlajsich
ustanoveni je alebo sa v budicnosti stane z akéhokol'vek dévodu neplatnym alebo netGginnym,
v takomto pripade platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy nie Je dotknuti. Namiesto
neplatného alebo neudinného ustanovenia bude platit’ primerand Uprava, ktord sa v ramci
pripustnosti platného préavneho poriadku &o najviac priblizuje tomu, &o si strany pri uzatvarani
tejto zmluvy Zelali.

13.5. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav,
ktory vedie Urad vlady Slovenskej republiky a na webovom sidle prenajimatela.

13.6. Zmluvné strany prehlasuji, 7e si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzavreta po vzajomnom sthlase, nie viak v tiesni ani za népadne nevyhodnych podmienok a
na znak suhlasu s fiou ju bez vyhrad podpisuju.

Zoznam priloh:
Priloha €.1: Specifikacia predmetu ndjmu / Dod4vané tovary a sluzby spojené s najmom

V Poprade dia: 27.6.2011 V Poprade diia: 27.6.2011
Prenajimatel’: Néjomca;
v i _ ﬂ ! /]
Ing. Ivana HerkelPova Ivan Rusnik
vykonny J}f{ditel’ a Clen predstavenstva konatel
s “ «  welsko Poprad-Tatry, a.s.
Ing. Jozef Kuper Na ietisko 100

¢len predstavenstva 058 98 Poprad
3.



