ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 02/2011

uzatvorena na zéklade § 720 ObGianskeho zakennika v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

1.

priestorov v Zneni neskorsich predpisov
medzi:

l.
Zmluvné strany
Prenajimatel
Verejné pristavy, a.s.

Sidlo : Pristavna 10, 821 09 Bratislava

Statutamy organ : Ing. Juraj Pavelek, predseda predstavenstva
JUDr. Robert Corba, élen predstavenstva

Bankové spojenie

Cislo uctu :

ICO : 36 856 541

DIC : 2022534008

IC DPH ; SK2022534008

Zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym siidom Bratistava |, oddiel: Sa, vioZka Cislo 4395/B

(dalej len ,Prenajimatel™} na strane jednej

a

Najomca

Mgr. Ingrid Kunovska — Event Decor

Sidlo ; Grosslingova 2487/28, 811 09 Bratislava
V zastiipeni : Mar. Ingrid Kunovska, PhD.

Bankové spojenie :

Cislo Uctu :

ICO : 45 655 979

DIC : 1047266385

Zapisana v Zivnostenskom registri gislo: 110-197473 vedenom Obvodnym uradom v Bratislave

(dalej len ,Najomea®) na strane druhej
(Prenajimatel a Najomca dalej tiez ako ,Zmluvné strany®)

Il
Predmet najmu
Predmetom najmu podra tejto zmluvy je nebytovy priestor, nachadzajlci sa na 4. nadzemnom podlaZi

budovy - nehnutelnosti v Bratislave, na Pristavnej ulici €. 10, stipisné ¢islo nehnutefnosti 776, o vymere
19,95 m2 - Kancelaria &.m. 4.02, tak ako je vyznatena na Pddoryse 4. NP budovy - nehnutefnosti,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Budova - nehnutelnost so slpisnym &islom 776 je v podielovom spoluvlastnictve Prenajimatefa a je
zapisana na liste vlastnictva &. 2163 (vypis z listu viastnictva tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy), vedenom
Spravou katastra Bratislava, katastraine uzemie Nivy, ako stavba na parcele €. 3851/76.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenajimat predmet najmu vymedzeny vCl N, ods 1. tejto
Zmiuvy.

Najomca méa pravo, vslvislosti suZivanim touto zmluvou prenajatého nebytového priestoru -
kancelarie, pouZivat vytah, damske a panske toalety nachadzajlce sa na na 4. Nadzemnom podlaZi
budovy — nehnutelnosti a kuchynku (od okamihu, ked bude kuchynka Prenajimatelom sprevadzkovana).



Najomca sa oboznamil so stavom prenajimaného nebytového priestoru - kancelarie, a v tomto stave ho
bhez vyhrad prebera.

M.
Uel najmu
Predmet najmu bude Najomca vyuZivat ako nebytové priestory, v ktorych bude prevadzkovat &innosti
podla vypisu zo Zivnostenského registra &islo: 110-197473, ktory tvori priiohu &. 3 tejto zmluvy.
Predmet najmu odovzda Prenajimatel Najomcovi v stave spdsobilom na zmiuvné uZivanie podfa &l. Il
bod 1.

Iv.
Doba najmu
Najom je dohodnuty na dobu neurgitd a zadina plynat diiom 01.07.2011.

V.
Najomné a spdsob platenia
Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe vypoftu vySky mesaéného najomného za predmet néjmu
uvedeny v &l. |l tejto zmluvy, ktory bude predstavovat sicet nasledujicich poloZiek:
a) Cena za prenajom nebytového priestoru — kancelarie:
8,33 EUR/m¥mesiac  x 1995m? = 166,18 EUR/mesiac +DPH
{slovorn:; jednostodestdesiatiest EUR a osemnést cenfov)
b} Cena prevadzkovych nakladov:
Podfa Rozpisu prevadzkovych nakladov vycislenych Prenajimatefom v jednotlivych faktirach.

Prevadzkové naklady za teplo a el. energiu zn&$a Najomea a uhradza ich Prenajimatefovi podla pomeru
plochy predmetu najmu vodi celkovej (Zitkovej ploche prenajimanej nehnutelnosti, pri¢om za zéklad pre
vypocet prevadzkovych nakladov sa povazuje celkova suma prevadzkovych nékladov v prenajimane;
nehnutelnosti. Prevadzkové néaklady za vodné astocné bude Najomca Prenajimatefovi uhradzat
v pausalnej vyske 5 EUR/mesiac (siovom: paf EUR). V pripade, ak Prenajimatef potas trvania najmu na
zéklade skutoénych nakladov na vodné a stoéné zisti, Ze vyska uvedeného pausalu nie je postatujica,
je opravneny tento pau$al zvysit. Rozpis prevadzkovych nakladov bude tvorit neoddelitelnd prilohu
faktar Prengjimatela.

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné na (¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy mesacne
pozadu, vo vySke podla fakturacie Prenajimatela.

Prenajimatel sa zavdzuje vystavit fakturu za dany kalendamy mesiac najneskdr do 15-teho dia
nasledujliceho kalendarneho mesiaca.

Faktira je splatnd do 14 dni odo dita doruenia Najomcovi. Pri pochybnostiach sa predpoklada, Ze
faktiira bola Najomcovi doruena treti deft po odoslani.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatefa v zmysle tejto
zmluvy, prindleZia Prenajimatelovi (roky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy def
omeskania.

Pre udely tejto zmiuvy sa akakofvek platba povaZuje za spinen( azZ v defi, kedy bude pripisana na ucet
toho, v prospech koho je vykonana.

Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, ako i na spoloénych priestorach a
zariadeniach, ako i majetku tretich osdb, nachédzajliceho sa v budove - nehnutefnosti, ktore spdsobi



10.

1.
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sam, alebo jeho zamestnanci a cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju v budove na zaklade pokynov Najomcu
alebo s jeho vedomim.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu a spologné priestory a zariadenia v sulade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoZiamymi predpismi
tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat latky a zariadenia poskodzujuce Zivoiné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podfa prisludnych noriem alebo inym spdsobom
znehodnocovat prostredie v nehnutelnosti. Zarovefi je Najomca pocas doby trvania najmu povinny
uZivat predmet najmu obvyklym spésobom, aby neobmedzoval a nerusil dalSich ndjomnikov v uzivani a
aby neobmedzoval Prenajimatela (a zamestnancov Prenajimatefa) pri plneni jeho povinnosti a prac pri
zabezpetovani prevadzky nehnutelnosti.

Vietky dalsie stavebné (pravy v predmete néjmu, vratane Upravy vnutorného vybavenia patriaceho
Prenajimatelovi, mbZe Najomcea vykonat len s pisomnym sdhlasom Prenajimatela a na viastné naklady,
ak sa nedohodnil inak. Takéfo investicie sa po skonceni najmu stavaji majetkom Prenajimatela bez
nahrady, pokial sa zmluvné sirany nedohodnti inak. Upravy vniitorého vybavenia obstarané Najomcom
na jeho naklady si mdze Najomca po skonéeni najmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k poskodeniu
alebo znehodnoteniu predmetu najmu, mimo bezného opotrebenia, oproti stavu pri zaGati ngjmu.
Najomca mé pravo dat predmet ndjmu do podnéjmu daldim fyzickym alebo pravnickym osobam len po
predchadzajicom pisomnom oznameni Prenajimatelovi.

Malé opravy zabezpeuje Najomca na vlastné naklady (opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade
nepresiahnu 10 EUR (slovom: desat EUR). VAESie opravy, udrzbu a technicky servis vykonava Prenajimater
na viastné naklady. Ak potreba takychto oprav, Udrzby a servisu bola spbsobend Néajomcom,
Prenajimatefl ich vykona na naklady Najomcu.

N&jomea je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, Udrzby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatel, tj. tych, ktoré presahujii rAmec oprav podfa
predchadzajliceho bodu 5. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomea za 3kodu tym spdsobenu a
nema naroky, ktoré by im inak prindlezaii pre nemoznost alebo obmedzen( moznost uzivat predmet
najmu pre vady, ktoré véas neoznamil Prenajimatelovi. Ak potreba takychto oprav, (drZby a servisu bola
spdsobena Najomcom, Prenajimatef ich vykona na naklady Najomcu.

Najomca sa zavizuje poskytovat Prenajimatelovi potrebni siéinnost pri vykone oprév, Gdrzby, inovécii,
stavebnych Uprav kedykolvek a zna$at obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto &innosti. V opacnom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd Prenajimateflovi nespinenim tejto
suéinnosti.

Najomca ma narok na pomem( zlavu z ndjomného len vtedy, pokial Najomca moze predmet najmu
uZivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si nepini svoje povinhosti zo zmliuvy. Najomea nie je
povinny platif njomné iba vtedy a vyluéne len za ten Cas, ked N&jomca nemohol uzivat cely predmet
ndjmu dohodnutym spbsobom len preto, Ze si Prenajimatel neplnil povinnosti zo zmluvy. Narok na
pomern() zfavu z najomného alebo na jeho odpustenie nevznika v pripadov havarie, vySsej moci, alebo
zasahu Statnych alebo verejnych uradov.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpelovacich a inych zariadeni je Néjomca povinny s
Prenajimatelom pisomne odsihiasit.

Najomca sa zavézuie reSpektovat véetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a internych pokynov Prenajimatefa v oblasti PO.

Prenajimate! zodpoveda za kody spdsobené Najomcovi tym, Ze neodstrénii alebo odstranil oneskorene
zéavady a poruchy na prenajatych priestoroch a zariadeniach, ktoré znemoZnili Najomcovi ich riadne
uzivanie v sllade s touto zmluvou a ktoré Najomca Prenajimatelovi véas pisomne oznamil.

Najomca méa narok na nahradu nakladov, ktoré vynalozi na (drzbu alebo opravy predmetnych priestorov
a zariadeni, ktoré je podrfa tejto zmiuvy povinny vykonat Prenajimatel, ak bola oprava vykonana so
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stihlasom Prenajimatela alebo ak Prenajimatefl bez zhytofného odkladu opravu nevykonal, napriek
tomu, Ze nutnost tejto opravy bola Prenajimatefovi pisomne oznamena.

V pripade skonéenia najmu je Najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest predmet najmu do
stavu, zodpovedajacemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uZivania Najomcovi, s pribliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to ku diu ukonéenia najomného vztahu. Vratenie predmetu najmu sa povazuje
za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak Najomca vrati v3etky klu¢e od predmetu najmu prevzaté od
Prenajimatela. Inak je Prenajimatel opravneny vymenit véetky zamky na ucet Najomcu.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi zavady, ktoré by mohli spdsobit vznik poziaru
alebo ujmy na majetku a zdravi osdb. Do odsfranenia tychto zavad sa Najomca zavézuje zdriaf sa
uZivania podkodenych zariadeni, in3talacii a inych poSkodenych veci.

Najomca je povinny v pripade havarie alebo Zivelnej pohromy zabezpeCit bez zbytoéného odkiadu
moznost vstupu Prenajimatefa, resp. nim poverenych osdb do predmetu najmu, inak Najomca
zodpoveda Prenajimatefovi podfa prisludnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika.

VL.
Doru¢ovanie
Doru¢enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s fiou medzi zmiuvnymi
stranami (d'alej len ,Pisomnost™) sa rozumie doruéenie Pisomnosti doporutene poStou s dorucenkou
preukazujlicou dorudenie na uren( adresu zmluvnych stran uvedena v tejto zmluve, doruéenie
kuriérom alebo osobné doruéenie pristuSnou zmluvnou strancu. DoruCovanie sa uskutoghuje vyhradne
na adresu uréent podla bodu 3. tohto ¢lanku, okrem pripadu uvedeného v bode 4. tohto ¢lanku.
Za defi doruéenia Pisomnosti sa poklada:
—  aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresétom, odoprie dorucovani Pisomnost prevziat (a
to bez ohladu na zvoleny spdsob dorufovania), alebo
— ak je Pisomnost doruéovana zmluvnej strane prostrednictivom poSty ako obsah postovej
zasielky, aj defi, v ktory mame uplynie UloZna doba uréena postou pre vyzdvihnutie si tejto
postovej zasielky, alebo je na tejto poStovej zasielke preukézatelne pracovnikom posty
vyznadena poznamka, te ,adresat sa odstahoval, ,adresét je neznamy" alebo ina poznamka
podobného vyznamu, ak sa sti¢asne takato poznamka zaklada na pravde
Pre potreby doruéovania prostrednictvom posty sa pouZije adresa zmluvnych stran uvedena v zahlavi
tejto zmiuvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na doruéovanie Pisomnosti sa prislusna
zmiuvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhu zmluvnd stranu; v
takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujiica nova adresa riadne oznamena zmiuvngj strane pred
odosielanim Pisomnosti.
Ak sa Pisomnost doru¢uje inak ako postou, je mozné ju doruéovat aj na inom mieste ako na adrese
uréenej podla bodu 3. tohto &lanku, ak sa na tomto mieste v ase dorugenia zdrZuji osoby opravnene
prijimat v mene zmluvnej strany pisomnosti a ak st tieto osoby zarovefi ochotné Pisomnost prijaf. V
pripade podra tohto bodu sa defi odoprenia prijatia dorutovane] Pisomnosti nepoklada za def jej
dorucenia.

Vil
Skoncenie najmu
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote v trvani jedného mesiaca. Vypovedna lehota sa pocita
od prvého dila mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorucena.
V pripade omeskania Najomcu s vypratanim predmetu ndjmu o viac ako pét kalendamnych dni, je
Prenajimatel opravneny od N&jomecu poZadovat zmiuvnd pokutu vo vy$ke najomného za jeden mesiac,
a to bez ohfadu, & predmet najmu poGas tohto omeskania skutotne uzival. Zaplatenim zmiuvnej pokuty

A s



nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu $kody, ktora vznikla v dosledku omeskania Najomcu
s vypratanim predmetu néjmu.

IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Oodovzdani a prevzati priestorov predmetu najmu, kfi¢ov, pripadne technického vybavenia bude
spisany preberaci protokol.

2.V pripade skonCenia najmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany choma zmluvnymi stranami.

3. V pripade akéhokofvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe strany zavézujl riesit ich
prednostne cestou vzajomnej dohody.

4. Pravne vztahy medzi Najomcom a Prenajimatelom vyplyvajliice z tejto zmluvy sa riadia Zakonom o
najme nebytovych priestorov, Ob&ianskym zakonnikom a pravnymi normami platnymi na Ozemi
Slovenskej republiky, pokiaf nie je v tejto zmluve uvedené inak.

5. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a U¢innost diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zmluva je
vyhotovena v Styroch exemplaroch, pri¢om obe zmluvné strany cbdrZia po dva exemplare.

6. Zmiuva sa mbze menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi
zmluvnymi stranami.

7. Zmluvné strany potvrdzuji svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto vyjadrujd ich
slobodn{, vaznu vélu a zavazujd sa ich dobrovorne pinit.

V Bratislave, dfia; 22.06.2011

Za Prenajimatefa: Za Néjorysv:
Verejné pristavy, a.s. w( Ingrid Kunovska -ﬁve« Decor
ing. Juraj Pavelek gr. Ingrid Kunovska, PhD.

predseda predstavenstva

Verejné pristavy, a.s.
JUDr. Rébert Corba
¢len predstavenstva
Varejneé pristavy, a.s.
Pristavna 10, 821 09 Bratisiava

€0 36 856 541
1€ BPH: SK2022534008
-2-
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PRICOHA ¢ .7 .

GKLU) Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastrilny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 22.06.2011
Katastralne uzemie: Nivy - ) ‘Cas vyhotovenia: 13:30:14

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2163
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby

776 3851/76 20 PREVADZKOVA BUDOVA

1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 776 je evidovany na liste viastnictva éislo 882.
Legenda:

Druh stavby:
20 - Ina budova

Kaod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Druh ch.n.  Umiest. stavby

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Slovenska plavba a pristavy a.s., Horarska 12, Bratislava, SR
iéo:

Titul nadobudnutia

1461 / 2500

VL.POD 1 - ZAKL.LIST.N 496/96, Nz 484/96 PODLA V-9802/96 ZO DNA 24.2.1995

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik
§ 2 Verejné pristavy, a.s., Pristavna 10, Bratislava, PSC 821 09, SR 1039 / 2500
1ICO:
Poznamka

Poznamendava sa obmedzenie na prioritny investiény majetok v zmysle § 6 zikona ¢.
338/2000 Z. z. o vnutrozemskej plavbe k stavbe sip.&. 776 na parc.c. 3851/76

Titul nadohudnutia Ziadost o zépis v zmysle zikona &. 500/2007 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.
338/2000 Z. z, o vnitrozemskej plavbe ku ditu vzniku spolo&nosti 31.1.2008, Z-4558/08

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.
Iné ddaje:
1 Ziadost 0 zmenu sidla, R-1470/07

Poznamka:

Informativnyivypis 1171 Aktualizacia katastrélneho portalu:  18.06.2011
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VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

Tento vypis mé informativny charakter a nie je pouZitelny pre pravne lkony

Qbvodny (rad Bratislava
Elo Zivnostenského registra: 110-197473

Obchodné meno

1¢o

Mgr. Ingrid Kunovska - Event Decor

45655979

Miesto podnikania

81109 Bratislava-Staré Mesto, Grésslingova 2487/28

Predmety podnikania

1.

Organizovanie kuitirnych a inych spololenskych podujati

Deft vzniku opravnenia: 1. 8. 2010

Kipa tovaru na G&ely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

Def vzniku opravnenia: 1. 8. 2010
Prenajom hnutelnych veci

Deil vzniku opravnenia: 1. 8. 2010
Reklamné a marketingové sluzby

Den vzniku opravnenia: 1. 8. 2010
Sprostredkovatelska innost v oblasti sluzieb
Defi vzniku opravnenia: 1. 8. 2010
Prieskum trhu a verejnej mienky

Def vzniku opravnenia: 1. 8. 2010

. Vyudovanie v odbore cudzich jazykov - nemecky jazyk

Defi vzniku opravnenia: 1. 8. 2010
Prekladateiské a timocnicke sluZby - nemecky jazyk

Def vzniku opravnenia: 1. 8. 2010

Datum vypisu: 22. 6, 2011

22.6.2011 1374



