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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Na strane prenaj 'a: 1. Univerzita K é i (dalej len ,UK)
Sidlo: Safarikovo nam. ¢. 6 818 06 Bratislava
Zastiipena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor UK
1CO: 00 397 865
IC: 202 084 5332
1C DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Stitna adnica
Cislo Gétu:

ako prenajimatel’

| 2. Univerzita Komenského v Bratislave
Prirodovedecks fakulta

Sidlo: Mlynska dolina, 842 15 Bratislava
Zastipena: Doc.RNDr. Milan Trizna, PhD.,
dekan fakulty

1CO: 0039786506

Bankové spojenie: Statna pokladnica
il i
ako spravea

Na strane ndjomcu: TETRASOFT, s.r.o.
Zastpeny : RNDr. Daniel Kral', konatel
Sidlo : Komenského 14, 900 01 Modra
100 : 34 114 998
DIC : 2020361046, IC DPH: SK 2020361046
Spolognost’ zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I odd. Sro, v1.¢. 13143/B

Bankové ie : Tatra banka, a.s.

Cislo et
ako najomea

uzatvérajii v silade s ustanoveniami zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov, zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych indtiticii a o zmene zédkona NR SR &. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni neskorich predpisov a zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorgich predpisov tito

zmluvu o nijme nebytovych priestorov.



Predmetny najom bol schvéleny uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (d'alej len ,AS UK*) €.12 zo dila 27.4.2011. Kopia uznesenia tvori prilohu €. 1
tejto zmluvy.

L1

Predmet nijmu

1) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov, a to kancelarie ¢. 208 v pavilone
CH2 UK PRIF, -1 podlaZie o vymere 18,6 m’, ktoré sa nachadza v budove/stavbe &.
stpisné 3278, v Mlynskej doline v Bratislave IV — Karlovej Vsi, katastrélne Gzemie
Karlova Ves, zapisané na liste vlastnictva ¢. 727 vydanom katastralnym tiradom - Spravou
katastra Bratislava, druh stavby 610 - budova pre Skolstvo a vzdelavanie, ¢islo parcely
3049/1 0 vymere 11701 m?, na ktorej sa stavba nachadza.

2) Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d'alej len ,,predmet najmu*) s vyznaené
Srafovanim na situatnom plane, ktory tvori prilohu & 2 tejto zmluvy. Képia listu
vlastnictva ¢. 727 tvori prilohu & 3 tejto zmluvy. Predmet ndjmu je vo vyluénom
vlastnictve prenajimatel’a a v uZivani spréveu.

3) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu do doCasného uZivania za odplatu
andjomca ho do dotasného uZivania preberd. Ndjomca sa zavizuje uZivat' predmet najmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené podra tejto zmluvy.

L

Ukel nédjmu, spdsob a rozsah uZivania predmetu nijmu

1) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu na tcely zriadenia kanceldrie ndgjomecu
pre poskytovanie ¢innosti v oblasti vypo&tovej techniky.

2) Najomca vyhlasuje, Ze mé opravnenie na vykonavame Cinnosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia vypisu z Obchodného registra je prilohou ¢. 4 tejto zmluvy.

3) Ugel ndjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

<Lm
Doba ndjmu

1) Najom sa uzatvara na dobu urtita v trvani od 1.6.2011 do 31.5.2016.

2) Dohodnuta dobu najmu je moZné predlZit' vyluéne formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Ak celkova doba najmu, ktora tvori doterajsia doba najmu a budica doba najmu,
presahuje trvanie jedného roka, na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajici pisomny
stihlas AS UK.

LV
Nijomné

1) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 66 eur/1 m¥/1 rok za prenajaté
nebytové priestory o vymere 18,6 m? t. Jj- 1227,60 eur roéne za celkovi vymeru predmetu
najmu.



2) Néjomea sa zaviizuje platit ndjomné Stvrtrocne vopred, a to vo vyske 306,9 eur (slovom:

tristodest’ eur, devétdesiat centov). Najom je oslobodeny od DPH.

3) Néjomea zaplati §tvrirotné ndjomné na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom vzdy
k1 rislusného kalendarneho $tvrtroka, ato na uget v Stitnej pokladnici,
€. 1) so splatnostou uvedenou na faktire.

4) Ak dei zatiatku najomného vzfahu pripadne na iny ner prvy dei prislusného
kalendarneho $tvrtroka, ndjomea je povinny zaplatit’ alikvotnu €ast’ najomného za takyto
prvy netplny kalendarny Stvrtrok do 10 dni od vzniku ngjomného vztahu. Prva platba
bude fakturovana v pri § stvrtroku jiicom po podpise zmluvy
vetkymi zmluvnymi stranami.

5) Peitazny zévizok ndjomeu zaplatit' ndjomné sa povaZuje za splneny okamihom pripisania
penazuych prosmedkov na bankovy aget podla ods. 3.

[ je op § jedenkrat v dé roku j 2vyit ndjomné
podl‘a ods. 1 o percentudlnu mieru inflacie publi 4 istickym tradom
republiky za predchédzajuci kalendarny rok podl'a vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O
vyske nového najomného podla predchédzajucej vety bude néjomca plsomne mformovany

najneskor do 31. marca pri darneho roka. P i [ je tymto
oprévneny upravi vysku dohodnutého ndjomného prvykrdt vroku 2012. Zvjienic
oznémi naj iza jil 'a listom sprévca majetku.
Ly

Cena za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu

1) Néjomea je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu (d'alej len ,.cena za sluzby*) plus DPH.
2) Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu ndjmu su tieto sluzby v cene :

a) elektricka energia ... 44,62 eur/mesiac

b) teplo. 17,48

¢) vodné a stodné, 22,90 iac/2 osoby

d) odvoz odpadu. 2,50 iac/2 osoby
Celkom 87,50 eur/ mesiac vratane DPH

3) Cena za sluzby je uréend prenajimatelom zdlohovo na zdklade skuto¢nych ndkladov na
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za predchadzajuci rok. Celkové cena za sluzby
je 87,50 eur vratane DPH mesagne. Zalohovy list platieb za jednotlivé sluzby tvori prilohu
&5 tejto zmluvy.

4) Cenu za sluzby je ndjomca povinny platit’ Stvrtrotne vopred na zaklade faktiry, ktord mu
vystavi prenajimatel’ vzdy najneskor do 15.dita prislusného kalendameho Stvrtroka, a to na
Gtet v Statnej pokladnici, &. ﬂ.msp]amosl‘ou uvedenou na faktire. Prvd
platba bude fakturovana v prislusnom kalendarnom Stvrtroku nasledujicom po podpise
zmluvy vietkymi zmluvnymi stranami.

5) Ak sa v priebehu kalendarneho roka 7vy§x cena sluZieb, prenajimatel’ je oprévneny vystavit'
novy zalohovy list a ndgjomca sa zavizuje platit’ zvySent uhradu za sluiby

6) Skuto¢ni cenu z slquy za pnslu§ny darny rok 4 i vyctuje do
31. méja roka. Vo vyGét i ji [ zohl'adni rozdiel
medzi zalohami za sluzby zaplatenymi ndjomcom a skuto¢nou cenou za sluzby vygislenou




na zaklade odpottu meratov spotreby, pripadne na zaklade vysky vyatovacich faktar od
dodavatelov sluzieb.
7) Nedoplatok z vyuétovania je ndjomca povinny zaplatit’ do 15 dni odo dita doruenia

na uget p Ta. Preplatok z vy P I vrati do 15 dni
odo dita vystavenia vyuctovania na ucet najomeu.

QL VI
Préva a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ngjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho aj po dobu trvania najomného vztahu zalozeného
touto zmluvou udrZiavat'.
P ji I je op °, & najomca uZiva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve aza tymto celom vstupovat' do predmetu
néjmu v sprievode poverenej osoby ndjomeu.

3) Prenajimatel’ je povinny p ¢ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanic je
s uzivanim predmetu ndgjmu spojené (¢1. V ods. 2).

4) V sulade s prislusnymi ustanoveniami zikona o dani z prijmov (§ 24 zikona & 595/2003
Z. z.) predmet ndjmu odpisuje prenajimatel’.

5) Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomeu s platenim najomného  uplatni aroky
2 omeskania podla § 517 ods. 2 Obgianskeho zdkonnika.

6) Prenajimatel je opravneny ‘mat’ néhradny kl'a¢ od prenajatych priestorov k dispozicii potas
celej doby trvania ndjmu.

7) Prenajimatel’ je opravneny pouZit’ néhradny kPG¢ aj bez pritomnosti_ndjomeu v pripade
vzniku havarijnej situdcie alebo na odvrétenie bezprostredne hroziacej Skody.

&L v

Priva a povinnosti ndjomecu

1) Najomea sa zavizuje prevziat’ predmet ndjmu na zéklade preberacieho protokolu a uzivat’
ho vylune na tdel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Néjomea je povinny platit prenajimatelovi néjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu njmu v dohodnutych terminoch splatnosti.

3) Néjomea je povinny chranit’ predmet ndjmu pred p d nadmernym op
a zni¢enim, hod: ' ho udrzbou a P ¢’ celkovu riadnu
starostlivost’ o predmet njmu.

4) Néjomea na seba preberd vietky povil y Z b ych pravnych

pl 0

predpisov v oblasti bezpegnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (d'alej len ,predpisy BOZP, CO aPO%), je povinny tieto predpisy a vnutorné
predpisy prenajimatel’a dodrziavat’ a plnenie vietkym povinnosti z nich vyplyvajucich
zabezpedit' na vlastné naklady. Najomea uréi konkrétnu osobu, ktord bude zodpovedné za
dodrziavanie predpisov BOZP, CO aPO. Nijomca ulozi v zalepenej obilke na
dohodnutom mieste u prenajimatela duplikaty kl'i¢ov od predmetu ndjmu. Prenajimatel’
andjomea sa dohodli na zriadeni spolotnej ohlasovne poziarov na vratnici spraveu UK
PRIF.

5) Najomea rovnako nie je opravneny vykonavat' na predmete najmu stavebné tipravy ako aj
dalsie zmeny bez p! adzajiceho pi ého sthlasu ji Ta

6) Najomca je povinny zabezpedovat’ beznu udrzbu predmetu najmu a vykonat' bez zbytotné
ho odkladu drobné opravy predmetu ndjmu.




7) Néjomea je povinny oznémit’ prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma zabezpegit' prenajimatel’. Pri porusent tejto povinnosti najomca zodpovedd za skodu
tym sposobent.

8) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu do podndjmu alebo vypoZicky; nemé
prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemd?e naii zriadit’ zalozné prévo ani ho inak
zatazit'.

9) Nijomca je povinny umoZnit prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za Gcelom
kontroly.

10) Najomca na svoje ndklady poisti predmet ndjmu a vneseny majetok do prenajatych
priestorov proti Zivelnym udalostiam a proti kradezi.

11) Néjomca je povinny riadne oznaCit' predmet ndjmu svojim obchodnym menom alebo
nézvom a v oznadeni uviest’ kontaktnii osobu najomeu a telefonne &islo na kontaktni osobu
najomeu.

12) Néjomea je povinny respektovat’ pravo prenajimatel’a podla &l. VI ods.6 a poskytnit
prenajimatel'ovi za GEelom jeho naplnenia primerani sginnost’. V pripade vymeny zamku od
predmetu ndjmu je ndgjomca povinny tuto skutocnost’ bezodkladne, najneskér do troch dni od
fyzickej vymeny zdmku pisomne ozndmit prenajimatelovi azéroveil Vtejto lehote
prenajimatelovi odovzdat’ nové nahradné klige od predmetu ndjmu.

13) Ak néjomea porusi ktorakolvek zo zmluvngch povinnosti podra ods.11 a 12, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 200 eur. Tym nie je dotknuty nérok
prenajimatela na néhradu 3kody sposobent porusenim ktorejkol'vek povinnosti podla
odsekov 11a12.

CLvir
Dalsie dojednania

Zmluvné strany sa zavizujd, Ze si budd poskytovat’ potrebnit sutinnost’ pri plneni

zéviizkov z tejto zmluvy a navzdjom sa budu veas i ¢ o vietkych iach

potrebnych pre ich spolupracu podra tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zaviizuji pisomne si oznamit' kazdt zmenu tykajicu sa uctovnych

adaiovych tdajov (ndzov, sidlo, identifikatné islo, &isla tétov a pod.) najneskor

do 10 pracovnych dni odo difa zmeny. Zmluvn strana, ktora tito povinnost' nesplni,

zodpovedé druhej zmluvnej strane v plnej vyske za ¥kodu, ktord jej v ddsledku toho

vznikla.

3) Zmluvna strana, ktord porusi svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ $kodu tym sposobenti druhej zmluvnej strane.

4) Ak njomca vykond zmeny na veci bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny po skoneni
néjmu uviest’ predmet ndjmu na svoje néklady do pdvodného stavu.

5) V pripade ukonZenia njmu, ndjomea je povinny do 18. hodiny v dei, ked’ kongi najom,

predmet najmu vypratat'. Pri nesplneni tejto povinnosti sa ndjomea zaviizuje zaplatit’

zmluvni pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného nijomného za kazdy i zataty mesiac

omeskania s vypratanim predmetu ndjmu.

Ak nijomca nevyprace predmet ndjmu podra ods. 4, podpisom tejto zmluvy najomca

splnomociiuje prenajimatel’a:

&

e

a) vstapit' do priestorov predmetu ndjmu;

b) za pritomnosti dvoch oséb vykonat' siipis veci ndjomcu umiestnenych v predmete
najmu a na naklady ndjomeu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel’ uznd za
vhodné;



¢) vykonat' vetky d'alsie nevyhnutné tikony potrebné na vypratanie predmetu ndjmu.

CLIX
Odovzdanie a prevzatie predmetu nijmu

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdal predmet ndjmu nijomcovi andjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet néjmu od prenajimatela v defi zaciatku najomného vztahu podra &l. TiI
ods. 1 tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, 7e o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedi najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachédza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia
vrétane spisania zavad;

b) zoznam zariadeni a inych hnutelnych veci nachddzajicich sa v predmete néjmu;

¢) daj o podiatoénych stavoch meratov médii a energii;

d) zaznam o odovzdani a prevzati klu¢ov od predmetu najmu;

¢) iné skutognosti, ktorych vyznatenie poaduje niektord zo zmluvnych strén.

3) Pri skondeni najmu sa zmluvné strany zavizujii spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s néleZitostami podl'a ods. 2.

4) Pri skonéeni n4jmu sa ndjomea zavizuje odstrénit’ z predmetu ndjmu na vlastné naklady
vetky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Ndjomea sa sucasne
zaviizuje odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému
sposobu uZivania; ak sa spdsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé i

CLX
Skond&enie najmu

1) Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou skongi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.
2) Néjomny vztah zalozeny touto zmluvou méze pred uplynutim dojednanej doby skonit'

tieZ pi dohodou ych stran, im od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych strén.
3) Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat zmluvu pred up! im dohodnutej doby, ak:

a) najomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou, najmd ak porusuje
ustanovenia &l. ITa €. VI az IX.

b) néjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo s Ghradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndjmu, naprick pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, o brani uzivat’ predmet
néjmu;

¢) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho East’ do podnajmu.

4) Néjomea moZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat' &innost', na ktoril si predmet najmu najal;
b) sa predmet najmu stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;



¢) prenajimatel’ hrubo poruuje sv(ue povmnosu vyplyva_]uce z §5ods. 1 zakona é

116/1990 Zb. onijme a h p v zneni
predpisov, ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

5) Vypovedna Iehota v pripadoch podTa ods. 3 a 4 je trojmesatnd a zatina plynit od prvého
mesiaca po dorudeni vyp 5
6) Prenajimatel’ moze odstipit” od zmluvy, ak:

) najomca bezddvodne odmieta protokoldme prevziat’ predmet ndjmu naprick tomu, Ze
tento splita vietky dojednané podmienky;

b) n4jomca napriek pisomnej vyzve uZiva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu
néjmu takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na
Skoda;

c) ndjomca opakovane porusil inu svoju povinnost dohodnuti v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.

7) Néjomea moZe odstipit’ od zmluvy, ak:
a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu
n&jmu, naktorom sa s prenajimatefom dohodol, pritom je technické zhodnotenie
nevyhnutné pre splnenie uéelu né_]mu

b) ak napriek p; alebo inému po iu na technické
zhodnotenie predmetu ndjmu nebude mozné zmeny a upravy bez zavinenia nijomcu
realizovat’.

8) Utinky okamzitého odstipenia od zmluvy podla ods. 6 a7 nastévaji dorutenim
pisomného oznémenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
9) Néjomny vzt'ah d'alej zanika:
a) zénikom predmetu najmu;
b) smrt'ou ndjomeu;
¢) zéanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom.

€L X1
Dorucovanie pisomnosti

1) Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporudene poitou na adresu sidla zmluvnej strany uvedeni v zahlavi tejto
zmluvy; dorugenie kuriérom alebo osobné dorutenie prislusnej zmluvnej strane.

2) Za defi dorudenia sa povazuje defi, v ktory zmluvné strana, ktoré je adresatom, dorucovani
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorudenke, odoprela prevziat' alebo def, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

€L X1
Spolo&né a zivereéné ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je moZnd len pisomnou dohodou zmluvnych strén, ato vo forme
tislovaného dodatku.

2) Neoddelitelnou sudast'ou tejto zmluvy st jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu
tejto zmluvy.



3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prishunymi
ustanoveniami zékona & 11671990 70, o nijime a podnijme nebytovseh priestorov v zneni
ikonnika a d'al3ich st

prévnych predpisov.

4) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st ce]kom alebo st
stratia G¢innost’, nie je tym dotknuté platnost tnych i. Namiesto
ustanoveni sa pouzije pravna prava, kiord sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ticelu tejto
zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany €o najskor uzatvoria platny dodatok podla
ods. 1

5) Této zmluva nadobida platnost” diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobuda ¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej j v ] registri
zmliv.

6) Obidve zmluvné strany sthlasia so zverejnenim celého obsahu tejto zmluvy v jej tiplnom
zneni v Centrdlnom registri zmlav a to v zmysle zakona &.546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia
zdkon ¢.40/1964 Zb. Obctiansky zakonnik v platnom zneni.

7)Tito zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu.
Po dvoch vyhotoveniach tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a sprivea a dalsie dve jej
vyhotovenia prevezme néjomca.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju vlastnorutne

i utinné alebo neskor

podpisali.
V Bratislave dia 30520 v Bratisiave dia 632" Bratislave diia 2. 5. 21/,
Prenajimatel”: Spravea: Néjomea:

JHIVELITA KORERSKERO Y BRAIISLAYE o
Prirodovedeckd fakults A

442 15 Dratislava

Wynskd doina D




