Zmluva o najjme nebytovych priestorov ¢.53/2010
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl’a zakona ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovensky pozemkovy fond

Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Zasttpeny: Ing. Eva Simkov4, generalna riaditelka
5 Ing. Juraj Gal, ndmestnik generalnej riaditel’ky
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021
IC DPH: SK2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gétu: 7000001638/8180
Zapisany: v Obch. registri Okres. sudu Bratislava I., oddiel PO, vlozka ¢. 35/B
/dalej len ,prenajimatel®/
a
Najomca: SR — Ustredny kontrolny a skiisobny tstav
pol'nohospodarsky v Bratislave
Sidlo: Matuskova 21, 833 16 Bratislava
Zastipeny: Ing. Anna Vitariusova, riaditel’ka tstavu
I1CO: 00 156 582
DIC: 2021023026
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gétu: 7000077261/8180
Zriadeny: Rozhodnutim Ministerstva zemédelstvi a vyzivy v Prahe ¢. 11/4-1178/68/20

zo dna 17.12.1968 avzneni Rozhodnutia Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej
republiky, Bratislava ¢islo 1246/2007 — 250, zo dna 07.02.2007.

/dalej len ,najomeca“/ 5
CL II.
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — administrativnej budovy sup. ¢. 948 na ulici Za
hydrocentralou ¢.6 v Nitre, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3264 Spravy katastra v Nitre, kat.
uz. Zobor, (dalej len ,,nehnutelnost™).

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania ¢ast nehnutelnosti uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku, o celkovej vymere 90,00 m2, a to nebytové priestory nachadzajice sa na
prizemi administrativnej budovy, pozostavajace z:

- kancelérie ¢. 17 o podlahovej ploche ......... 17,70 m2
- kanceléaria ¢. 18 o podlahovej ploche ......... 19,80 m?2
- kancelaria ¢.19 o podlahovej ploche .......... 18,50 m2
- alikvotnej ¢asti spoloénych a sociadlnych
priestorov o podlahovej ploche  ............. 34,00 m2

(dalej len ,nebytové priestory®)



Ucelom tejto zmluvy je poskytnit najomcovi nebytové priestory za Gcelom uzivania kancelarii
a spolo¢nych priestorov v ramci ¢innosti, ktoré ma najomca vykonavat v zmysle rozhodnutia
o jeho zriadeni.

3. Najomca sa zavizuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuja na
predmet najmu.

CL III.
Doba najjmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcit, a to do 30.11.2015

CL 1Vv.
Vyska a splatnost njjomného a sposob jeho platenia

1. Za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov a sluZzieb s tym spOJenych bol na zaklade
vzdjomnej dohody oboch zmluvnych stran dohodnuty roény ndjom za 1m?2 vo vyske
33,50 EUR. Suma pozostava z tychto ¢iastok:

a) najom nebytovych priestorov — 33,50 EUR/m?2

b) néklady na dodavku tepla, elektriny, vodné, stocné a ostatné naklady— 133,20 EUR.

¢o predstavuje mesacéné najomné 384,45EUR. Nijomné je stanovené dohodou
zmluvnych stran.

2. Dohodnuté najomné bude najomca poukazovat na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom v mesaénych splatkach vo vyske 384,45EUR vprospech tuctu
prenajimatela ¢. uctu 7000001638/8180 vzdy do 15-ho dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po prisluSnom mesiaci. Najjomné sa povazuje za uhradené dnom ich
pripisania na Gcet prenajimatela. Faktira musi obsahovat nalezitosti dannového dokladu
podla § 71 ods. 2 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov. V pripade, ak dorucena faktira nebude obsahovat vSetky nalezitosti daniového
dokladu, nijomca je opravneny vratit faktru prenajimatelovi na jej opravu alebo
doplnenie. V tomto pripade zacina plynit nova lehota splatnosti faktary po jej opatovnom
doruceni ndjomcovi. Splatnost fakttry je 30 dni od datumu jej vystavenia.

3. N4jomca mézZe poziadat prenajimatela o odpustenie alebo zl'avu z ndjomného z dévodov
uvedenych vzakone ¢. 116/1990 Zb. vzneni neskorSich predpisov asposobom tam
uvedenym. Ak sa uréi nizSie najjomné, je to dovod na zmenu dojednanych podmienok
zmluvy, ktora sa vykona dodatkom k tejto zmluve.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou njjomného do omeskania,
zavazuje sa zaplatit prenajimatel'ovi arok z omeskania vo vyske zakladnej tirokovej sadzby
Eurépskej centralnej banky (ECB) zvySenej o 8 percentualnych bodov, platnej k prvému
diiu omeskania z dlZznej sumy za kazdy dent omeSkania (§ 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zdkonnika
a § 3 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni nariadenia vlady ¢. 586/2008 Z. z.).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze d6vodom na dGpravu najjomného bude najma pohyb cien
a inflacia.
CL V.

Podnajom

Néajomca nie je opravneny prenechat prenajaty majetok prenajimatela alebo jeho cast do
najmu, podnajmu alebo vypozicky tretej osobe. Ak nijjomca prenechal majetok prenajimatela
do najmu, podngjmu alebo vypozicky je tdto zmluva neplatna.
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Cl. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavizuje nebytové priestory odovzdat najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

. Zmluvné strany vyhlasujad, Ze im je zndmy stav prenajatych priestorov ku dnu uzatvorenia

zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s nijjmom nebytovych priestorov, najmi zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanym nebytovych priestorov spojené.

. Prenajimatel m4, v stilade so zdkonom a bez obmedzenia ¢innosti ndjomcu, pravo vstapit

do prenajatych priestorov za Gc¢elom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za $kody, ktoré mu v prenajatych priestoroch vznikli
kradeZou alebo ktoré vznikli zavinenim samotného najomcu.

. N4jomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v zmluve,

v stlade s prevadzkovym rezimom, udrZiavat ho v stave, ktory zodpoveda povahe a tcéelu
najmu apo skonceni nijmu ho vrati vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Néajomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v prevadzkyschopnom
stave. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu vykoni najomca na
vlastné naklady.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit a umoznit vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav.
V pripade havérie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod/.

Najomca na svoje naklady zodpoveda vplnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Najomeca sa zavazuje dodrziavaf interné pokyny prenajimatela tykajice sa ochrany
majetku. V pripade pouzitia nahradného klica je prenajimatel povinny okamzite
informovat najomcu o jeho pouziti.

Poistenie vlastného majetku, ktory najomca ma v prenajatych priestoroch méze si
nijomca dat poistit na vlastné naklady. V poistnej zmluve sa najomca zabezpeci proti
riziku vzniku Skody na zariadeni, vnesenom tovare, $kody u 0sob, ktoré sa v prenajatych
priestoroch nachadzajt, nakol'ko prenajimatel nezodpoveda za tieto Skody a z titulu ich
poskodenia nenesie zodpovednost.

N4jomeca sa zavazuje, Ze predmet nijmu ani jeho zhodnotenie nepouZzije na zabezpecenie
uveru, resp. pozi¢ky v bankovej alebo nebankovej instittcii.

Néajomca je povinny v pripade skon¢enia najmu vratit prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VIIL.
Skonéenie njjmu

1. Najom dojednany na dobu urcitt sa skonéi:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany



2. Vypovedat zmluvu pisomnou vypovedou je opravnena ktorakol'vek zmluvné strana, a to aj
bez uvedenia dovodu. Vypovedni lehota je 3 mesacéna azacina plynaf prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

Cl. VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sa upravené v tejto zmluve, riadia sa
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékolvek zmeny a doplnky zmluvy je mozné uskutocnit iba pisomnou formou, ato
ocislovanymi dodatkami podpisanymi opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatocne urcity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok a bez natlaku a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne
podpisuju.

4. Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel
obdrzi tri vyhotovenia a ndjomca obdrzi dve vyhotovenia.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky podla § 13 ods. 10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov a t¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a
ods. 1 zadkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave, dna ............. V Bratislave, dna ................
Najomca: Prenajimatel’:
Ing. Anna Vitariusova Ing. Eva Simkové
riaditel’ka astavu generalna riaditel’a

Ing. Juraj Gal
namestnik generalnej riaditel’ky



