ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v sulade § 9a, ods. 9 pism. c¢) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci

v

v zneni neskorSich predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 116/1990 Zb.) a na zaklade

v

VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Komarno ¢&. 3/2003 o zasadach hospodarenia
s majetkom mesta v zneni neskorSich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel
ICO:

Sidlo :

Zastupca :
Bankové spojenie :
Cislo Gétu :

IBAN :

BIC/SWIFT :

(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca :

Nazov :

ICO :

Sidlo :

Zastupca :

Vo veciach zmluvnych :
Bankové spojenie :
Cislo uétu :

IBAN :

BIC/SWIFT :

(dalej ako ,,najomca®)

Mesto Komarno

00 306 525

Namestie generala Klapku 1, 945 01 Komarno
Ing. Laszlo Stubendek, primator mesta

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky
31755194

Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava
PhDr. Katarina Kosova — generalna riaditelka
Ing. Daniela Bardunova, EPN

Statna pokladnica

7000068998/8180

SK65 8180 0000 0070 0006 8998
SPSRSKBA

l.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov s podlahovou plochou 106,70 m?,
v budove Ddéstojnickeho pavilénu v Komarne so supisnym Cislom 142 na parcele registra
,C“ €. 1846/3 vedenej na LV €. 6434 v k.u. Komarno. Situaény vykres tvori Prilohu

€. 1 tejto zmluvy.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom prenajimanych nebytovych priestorov,
ktoré prenechava na uzivanie najomcovi za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

3. Najomca vyhlasuje, ze touto zmluvou a za podmienok v nej uvedenych predmet najmu
od prenajimatela berie do ngjmu a zavazuje sa platit nagjomné v dohodnutej vyske riadne

a véas.

Il
Ugel najmu

V zmysle dohody zmluvnych stran prenajaté nebytové priestory ngjomca bude vyuzivat
ako pracovisko Krajského pamiatkového uradu v Nitre.



=

10.

11

1l.
Cas najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu uréitu 5 rokov. UZivanie priestorov vymedzenych
v Cl. |. ods. 1 tejto zmluvy sa zacina od 1. decembra 2015 do 30. novembra 2020.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska rocnej uhrady najomného je vo vyske 885,61 eur/rok.

V zmysle dohody zmluvnych stran, najomné je splatné Stvrtrocne vopred do 5. dia
prislusného Stvrtroka na ucet prenajimatefa vo vyske 221, 40 eur za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

V pripade omeSkania najomcu s platenim ngjomného, prenajimatel ma pravo na
zaplatenie urokov z omeskania vo vySke 0,1 % z dIZznej sumy za kazdy, aj zaCaty den
omeskania s platbou najomného.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory najomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so su€asnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a Ze v takom stave nebytové priestory od prenajimatela prebera.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, i najomca uziva predmet najmu riadnym
dohodnutym spdsobom aza tym u€elom najomca je povinny umoznit poverenym
zamestnancom prenajimatela vstup do prenajatych nebytovych priestorov.

Pripadné stavebné upravy je najomca opravneny vykonat iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela, podla vopred odsuhlasenej projektovej a rozpoctovej
dokumentacie a na zaklade platného stavebného povolenia alebo akéhokolvek iného
opravnenia potrebného na ich vykonanie.

Najomca sa zavazuje uhradit’ bezné udrzby a upravy nebytovych priestorov suvisiace
s ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim na vlastné naklady. Najomca je
povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vSetky zavady a poskodenia, ktoré
v prenajatych priestoroch spdsobil vlastnou €innostou, resp. €innostou osob, ktoré pinili
jeho prikazy.

Najomca nie je opravneny pozadovat nahradu Skody, ktora mu vznikne v désledku
obmedzenej moZnosti, alebo nemoznosti uzivania nebytovych priestorov pocas
vykonavania beznych oprav a udrzby.

Ndjomca nie je opravneny dat prenajaté nebytové priestory do podnajmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca berie na vedomie, zZe je povinny svoj vlastny hnutelny majetok poistit' na vlastné
naklady. Prenajimatel nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zniCenie veci ngjomcu.

V pripade neuhradenia najomného prenajimatel si uplatriuje zalozné pravo k hnutelnym
veciam, ktoré su v nebytovom priestore a patria najomcovi. Ak by najomca chcel svoje
veci pred vyrovnanim najomného odstranit, prenajimatel méze jeho veci zadrzat.

. Prevadzkové naklady bude najomca hradit na zaklade refakturacie vystavenej

prenajimatelom. Prenajimatel bude refakturovat ngjomcovi :
o Naklady za vodné a sto¢né budu refakturované podfa spotreby meranej
refakturanym vodomerom, ¢&. vodomeru 33916531. OdpocCet refakturaéného



4.

vodomeru a faktury dodavatela za celkovu spotrebu vody pre odberné miesto
8-10450-0 budu tvorit prilohu refakturacie.

o Naklady za odvod zrazkovej vody budu refakturované v pomere prenajatej plochy
k celkovej ploche budovy. Faktiury dodavatela za odvod zrazkovej vody v celom
objekte €. odberného miesta 1-82360-0 budu tvorit’ prilohu refakturacie.

¢ Naklady za spotrebu elektrickej energie budu refakturované v pomere prenajatych
pléch. Faktury dodavatela elektrickej energie v budove pre odberné miesto — EIC
2477560200980003 budu tvorit prilohu refakturacie.

e Naklady za zemny plyn sa rozdelia na temperacnu a spotrebnu zlozku, pricom
temperacnu zlozku nakladov tvori 60% a spotrebnu zloZka nakladov tvory 40%.
Temperacna zlozka nakladov za zemny plyn sa rozdeli v pomere vSetkych pléch,
pricom spotrebna zlozka v pomere prenajatych ploch. Faktiry dodavatela zemného
plynu pre odberného miesta €. 4100028075 budu tvorit prilohu refakturacie.

o Pausalnu platbu za spotrebu zemného plynu a elektrickej energie bude najomca
hradit na zaklade zalohovych faktur, ktoré bude vystavovat prenajimatel 2- krat
rocne.

o Vyuétovanie za spotrebu zemného plynu a elektrickej energie bude najomca hradit
na zaklade vyuctovacej faktury, ktorej prilohu bude tvorit vyucétovanie dodavatelov
zemného plynu a elektrickej energie.

VI.
Skonéenie najmu

1. Najom sa konéi uplynutim doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak
alebo ak nie je v zmluve ustanovené inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu tato zmluvu je mozné ukoncit’:
a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) vypovedou v sulade s ust. § 9 ods. 2 a ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. s vypovednou
lehotou 3 mesiace, ktora zacina plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede. Najomca je povinny pocas plynutia vypovednej lehoty umoznit
zaujemcovi o0 najom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela
alebo osoby nim poverenej. Ndjomca nesmie byt prehliadkou zbytoéne obtazovany.

c) odstupenim od zmluvy. Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy s okamzitou
platnostou v pripade, ak najomca je v omesSkani s platenim najomného a sluzieb
spojenych s najmom o viac ako 1 mesiac.

3. Moznost odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podfa prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Po ukonceni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytoveé priestory v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana stavebné upravy
vykonané so suhlasom prenajimatefa.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial ngjomca po skonCeni najmu neodovzda spat
predmet najmu prenajimatefovi vlehote do 10 dni odo dna skonCenia najmu,
prenajimatel ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 30,- EUR za kazdy aj
zacaty defi omeskania s odovzdanim predmetu najmu spat prenajimatelovi. Ngjomca sa
zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podfa predchadzajucej vety.



VII.
Zaverecné ustanovenia

. Pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené, sa spravuju ustanoveniami zak. €.
116/1990 Zb., prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika v platnom zneni
a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v SR.

. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany beru na vedomie, Ze ide o povinne zverejfiovanu zmluvu v zmysle Obcianskeho

zakonnika v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoCriovat dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku zmluvy.

. Zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel dostane tri
vyhotovenia a najomca dostane dve vyhotovenia zmluvy.

. Zmluva o najme bola vyhotovena Mestom Komarno, na Oddeleni spravy majetku MsU
Komarno, pod Cdislom 51398/47673/0OSM/2015, na zaklade uznesenia Mestského
zastupitelstva v Komarne &. 444/2015 zo dna 5. novembra 2015.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Komarno, dna 25. 11. 2015 Komarno, dha
Prenajimatel’ Najomca:

Mesto Komarno, zastupené Pamiatkovy urad Slovenske;j
Ing. Laszlé Stubendekom, primatorom republiky, zastupeny

PhDr. Katarinou Kosovou



