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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva"“) uzavreta podla § 13 Zékona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,Z0S") a podla § 3 a nasl. Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,ZoN") v spojeni s § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

nazov: Slovenska republika

sprévca: Univerzitna nemocnica Bratislava

ICO: 31813 861

zriadena: Rozhodnutim MZ SR & M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dria 18.12.2002 v platnom
Zneni

sidlo: PaZitkova 4, 821 01 Bratislava

DIC: 2021700549

bankové spojenie/cislo Uctu:

statutar: r. Miroslav Bdzoch, oy , riadite

a

Najomca

obchodné meno: VSeobecna iverova banka, a.s.; skrateny nazov: VUB, a.s.

1CO: 31320 155

zapisany: v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa, VloZka Cislo: 341/B

sidlo: Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava

D}C: DIC: 2020411811

IC DPH: SK7020000207

bankove spojenie/cislo detu: |

konanie v mene spolocnosti:  Ing. Jana Dovicovicova, riaditel’ka odboru obstaravania, Ing. Sofia Sitanovova, nakupca
na zaklade plnej moci

Clanok I.
Predmet Zmluvy
1.1 Touto Zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat’ najomcovi do dofasného odplatného uZivania (najmu)
predmet najmu uréeny v Clanku IL tejto Zmluvy, aby ho najomca pocas dohodnutej doby najmu uZival na
dojednany Ucel. Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi pocas dohodnutej doby najmu dojednant odplatu
(ndjomné) a po skonceni dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit’ prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal do uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok II.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je dogasne prebytoény nehnuteny majetok Statu v sprave prenajimatela,
ato nebytové priestory, éast’ nehnutelnosti v Nemocnici Ruzinov, RuZinovskd 6, 826 06 Bratislava (dalej len
,,Nernocnica“), stavba, popis stavby: Nemocnica s polikla‘nikou I + pristavba, druh stavby: Ina budova, stpisné
¢. 4810, postavena na pozemku parcely reglstra .C" parc. & 15294/20, zastavané plochy a nadvoria o celkovej
vymere 19760 m2, nachadzajlca na prizemi, pred hlavnym vstupom do monobloku Nemocnice, zapisana na liste
vlastnictva ¢. 2866 pre katastralne tzemie RuZinov, obec Bratislava — mestska Cast’ RuZinov, okres Bratislava II
(d‘alej len ,Stavba“), a to Cast’ nebytového prrestoru o vymere 2 m2 (d‘alej len ,predmet najmu").

2.2 Priloha ¢ 1 tejto Zmluvy obsahuje konkrétne urcenie a vymedzenie Casti nehnutelnosti, ktora je predmetom
najmu podla tejto Zmiuvy, grafcky nakres podorysu podlaZia Stavby s vyznacenim umiestenia Casti
nehnutel'nosti, ktora je predmetom najmu podla tejto Zmluvy.

2.3 Prenajimatel vyhiaSUJe Ze je spravcom majetku $tatu a jeho pravo prenajat’ uvedeny priestor nie je obmedzené a
vychadza z vysledkov ponukového konania, ktoré sa uskutocnilo diia 28.05.2015.

2.4 Okrem predmetu najmu podla tejto Zmluvy, je najomca opravneny uzivat’ aj spolocné Casti, spolocne priestory
a spolo¢né zariadenia Stavby a jej prislusenstvo, ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uZivanie predmetu




najmu na dojednany Gcel ndjmu, a ktoré su v spolonom uZivani njomcu, prenajimatela a tie? inych uZivatelov
Stavby, priom ide najma o spolocné komunikaéné priestory Stavby. Tieto spoloéné &asti, spoloéné priestory
a spolocné zariadenia Stavby a jej prisluSenstvo je najomca opravneny spoluufivat obvyklym spbsobom za
Gcelom pristupu k predmetu najmu a piného uZivania predmetu najmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru
primeranu pomerom neobmedzoval a neobt'aZoval ostatnych spoluuzivatelov.

Clanok III.
Ucel najmu

3.1 Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu najomcovi do uZivania (ndjmu) za (éelom: poskytovania bankovych
sluZieb prostrednictvom instalovania a prevadzkovania 1ks bankomatu.

3.2 Na dohodnuty Gcel najmu zacne najomca predmet najmu uZivat’ potom, ako bude predmet najmu uvedeny do
stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dohodnuty Gcel najmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest'
predmet najmu prenajimatel. Ndjomca sa predmet najmu zavazuje prevziat' v takom stave, v akom sa nachadza
v Case uzavretia tejto Zmluvy. Najomca je opravneny uivat predmet najmu na dohodnuty ucel az ked' bude
drZitefom v3etkych povoleni potrebnych na vykon &innosti podfa Gcelu najmu.

3.3 Ak najomca nebude predmet ndjmu uZivat na dohodnuty Gcel najmu, bude sa to povaZovat za podstatné
porusenie Zmluvy.

Clanok 1Iv.
Doba najmu, trvanie najmu a skonéenie najmu .
4.1 Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu nijomcovi do doasného usivania (ndjmu) na dobu uréitd, v diZke
trvania pat’ (5) rokov (dalej len ,doba najmu"). Doba ndjmu zacne plynit' odo dna, v ktorom tto Zmluva
nadobudne Gcinnost.
4.2  Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva aj nieco iné, tak najom sa skondi:
a) uplynutim doby najmu,
b) vypovedou,
c) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,
d) odstipenim od Zmluvy.
4.3  Prenajimatel méZe tuto Zmluvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby ndjmu:

a) v stlade s § 9 ZoN,

b) ak najomca meska viac ako tridsat’ (30) dni s platenim za sluzby podla bodu 7.1 tejto Zmluvy, ktorych
: poskytovanie je spojené s ndgjmom.
o 4.4 Najomca moZe tito Zmluvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby najmu, ak:

a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost', na ktorti si predmet najmu prenajal,

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

4.5 Ak je dana vypoved’, vypovednd lehota je tri (3) mesiace a podita sa od prvého dfia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvnej strane.
4.6  Tuto Zmluvu je moZné ukondit’ aj odstipenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatel’a a/alebo ndjomcu pre podstatné porusenie Zmiuvy jednym z Gcastnikov Zmluvy. Porusenie tejto
Zmluvy je podstatn€, ak strana porusujlica Zmluvu vedela v ¢ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto &ase bolo
rozumné predvidat' s prihliadnutim na Gcel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
bola Zmluva uzavretd, Ze druhy Gcastnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na plneni povinnosti pri takom poruseni
Zmluvy,

b) prenajimatela pre podstatné porusenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porugenie Zmluvy ndjomcom sa na
(cely tejto Zmluvy povaZuje kazdé porusenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako aj kazdé
a akékol'vek porusenie povinnosti ndjomcu uvedenych v bodoch 5.3, 6.3, 7.2,7.3, 8.2, 8.6, 9.4, 9.5, 9.6,
9.7,9.8,9.10,9.11, 9.12, 9.12, 9.15, 9.16, 9.17, 9.18, 9.20, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluvy.

4.7 Pre pripad odstipenia od Zmluvy, Zmluva sa zruSuje dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od Zmluvy

z dévodu jej podstatného porudenia tam &pecifikovanym Gi¢astnikom tejto Zmluvy.

4.8 Pisomné zésielky jedného (iastnika Zmluvy adresované druhému (castnikovi Zmluvy sa povaZuji za dorucené
piatym (5) diiom po ich odoslani doporucenou poStou na adresu (castnika Zmluvy uvedend v zahlavi tejto
Zmluvy, a to aj v pripade, ak sa tato listova zasielka nedostane do dispozicie toho (astnika Zmluvy, ktorému je
adresovana.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
tich (10) dni od zacatia plynutia doby ndjmu je prenajimatel povinny predmet najmu najomcovi
' a najomca je povinny predmet njmu od prenajimatela prevziat' v stave, v akom sa predmet najmu
V Case uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel’
ost’ odovzdat' predmet najmu nadjomcovi pri zacati najmu z dévodu, ¥e na jej splnenie bude




potrebnd sucinnost’ tretej osoby, najmé, nie viak vylucne, pévodného najomcu tohto priestoru, ktorad ale tdto
slcinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v ome&kani so splnenlm tejto
povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom tretia osoba najma, nie viak vyluéne, pévodny ndjomca tohto
priestoru, sucinnost neposkytne
Do stavu spésobilého na uZivanie predmetu ndjmu na dojednany Gcéel ndjmu vyhovu1uc1 poZiadavkam na]omcu je
predmet najmu povinny uviest' najomca na vlastné naklady a prenajtmatel je povinny poskytn(it’ na to najomcovi
véetku potrebnu sticinnost. Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pripojenie na inZinierske siete ako aj
vietky d‘alSie tpravy priestoru, ktoré st potrebné, aby mohol predmet n&jmu uZivat’ na dohodnuty Gcel najmu,
vykona sam a na svoje naklady.
Ak je pre uskutocnenie zmeny stavebnej casti predmetu najmu potrebne povolenie, ktorym prislusny stavebny
trad musi povolit’ uskutoénenie zmeny stavebnej casti predmetu ndjmu, zabezpecia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzajomnej sucinnosti. Ziadost o stavebné povolenie ako stavebnik poda prislusnému
stavebnému dradu najomca. Ustanovenie bodu 9.12 tejto Zmluvy tym nie je dotknuté. Vykonavanim stavebnych
uptav ku ktorym prenapmatel’ najomcovi udelil predchadzajici suhlas podia bodu 9.12 tejto Zmluvy, nesmie
najomca nad mieru pnmeranu pomerom obmedzit, obt'aZovat’ ani ohrozit prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skonceni najmu najomca zabezpedi vycistenie a vypratanie predmetu ndjmu na vlastné naklady a odovzdanie
predmetu na]mu prenajimatelovi formou pmtokolu najneskor do troch (3) dni od ukoncenia n&mu v stave,
v akom ho najomca prevzal pri zaCati uzivania (najmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie; ak boli na
predmete najmu vykonané stavebné Upravy so sihlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak
v stave, do akého bol predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych Uprav s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. V pripade, ak tito povinnost’ ndjomca nespini, podpisom tejto Zmluvy spinomociiuje prenajimatela
na vstup do predmetu najmu a na v3etky a akékol'vek Ukony potrebné na vypratanie a vycistenie predmetu
najmu na naklady na]omcu Prenajimatel je opravneny splnomocnit’ na tieto ikony aj tretie osoby.
Po ukonéeni ndjmu neméa najomca narok na thradu pmtlhodnoty toho, o Co sa zvy5|la hodnota predmetu najrnu
O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zaati najmu aj pri skonéeni ndjmu st zmluvné strany povinné spisat’
protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uved( najma:
a) islo a stav pocitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoZstva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,
b) vady predmetu na;mu ktoré sa na predmete najmu vyskytujd; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
najmu vyskytujl v ¢ase uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok V1.

Vyska na]omneho a odplata za spolocné priestory
Najomné bolo s ohladom na trhové njomné stanovené dohodou zmluvnych stran podla Zakona €. 18/1996 Z. z.
o cendch v zneni neskorsich predpisov a podla § 13 ods. 2 ZoS vo vy3ke 2.600,- € (slovami dvetisiciest'sto euro)
rotne za jeden kus bankomatu. Vyska rocného najomného za 1m2 je vo vyike 1.300 € (slovnm tisic tristo euro).
V najomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta dan z prldaneJ hodnoty. Pretoze najom nehnutelnosti alebo
jej casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, ndjomné podla bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o dafi z pridanej
hodnoty nezvysuje.
Najomca Je pownny najomné splacat’ v mesacnych platbdch do pétnasteho (15 ) diia prislusného mesiaca, za
ktoré sa najomné plati. Najomné je splatné na (et prenajimatela na zaklade nim vystavenych faktir. Mesaéné
najomné predstavuje sumu 216,67 € mesacne (slovami dvestoéestnast’ euro a Sest'desiatsedem
eurocentov). Zmluvné strany sa dohodli na zaokruhleni mesacného najomného tak, ako je uvedené
v predchadzaj L}cej vete.
Najomne je najomca povinny platit’ na bankovy uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povaZzuje za zaplatene diiom pripisania sumy n&jomného na bankovy (et prenajimatela.
v pnpade ak sa na}ornca dostane do omeskania s (hradou svojich pefiaznych zavazkov uvedenych v tomto
Clanku ¢o ilen v Casti, ma prenajimatel narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05 %
z dlZnej Ciastky, a to za kazdy aj zafaty deri omeskania. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody
sposobenu porusenim povmnostl najomcom. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ aj nahradu $kody spdsobend
porusenim pownnostl najomcom presahujlicu dohodnutti zmluvni pokutu.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vySku najomného podla bodu 6.1 tejto Zmluvy o vy3ku rastu
indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym (radom SR za predchadzajlici kalendarmny rok ako aJ
v pripade, ak dehodnuta vyska naJomneho nebude zodpovedat’ obvyklej vyske ndjomného, za aku sa prenajimajt
nebytové priestory na uréeny cel v uréenej lokalite.

Clanok VILI.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spcuene s uzivanim predmetu najmu
PoCas trvania doby najmu je prenajlmatel’ povinny pre najomcu zabezpecovat’ poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ide najma, nie véak vylucne, o tieto sluzby:
a) dodavka elektriny,




7.4

7.5

7.6

7.7

8.2

8.3

8.4

b) vsetky dalSie sluzby, ktoré su alebo budi spojené s uzivanim predmetu najmu, a ktoré nie st uvedené
v tomto bode su uvedené a presne Specifikované vo vypoctovom liste,

(dalej spolu aj ,Sluzby").

Cena SluZieb nie je zahrmuté v najomnom. Popri najomnom je najomca povinny platit’ prenajimatelovi aj cenu

Sluzieb vo vySke preukazanych tcelnych nakladov vynaloZenych prenajimatefom na (hradu za Sluzby, pokial' nie

je dohodnuté inak. Cena SluZieb sa uréi alebo je dohodnuta nasledovne:

a) cena za dodavku elektriny sa uréi ako pomerna cast’ z celkovej ceny, ktord za tieto sluzby prenajimatel’ zaplati
dodévatel'ovi tejto sluzby poas trvania doby najmu

Ndjomca je povinny zabezpe(it, aby vietky podruiné merace uvedené v bode 7.2 tejto Zmluvy boli Uradne

overené.

Cenu Sluzieb plati najomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel’ zaplati cenu tychto Sluzieb ich dodavatetom

avodi najomcovi urobi vyactovanie ceny tychto Slufieb. Cenu Slufieb je prenajimatel’ opravneny vyuctovat

najomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel’ vynalozi naklady na zaplatenie ceny tychto SluZieb ich

dodavatelom. Cenu SluZieb musi prenajimatel voci najomcovi vyiétovat’ faktirou vyhotovenou prenajimatel'om

a dorucenou najomcovi. Cena SluZieb je splatnd do patnastich (15) dni prislu$ného kalendarneho mesiaca na

zéklade prenajimatelom vystavenych faktdr.

Na poZiadanie najomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoznit’ najomcovi, aby nahliadol do

dokladov, ktoré boli podkladom pre vyictovanie ceny Sluieb a do (i€tovn ych dokla dov od dodévatelov o

vy(ctovani ceny SluZieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi mesacné zalohové platby na cenu SluZieb vo vyske podla rozpisu

zélohovych platieb vyhotoveného prenajimatefom vo Vypottovom liste, ktory je Prilohou & 2 tejto Zmluvy. Pri

urCovani vySky mesacnych zalohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat najma na celkov( cenu

jednotlivych sluzieb, ktorti prenajimatel’ zaplatil ich dodévatefom za uplynuly rok, a na spésob uréenia ceny

SluZieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy; od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel

mdZe odchylit’ len v odévodnenych pripadoch.

V stvislosti s uzivanim predmetu najmu je najomca opréavneny na svoje naklady zabezpedit' si najma:

a) pripojenie na elektronick(i komunikaéni siet' a pripojenie na elektronické komunika&né sluzby (verejné
telefénne sluzby, datové sluzby vratane internetu),

b) ochranu predmetu najmu vhodnym zabezpetovacim systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na najomcom zvolenym pult centrélnej ochrany (PCO).

Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ na to najomcovi vietku potrebn( sG&innost.

Clanok VIII.
BeZna Gdrzba a opravy predmetu najmu

Pokial' vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udrZiavat predmet najmu v stave

spdsobilom na dohodnuty tcel najmu a zabezpecovat' riadne pinenie Sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s

uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpeovat, znaat' a uhradzat”:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete najmu, ak nejaké st

b) dalSie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

prenajimatel’ a ich vykonanie umoznit. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsobent

a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenti mo2nost’ usivat vec pre vady veci,

ktoré sa vCas prenajimatelovi neoznamili.

Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav

a udrzby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat, znadat' a uhradzat:

a) drobné opravy predmetu ndjmu suvisiace s uZivanim predmetu n&jmu, ktoré nebudd presahovat’ vysku 300,-
€ jednotlivo, a tieZ beZn( a obvykli Gdribu predmetu ndjmu, jeho siéasti a jeho vybavenia a zariadenia.
Pojmy drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou Gdrzbou predmetu najmu sa riadia analogicky podla
tych ustanoveni Nariadenia viddy SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré upravujli pojmy ,drobné opravy v byte slvisiace s jeho
uzivanim" a ,naklady spojené s beZnou tdrzbou bytu",

Opravy a (pravy v prenajatom priestore, ktoré bud( vacZieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat' na

stné naklady a iba na zaklade predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela. Ustanovenia bodov 9.12

2 tejto Zmluvy platia primerane.

p Clanok IX.

DalSie prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

atel' je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet najmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel’
tito povinnost’ z dévodu, Ze na jej spinenie bude potrebna stcinnost’ tretej osoby, najmé, nie viak




vylutne, pévodného najomcu tohto priestoru, ktora ale tito sucinnost neposkytne, zmluvné strany sa vyslovne

dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v omeskani so splnenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom

tretia osoba, najma, nie v3ak vylucne, pdvodny najomca tohto priestoru, stcinnost neposkytne.

Prenajimatel’ je povinny v dohodnutom stave predmet najmu udrZiavat' a zabezpetit' najomcovi piny a nerugeny

vykon prav spojenych s uZivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuta povinnost’ ndjomcu znasat’ obmedzenie

v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Gdrzby.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' riadne plnenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu

najmu spojené, a to aspofi v rozsahu potrebnom pre piné a nerusené uzivanie predmetu najmu na dojednany

ucel najmu.

9.4 Najomca je opravneny uZivat' predmet najmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknuta povinnost’ ndjomcu dodrziavat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu, ktoré vyplyvajli z osobitnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

9.5 Néjomca sa zavazuje, 7Ze uZivanim predmetu ndjmu nebude narugend prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude obmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Najomca tieZ nesmie uZivanim predmetu najmu nad mieru primerant pomerom obmedzit’ alebo obt'azovat’
ostatnych spoluuzivatelov Nemocnice. Za tymto ticelom musi mat najomca vypracovany Prevadzkovy poriadok,
ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Prevadzkovy poriadok najomcu musi najomca vypracovat' tak, aby nebol
v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela. Ak prenajimatel najomcu pisomne upozorni na nestlad
ndjomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela a v lehote
tridsiatich (30) dni odo diia dorucenia pisomného upozornenia prenajimatelom najomcovi neddjde k dohode
0 konecnom zneni Prevadzkového poriadku najomcu, prenajimatel’ mé pravo odstlipit’ od tejto Zmluvy.

9.6 Najomca bude uzivat' prenajaté priestory obvyklym spésobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla $koda. N&jomca
zodpoveda za pripadné 3$kody alebo poskodenia vzniknuté pri nespravnom uzivani priestoru a za Skody
sposobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti.

9.7 Najomca je povinny starat sa oto, aby na predmete najmu, jeho sicastiach a jeho vndtornom vybaveni a
zariadeni nevznikla Skoda.

| 9.8 Ndjomca sa zavazuje uzivat' predmet najmu riadnym spdsobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

. 9.9 Najomca je povinny na viastné naklady v predmete najmu a v okoli uréenom a nevyhnutnom na ugivanie

predmetu najmu a pri uZivani predmetu najmu udrziavat' poriadok.

a e 9.10 Prenajimatel je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu najmu za Gelom kontroly, ¢i najomca uZiva predmet

- nadjmu riadnym spdsobom a néjomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet',

1 : 9.11 Nakolko predmet najmu je majetkom $tatu, ndjomca nesmie prenechat’ tento majetok Statu do najmu, podnajmu

3 ani vypozicky. Ak ndjomca prenechd predmet najmu, ktory je majetkom Statu, do najmu, podnajmu alebo
vypozicky, je takato zmluva od pociatku neplatna.

9.12 Ndjomca je opravneny prenajaty priestor pred zacatim jeho uZivania upravit' v silade s Gcelom, na ktory ma
sliZit, ohradit’ priestor a naindtalovat’ kamerovy systém iba na zaklade vizualizacie, ktord musi byt’ ods(hlasena
prenajimatelom. Naklady stvisiace s vybudovanim prevadzky alebo vstavby na predmete ndjmu ako aj vietky
naklady stvisiace s (ipravami prenajatého priestoru ako aj s prevadzkou kamerového systému hradi ndjomca
z viastnych prostriedkov. Ak najomca neukonéi potrebné Upravy predmetu najmu na ucel uvedeny v prvej vete

, tohto bodu do Sestdesiatich (60) dni odo diia odovzda nia predmetu najmu, povaiuje sa to za podstatné
porusenie Zmluvy. Ak najomca so sthlasom prenajimatela vykonal zmeny predmetu najmu, nemdze od
prenajimatel'a poZadovat' (hradu nakladov spojenych s takouto zmenou predmetu n&jmu a zhodnotenie
predmetu ndjmu ostdva vo viastnictve prenajimatela. Po ukondeni najmu nema najomca narok na Ghradu
protihodnoty toho, o Co sa zvydila hodnota predmetu najmu. Nijomca je povinny oznacit priestor, ktory
monitoruje kamerovym systémom, v sllade s prisludnymi ustanoveniami Zakona &. 122/2013 Z.z. o ochrane
osobnych ddajov v zneni neskorsich predpisov a prisluénymi ustanoveniami OZ.

9.13 Najomca je opravneny vykonat' v prenajatom priestore stavebné Upravy okrem (prav uvedenych v bode 9.12

tejto Zmluvy iba po predchadzajliicom pisomnom sihlase prenajimatela. Za (celom ziskania sthlasu od

prenajimatela je najomca povinny predioZit’ prenajimatelovi projektovii dokumentéciu o stavebnych Gpravach
uvedenych v predchadzajlicej vete. Ak prenajimatel’ neodstihlasi najomcom predloZent projektovii dokumentaciu
av lehote tridsiatich (30) dni odo dha prediozenia projektovej dokumentécie ndjomcom neddjde k dohode

0 konecnom zneni tejto projektovej dokumentacie, plati, e prenajimatel’ nestihlasi s projektovou dokumentaciou

najomcu a prenajimatel’ mé pravo odstipit od tejto Zmluvy. Naklady spojené s Upravami predmetu ndjmu znasa

v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit’. Ak najomca neukondi stavebné tipravy

predmetu ndjmu do 3estdesiatich (60) dni odo diia, kedy mu bude na to prenajimatelom udeleny suhlas,

povazuje sa to za podstatné porusenie Zmiuvy. Ak najomca zakaz vykonat' stavebné Upravy aZ po ich odstihlaseni
prenajimatelom porusi, je povinny znasat' vietky naklady spojené so zmenami predmetu nidjmu a s uvedenim

- predmetu najmu po skonéeni najmu do pbvodného stavu a stasne zodpoveda prenajimatefovi za $kodu

sposoben(i porudenim tohto zakazu. Ak ndjomca so sthlasom prenajimatela vykonal zmeny predmetu najmu,

nemédze od prenajimatela poZadovat (hradu nakladov spojenych s takouto zmenou predmetu najmu

a zhodnotenie predmetu najmu ostava vo viastnictve prenajimatela. Po ukonéeni najmu nema najomca narok na

u protihodnoty toho, o o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Ca sa zavdzuje, Ze odovzda revizne spravy prenajimatelovi.
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V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamZite umoznit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu elektrine a pod.).
Né]ornca sa zavazu;e Ze pocas doby najmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia v stilade so vieobecnymi
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodrziavat’ vietky véeobecne zavazné prévne pref:lprsyr
Slovenskej republiky a bude postupovat’ v sllade so vSetkymi prislusnymi vSeobecne zavaznyml pravnym|
predplsml Slovenskej republiky, ktoré upravujii podmienky vykonavania innosti, ktoré bude pocas doby najmu
najomca vykonavat’
Vpredmete nédjmu poCas doby jeho uzivania najomcom, je najomca povinny najmi zabezpetit a dbat
o dodrZiavanie osobitnych vSeobecne zavaznych predpisov na useku hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP), ochrany pred poziarmi (dalej len ,OPP“) av celom rozsahu zodpoveda za ich
dodrziavanie. Najomca je povinny dalej dodrZiavat vsetky vnitorné normy a smernice upravujlice prevadzku
Nemocnice, najma pomarno poplachové smernice, poziarny evakuacny plan a hygienické smernice, s ktorymi sa
najomca oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy
Najomca sa zavazuje dodrziavat' Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu &. 4 tejto Zmluvy.
V zmysle ZoP a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa ndjomca zavazuje do desiatich (10) dni od
Gcinnosti Zmluvy predlozit' prenajimatel'ovi tieto pisomné doklady:
a) Urcenie poZiarne nebezpecnych miest (ak st),
b) Krice a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapecatenej obalke) ak s,
€) Meno, priezvisko a telefonne Cislo urcenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hldsit’ pripadny vznik poZiaru
alebo havarie,
Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizsej vratnici tak, aby v prlpade akehokol'vek ohrozenia bolo mozné
ihned’ zasiahnut’ a zabranit,, resp. minimalizovat' Skody. N&jomca je povinny zabezpedit' aj aktualizaciu vietkych
dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podla prisludnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykol’vek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatela, povazule sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy
Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov
v terminoch podla prisluénej normy s naslednym odstranenim portch. Najomca sa zavazuje, ze vsetko vybavenie,
elektrotechnické zariadenia a iné hnutefné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, budl v riadnom technickom
stave a bud( spinat’ vSetky zdkonné poiiadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutel'né
veci a tieto bude pouil'vat’ riadnym spﬁsobom tak, aby na predmete najmu nevznikla skoda.
Ak treba, aby sa pri uZivani predmetu najmu alebo jednotlivych veci patﬂacu:h do suboru veci, ktory je
predmetom najmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najma ak sa uZivanie riadi ndvodom alebo je
upravené technickou normou, najomca podpisom te]to Zmluvy potvrdzuje, Ze ho s nimi prenajimatel’ dékladne
oboznamil; toto neplati, ak ide o prawclla véeobecne zname, s ktorymi nie je potrebné na]omcu oboznamovat'.
Vzniknuté poskodenie, stratu alebo znienie predmetu na]mu alebo ktore]kof’vek z veci patriacich do suboru veci,
ktoré s predmetom najmu podia tejto Zmluvy je ndjomca povinny ohlasit prenajimatelovi bez zbytocneho
odkladu. Povinnost’ najomcu nahradit’ Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za $kodu.
Za Skodu spdsobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca
sa tieZ zavazuje nahradit’ Skodu vzniknut( na predmete najmu nad rdmec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel’
nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni prlestorov na vnesenych a uloZenych veciach.
Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat na urleny (el najmu, iba ak bude drzitefom vetkych
povoleni potrebnych na vykon cinnosti podla ticelu najmu.
Najomca sa zavazuje ohlasit’ prenajlmatei’ow kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo vlastmcke] Struktire najomcu (prevod obchodnych podielov na njomcovi), ako aj zmenu
v osobach Statutarneho organu najomcu.
Néjomca sa zavazuje najneskdr do 15 dni kalendarnych dni od nadobudnutia Géinnosti tejto Zmluvy zaplatit' na
ucet prenajimatefa naklady na zverejnenie inzeratu, ktorym bolo vyhldsené ponukové konanie, a to vo vyske
450,06 € (slovom Styristopat'desiat euro a Sest’ euro centov).

Clanok X.
Zmluvné pokuty

V pripade, ak najomca porusi ktortkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.3, 9.4, 9.11, 9.12,
9.12, 9.17, 9.18, 9.22, 9.24 a 9.25 tejto Zmluvy, mad prenajimatel’ narok Zadat od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske desatnasobku mesacného najomného za kaZdé jednotlivé porudenie, ato aj
opakovane Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na néhradu skody sposobenu porusenim povinnosti
najomcom, Prenajrmatel’ ma narok na nahradu Skody sposchenu porusenim povinnosti ndjomcom v plnej vyske.

V pripade, ak najomca porusi ktor(ikolvek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 7. 3 8.2,
8.3, 8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.15, 9.16 a 9.20 tejto Zmluvy, ma prenajimatel’ narok Ziadat od n&jomcu
zaplateme zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- € za kazdé ]ednotlwe porusenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta
sa nevztahuje na narok na nahradu Skody sposobenu porusenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ ma narok na
nahradu Skody spdsobenti porugenim povinnosti ndjomcom v plnej vyéke.
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V pripade, ak najomca porusi ktorikol'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.19 a
tejto Zmluvy, mé prenajimatel’ narok Ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € za kazdé
jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu Skody sposobent
poruenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma narok na nahradu Skody spdsobentl poruSenim povinnosti
najomcom v plnej vyske.

Clanok XI.

Spolocné a zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
Z0S a Ucinnost’ diiom nasleduijlicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ v centralnom registri zmiv
www.crz.gov.sk, nakol'ko ide o povinne zverejiiovanu zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.
Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajiceho odseku z akéhokolvek dévodu, obidve zmluvné
strany beri na vedomie, 7e sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaiuje za neuzavretd, a Ze sa zrusi od
podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, Ze si nebud( uplatiiovat’ narok na nahradu Skody
v stivislosti so zrusenim Zmluvy v zmysle predchadzajlcej vety.
Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona ¢. 179/2011
Z.z. o hospodarskej mobilizacii a o zmene a doplneni zakona €. 387/2002 Z.z. oriadeni Statu v krizovych
situdciach mimo c¢asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov a zavézuje sa zabezpedit’ a umoznit’
prevédzku prenajatych priestorov v prospech prenajimatela pocas obdobia krizovej situdcie alebo pocas
vyhldsenia mimoriadnej situécie v stlade s Ustavnym zakonom ¢. 227/2002 Z.z. o bezpecnosti Stétu v ase vojny,
vojnového stavu, vynimo¢ného stavu a nidzového stavu v zneni neskorsich predpisov a Zakonom €. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.
Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pre kazdd zmluvni stranu st urcené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je urceny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tato Zmluva méze byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha ¢. 1 — obsahuje urcenie jednotlivych miestnosti zo stiboru miestnosti tvoriacich
nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu podla tejto Zmluvy a graficky nakres pédorysu prizemia Stavby
s vyznacenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré st
predmetom najmu podla tejto Zmluvy.
K tejto Zmluve je pripojena Priloha €. 2 — Viypoctovy list, Priloha €. 3 — Prevadzkovy poriadok najomcu, Priloha €.
4 — Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
Vzajomne vztahy zmluvnych stran z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia prisiusnymi
ustanoveniami OZ upravujicimi zmluvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.
Zmluvné strany vyhlasuj(l a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, ich vbla uzavriet’ tito Zmluvu je slobodna a vazna. Svoj sthlas so Zmluvou potvrdzujl svojimi
podpismi pod text tejto Zmluvy.

V Bratislave, diia ..........-c.coooveoeo. V Bratislave, diia ....2.9..10... 2015

Vseobecna dverova banka, a.s
Ing. Jana Dovicovicova, riaditel’ka odboru obstardvania

aa N

Vieobecna averova banka, a.s
Ing. Sona Sitanovova, nakupca

Univerzitna nemocnica
MUDr. Miroslav Bdzoch, PhD., MPH, riaditel’




Univerzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica RuZinov
Rufinovska 6
Priloha & %
k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPROCTOVY LIST
Uhrady za dodavku sluzieb

Najomca: vUB

Miestnost’: Obj.&.2 - Uzsie komplementy List vlast.: 2866
Specifikacia: bankomat Parc.&:  15294/20
Potet osob: Sapis. &.: 4810

Najomna plocha:

Tepelna energia na UK 0,00 €
Tepelna energia na TUV 0,00 €
Udrzba a obsluha tepelneho zariadenia 0,00 €
Elektricka energia 181,44 €
Udrzba a revizie elektrickych rozvodov 0,00 €
Vodné a stoéné 0,00 €
Odvod vody z povrchového odtoku 0,00€
Udrzba vodoinstalécif 0,00 €
Poziarna ochrana 0,00€
Odvoz domového odpadu 0,00 €
Upratovanie ambulancie 0,00€
Dezinfekcia a deratizacia 0,00 €
Viykony spojov 0,00 €
Postovné 0,00 €
Vytahy 0,00 €
Upratovanie spolo¢nych priestorov 0,00 €
Likvidacia infekéného odpadu 0,00 €
Internet 0,00€
Spolu za rok 181,44 €
'za mesiac 15,12 €
DPH 20% 3,02€
18,14 €

Spolu mesaéne

Poznamka : K vyslednej sume budu dougtované skutoné naklady na jednotlivé poloZky.

Vypoétovy list je platny od 1.1.2015.

Ing. Alena Mitschova
Veduca odboru PTC a spravy

V/ Bratislave dfia 10.6.2015




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 04.11.2015, medzi Slovenskou republikou, spravcom
Univerzitnou nemocnicou Bratislava, so sidlom: PaZitkova 4, 821 01 Bratislava, ICO: 31813861 ako
prenajimatefom a obchodnou spoloénostou VUB, a. s., so sidlom: Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO:
31320 155 ako najomcom, predmetom ktorej je nebytovy priestor o vymere 2 m? nachadzajici sa na prizemi
pred hlavnym vstupom do monobloku Nemocnice Ruzinov na Ruzinovskej ulici ¢. 6 v Bratislave, sipis. ¢. 4810,
postavenej na pozemku par. C - KN ¢. 15294/20, zapisanej na LV €. 2866 v kat. uzemi Ruzinov, obec BA —m. ¢.
Ruzinov, okres Bratislava Il., na dobu urciti — pat rokov odo diia tcinnosti zmluvy.

V Bratislave 24.11.2015
K spisu €islo: MF/23768/2015-821

JUDr. Branislav Poko
riaditel
odboru majetkovopravneho




