Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla Zakona €. 116/1990 Zb. o najme podnajme nebytovych priestorov a Zakona €islo

Prenajimatel”

Zastupeny:

Bankové spojenie:

stlo uctu:
ICO:

Najomca:

Bankové spojenie:

Zastupeny:
Cislo uétu:

Bankové spojenie:

ICO:

278/1993 Z.z. o sprave majetku statu v platnom zneni

Cl. 1.
Zmluvné strany

Slovenska republika, Pamiatkovy Urad SR

Cesta na Cerveny most 6

814 06 Bratislava

PhDr. Katarinou Kosovou, generéalnou riaditefkou
Statna pokladnica, Bratislava

70 000 68 912/8180

317 55194

a
JPS plus, spol. s r.o0.
Antona Pridavka ¢. 24, 080 01 PreSov

Jaroslav Gajdos, konatel

Tatra banka, PreSov
364 83 591

Spoloénost zapisana v Obchodnom registri SR: Oddiel Sro, VioZka ¢islo: 13909/P

CL. I,
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel méa v sprave nehnutelnost supisné Cislo 2927 v meste PreSov, Hlavné ul., popisné
Cislo 113, na parcele €. 15, katastralne Uzemie PreSov, zapisanu na liste vlastnictva ¢. 3174,
ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy do néjmu najomcovi nebytové priestory uvedené v odseku 3 tohto Clanku

zmluvy.

3. Prenajimatel odovzdava do najmu najomcovi nebytové priestory v nehnutelnosti uvedenej
v ods. 1 tohto ¢lanku o vymere plochy 62 m?

4. Na platnost tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii SR a neudelenie suhlasu je
dévodom neplatnosti tejto zmluvy v celom rozsahu.



CL 1.
Ucel najmu

Najomca bude nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. ods. 3 tejto zmluvy vyuzivat na
administrativnedcely.

10.

CL. IV,
Vyska najmu a sluzieb spojenych s najmom

Najomné za nebytové priestory bolo zmluvnymi stranami dohodnuté rocne 172 € za m2
v celkovej sume 10 664 € roCne.
Najomné za nebytové priestory bude najomca uhradzat na zéklade faktury vystavenej
prenajimatelom a splatnej mesacne vopred vo vyske 880, 66 € (osemstoosemdesiat eur a 66
centov) do 10 dni do pefiazného ustavu prenajimatela na ucet Cislo SK 59 8180 0000 0070
0006 8912, Statna pokladnica, uvedeny v lanku I. tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom nebytovych priestorov nasledovne:
a) uskutoCriované telekomunikacné sluzby a hovory z telefénnej stanice bude uhradzat
najomca podla osobitnej zmluvy priamo dodavatelovi tychto sluZieb,
b) upratovanie prenajatého nebytového priestoru bude zabezpecovat najomca na vlastné
naklady,
c) prenajimatel bude poskytovat najomcovi tieto sluzby spojené s najmom:
- vodné a sto¢né
- dodavku teplej a studenej vody
- dodavku tepla
- dodavku elektrickej energie
Za dodavku sluzieb spojenych s najmom uvedenych v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku
zmluvy sa zmluvné strany dohodli na thrade v sume 2 000 € ro¢ne
Uhradu sluzieb spojenych s najom bude najomca uskutoéfiovat mesaéne zalohovou platbou vo
vySke 166, 66 € spolu s platbou najomného v rovnakej lehote a za rovnakych podmienok na
Sislo &t prenajimatela SK65 8180 0000 0070 0006 8998 Statna pokladnica.
Viyuétovanie skutoénych nékladov za sluzby spojené s néjmom vykonaju zmluvné strany do 15.
02. nasledujuceho roka vyrovnanim z uhradenych zéloh po ich doruceni prenajimatefom
najomcovi.
Ak najomca v dohodnutej lehote a v dohodnutej vySke nezaplati prenajimatelovi najomné
a zalohu za sluzby spojené s najmom je v omesSkani s ich platenim, prenajimatel ma narok pri
omeskani so zaplatenim najomného a zélohy za sluzby spojené s najmom fakturovat
najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy den omeSkania az do uhradenia celej
diZznej sumy.
Pre ucely tejto zmluvy sa splnenim finanéného zé&vazku rozumie den, v ktory bola suma
najomného a sluzieb spojenych s najmom pripisana na Ucet prenajimatela.
N&jomca sa zavazuje oznamené zmeny vo vySke najomného a sluzieb spojenych s ndjmom po
ich ozndmeni prenajimatelovi uhradzat.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vySku najomného o percento medziroCne oznamenej
miery inflacie.



Cl. V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd, pat rokov od dfia schvalenia tejto zmluvy
Ministerstvom financii SR.

Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni platnosti tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby
najmu dohodou.

Cl. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat nebytove priestory najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie,

vykonavat periodické revizie rozvodov a technickych zariadeni v prenajatych nebytovych
priestoroch, ktoré su suCastou nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku Il. ods. 1 zmluvy, podla lehdt
ustanovenych prislusSnymi pravnymi predpismi a podla opatreni Statnej technickej kontroly

a odstranovanie zistenych zavad,

podrobne oboznamit zamestnancov najomcu s Poziarym poriadkom, Statutom poziarnej
ochrany v nehnutelnosti a s obsluhou poZiarmnych pristrojov a techniky v prenajatych nebytovych
priestoroch,

poskytovat' najomcovi informacie o zaveroch a opatreniach uloZenych kontrolnymi organmi,
ktoré sa tykaju prevadzkového rezimu v prenajatych nebytovych priestoroch,

zabezpecit generalne opravy a prace rozsiahlejSieho charakteru.

2. Najomca sa zavazuije:

prenajaté nebytové priestory uZivat len na dohodnuty Ucel a spravovat ich so starostlivostou
riadneho hospodara,

vSetky Upravy ucelovej povahy a drobné opravy vyvolané uzivanim nebytovych priestorov, ktoré
su predmetom tejto zmluvy zabezpeCi najomca na vlastné naklady len po predchadzajicom
suhlase prenajimatela,

Po ukonceni najmu vykonané zmeny a zasahy v nebytovych priestoroch podfa pokynu
prenajimatela odstranit na vlastné néklady, ak sa nedohodne s prenajimatefom inak,
Oznamit bez zbytoného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikne,

Dodrziavat predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia, predpisy o poZiarnej ochrane,
postupovat podfa Poziareho poriadku a Statdtu vydaného prenajimatelom aj mimo
pracovného ¢asu,
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Neposkytnut nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu inym osobam

Zriadit pre svojich zamestnancov osobitne vyhradeny priestor pre fajciarov a nedovolit fajéenie
v ostatnych nebytovych priestoroch,

Zamedzit, aby sa jeho zamestnanci denne zdrziavali v prenajatych nebytovych priestoroch

a v nehnutelnosti pred 06.00 hod. a po 20.00 hodine, nedovolit poruSovanie tohto
vymedzeného Casu Ziadnymi vynimkami,

Prenajimatel je opravneny ukonit tuto zmluvu pisomnou vypovedou podfa prislusnych
ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. v trojmesacnej vypovednej lehote ak:

najomca uZziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou

najomca nezaplatil najomné v dohodnutych lehotach a je v omeskani jeden mesiac
najomca dal do podnajmu nebytove priestory, alebo ich ¢ast inej osobe

najomca hrubo porusuje prevadzkovy poriadok v nebytovom priestore i napriek
pisomnému upozorneniu prenajimatefom

Vypovedna lehota zacina plynut nasledujucim driom po doruceni pisomnej vypovede druhe;
zmluvne;j strane.

Do skoncenia doby vypovede z najmu alebo uplynutim dohodnutej doby najmu je najomca
povinny nebytové priestory odovzdat v stave, v akom ich prevzal do uzivania s prihliadnutim
k obvyklému opotrebovaniu.
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ClL. VI.
Osobitné ustanovenia

Najomca sa zavazuje prevziat predmet zmluvy podfa ¢lanku Il. ods. 2 v stave podfa
preberacieho protokolu.

najomca sa zavazuje dodrziavat ucel a uzivat predmet zmluvy uvedeny v ¢lanku Il. v sulade so
zakonom €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.
Najomca sa zavazuje dodrziavat' prislusné ustanovenia BOZP.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skodu spdsobenu zivelnymi udalostami, zni¢enim,
poSkodenim alebo odcudzenim veci nachadzajucich sa v prenajatych nebytovych priestoroch
vratane veci sem vnesenych.

CL. VIl
Zaverecéné ustanovenia

VSetky ustanovenia tejto zmluvy su jej podstatnymi naleZitostami.
Zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len formou pisomného dodatku k tejto zmluve a to so
suhlasom obidvoch zmluvnych stran.
Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali a suhlasia s celym jej obsahom, zmluva je vykonatelna
a na znak suhlasu tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

1. V8etky ustanovenia tejto zmluvy su jej podstatnymi nalezitostami.



2. Zmeny tejto zmluvy mdzu byt vykonané len formou pisomného dodatku k nej a so suhlasom

zmluvnych stran. Ustne dohody st neplatné.

Uginnost nadoblda tato zmluva nasledujlici defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

4. Zmluvné strany si tuto zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu je nimi vykonatelna a na znak
suhlasu s celym obsahom je vlastnoruéne podpisali.

5. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
rovnopisy a dva rovnopisy obdrZi najomca, jeden rovnopis je urCeny pre archivne ucely
Ministerstva financii SR.
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V Bratislave dia: 26. 10. 2015

Za prenajimatela Za najomcu
PhDr. Katarina Kosova Jaroslav Gajdo$
generélna riaditelka konatel



