ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov & 08/0TPaUZ/2011
uzavreta podla zakona ¢.116/1990 Zb o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov.

I. Zmluvné strany

prenajimatel’ : Trenc¢ianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trenéine ( TnUAD )

Studentska 2

911 50 Trencin

Statutarny zastupca : prof. Ing. Ivan Kneppo, DrSc..- rektor TnUAD
ICO: 31118259

IC DPH: 2021376368

bankové spojenie : Stdtna pokladnica

¢islo uct.: 7000065375/8180

TnUAD zriadenéa zo zdkona NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. méja 1997 v zneni zdkona NR SR
¢.209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.

(dalej len ,,prenajimatel™)

najomca : TAMARIN, s.r.o.

Horny Sianec 13, 911 01 Trencin

ICO : 36310972

bankové spojenie : Slovenska sporitelnia, a.s., pobocka Tren¢in
¢islo uctu : 0271394785/0900

Statutarny zastupca: Miroslav Ferianec, konatel

zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Tren¢in, odd.: Sro, vl. €.:. 11803/R
(d’alej len ,,ndjomca*)

II. Predmet zmluvy a ucel najmu

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti- budovy nachadzajicej sa na ulici
Pri Parku v Tren¢ine - Zablatie, sipisné Cislo 36 postavenej na pozemku parc. €. 872
a prilahlého pozemku parc. ¢. 872 o celkovej vymere 1 638 m” v k. 4. Zablatie, ktoré je
zapisanana LV ¢&. 317.

. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny vsiulade s § 3 ods. 1 zdkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,
§ 17 zakona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych S$koldch a o zmene a doplneni niektorych
predpisov v zneni neskorsich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zakona ¢. 176/2004 Z.z.
o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii s predmetom najmu nakladat’ vratane
jeho prenechania do uzivania inej osobe.

. Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do uzivania nebytové priestory do najmu na chov
drobnych kozusinovych zvierat.

I11. Doba najmu
. Nijom sa uzatvara na dobu odo dna nasledujuceho po dni zverejnenia zmluvy
v centralnom registri zmlav do 30.6.2012.

IV. Podmienky najmu
. Prenajimatel’ dava ndjomcovi suhlas k prihlaseniu odberného miesta do budovy stpisné
¢islo36, na parcele €. 872, katastralne uzemie Zablatie:
a.) na odber elektrickej energie,
b.) na odber pitnej vody
za podmienky, Ze fakturované thrady si bude najomca hradit’ sam.




Najomca sa zavidzuje, Ze bude zabezpeCovat' na svoje naklady bezné opravy a udrzbu
nebytovych priestorov v budove supisné ¢islo 36 na parcele ¢. 872 k.u. Zablatie.
Néajomca sa zavidzuje, ze pocas najomnej doby bude zodpovedat’ za vsetky Skody, ktoré
vznikni na nebytovom priestore auhradi ich. Zodpoveda za bezpe€nost’ vSetkych
zariadeni a za vykon revizii elektroinStalacie a bleskozvodu v budove.

Néjomca sa zavdzuje, Ze po dobu u¢innosti tejto zmluvy bude Mestskému tradu Trenéin
platit’ uloZzené miestne poplatky za odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu.

Néjomca je opravneny prenechat’ Cast’ nebytového priestoru alebo cCast’ pril'ahlého
pozemku na urcity ¢as do podnajmu len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Prava
a povinnosti podnajomcu musia byt uvedené v navrhu zmluvy o podndjme a pred jej
podpisanim musi byt’ odsthlasend s prenajimatel'om.

V. Vyska a splatnost’ ndjomného
Cena najmu za nebytové priestory bola stanovend v zmysle § 3 zékona ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov, § 8 ods. 3 zakona ¢. 176/2004 Z.z. o nakladani
s majetkom  verejnopravnych  inStitdcii v zneni  neskorSich  predpisov
a OS ¢. 3 -007 - 01 o podnikatel'skej ¢innosti v podmienkach TnUAD.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvné najomné za nebytové priestory vo vymere 260 m”
je vzhl'adom k zistenému technickému stavu budovy vo vyske 2,3236 EUR/ m” roéne.
Roc¢né ndgjomné: 604,14 EUR, Stvrt'roéné najomné: 151,03 EUR.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvné najomné je vo vyske 0,1162 EUR/ m* roéne za
prilahli pozemok vo vymere 1378 m’ . Ro¢né najomné: 160,12 EUR, Stvrt'roéné
najomné: 40,03 EUR.
Prenajimatel’ sa zavézuje, ze zasle najomcovi kazdého Stvrtroka fakturu na dohodnuté
ndjomné vo vyske 191,06 EUR.
Najomca sa zavdzuje uhradzat'® platby pravidelne Stvrtro¢ne vopred do 14 dni od
obdrzania faktury vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel’ vystavi fakturu tak, aby
platby uvedené v predchadzajicej vete boli splatné najneskér do uplynutia posledného
dna prvého mesiaca kalendarneho $tvrtroka, za ktoré sa uhradzaji. V pripade omeskania
s platenim ceny ndjomného zaplati ndjomca prenajimatelovi urok zomeskania vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den omeSkania. Za den zaplatenia sa povazuje
pripisanie celej vySky najomného na ucet prenajimatel’a.

VI. Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a zdravia
pri praci a poziarnej ochrany

Uvodné ustanovenia
V zmysle zakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci je
povinnostou zmluvnych stran uzavriet pisomni dohodu, ktora ur¢i, kto znich
zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpe¢nosti a ochrany zdravia zamestnancov a
v akom rozsahu. Na zdklade tejto povinnosti je rozsah povinnosti pre vytvorenie
podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci uvedeny v ¢asti b) ¢lanku VI
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci je d’alej ozna¢ovana ako BOZP.
V zmysle zédkona 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich zmien a
vyhlasky 121/2002 Z.z.. o poziarnej prevencii, ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia zdkona o ochrane pred poziarmi v oblasti prevencie je povinnostou
zmluvnych stran uzavriet' pisomnu dohodu k zaisteniu poziarnej ochrany. Na zéklade
tejto povinnosti je rozsah povinnosti pri zabezpeCovani poZiarnej ochrany uvedeny
v Casti ¢) ¢lanku VI. Poziarna ochrana je d’alej oznacovana ako PO.
Nédjomca zodpoveda vo¢i prenajimatelovi za plnenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a osobami, ktoré sa zdrzuju alebo konaju ¢innost v prenajatych
priestoroch so sihlasom ndjomcu.




b) Bezpecnost' a ochrana zdravia pri prdci
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Najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci. je
zodpovedny za urazy a Skody, ktoré vznikni poruSenim, alebo zanedbanim
bezpeénostnych predpisov a noriem.

Najomca je povinny dodrziavat pokyny kontrolnych organov prenajimatela v oblasti
BOZP. V pripade zaistenia porusovania zasad BOZP pracovnikmi alebo zastupcami
najomcu, je tento povinny urobit napravu podla pokynov kontrolného organu
prenajimatel’a, vratane reSpektovania zakazov prace ¢i vykazanie porusovatelov.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontroly dodrziavania predpisov o bezpecnosti
préace a technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Ndjomca zodpoveda za Skody,
ktoré vzniknu nedodrzanim predpisov o BOZP.

Pre ndjomcu platia tieto zékladné bezpe¢nostné pokyny :

Najomca je povinny vykonat’ opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na vsetky
okolnosti prace, zabezpelit, aby stroje, zariadenia, materialy, nastroje a pracovné
postupy neohrozovali bezpefnost a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov,
zamestnancov prenajimatel’a ako aj ostatné osoby.

Néjomca je povinny dodrziavat' pravne predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri préci ako i predpisy o ochrane pred poziarmi; dodrziavat’ ostatné predpisy
a pokyny na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, zdsady bezpecnej prace,
zasady ochrany zdravia pri praci a zasady bezpe¢ného spravania na pracovisku a
uréené pracovné postupy na pracoviskach odberatel'a

Négjomca je povinny konat tak, aby umoznil inym plnit' povinnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

Najomca je povinny vykonavat prace, obsluhovat stroje a zariadenia a pouzivat
naradie, latky a ostatné prostriedky v silade s ndvodom na obsluhu a poznatkami,
ktoré su stucast'ou vedomosti a zruénosti v ramci ziskanej odbornej sposobilosti,
N4jomca je povinny obsluhovat’ vybrané stroje a zariadenia a vykonavat vybrané
¢innosti, ktoré ustanovuju osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie
osobitné opravnenie resp. osvedéenie a ak je odberatelom na tuto obsluhu alebo
¢innosti povereny

Najomca je povinny nalezite pouzivat bezpetnostné a ochranné zariadenia,
nevyradovat’ ich z prevadzky a svojvol'ne ich nemenit’,

Néajomca je povinny zistovat ohrozenia, informovat o nich prenajimatela a
odstranovat’ ich sdm alebo v spolupraci s prenajimatel'om.

Néijomca je povinny zabezpeit u svojich zamestnancov a 0sdb zdrzujucich sa
v prenajatych priestoroch poucenie, S$kolenie, preskol'ovanie a oboznamenie
s predpismi, pokynmi a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podl'a vSeobecne
zavéaznych predpisov ako aj smernic vydanych prenajimatel'om.

Pracovnici ndjomcu st povinni pouzivat' pri praci stanovené osobné ochranné
pomocky a prostriedky. Najomca je povinny zaistit’ pre svojich zamestnancov OOPP a
pomocky, taktiez vyzadovat a kontrolovat’ ich pouzivanie.

Ak budid ndjomcom vykonavané prace, ktoré by mohli zasiahnut do prevadzok
prenajimatel’a, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi informaciu o rozsahu
préace a urenia miesta a dohodnut’ podmienky na zaistenie BOZP svojich pracovnikov,
aj pracovnikov prenajimatel’a. Ciel'om je zaistit’ bezpe¢nost’ pracovnikov najomcu i
prenajimatel’a.

Pracovnici ndjomcu zodpovedaju za poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch.
Pracovnici ngjomcu sa mézu zdrzovat’ len na tych pracoviskach a v prevadzkach ¢i
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouceni o bezpecnosti
prace a moznostiach vzniku urazu.

m) Skladky i drobné ukladanie materidlu méze najomca vykonavat' len v priestoroch,

ktoré k tomu boli urené poverenym pracovnikom prenajimatela a to v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami pravnych predpisov




Néajomca je povinny dodrziavat' ustanovenia predpisov o evidencii a registracii
pracovnych drazov.

Prenajimatel’ zabezpeCuje vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vsetkych
technickych a technologickych zariadeni, ktoré su sucastou stavieb a vykonava
pravidelné odborné prehliadky a skisky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca
nesmie zasahovat do vsetkych uvedenych zariadeni mimo beznej obsluhy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje ze pred nastupom ndjomcu vykona poucenie uréencho
zastupcu ndjomcu o internych predpisoch BOZP a PO, obozniamenie s moZnymi
ohrozeniami a rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatel’a, ktoré je dalej
povinny ndjomca dodrziavat' a preukazatene oboznamovat' svojich zamestnancov
a dodavatel'ov.

Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov
najomcu a jeho prepravcov do aredlu je ndjomca a jeho prepravcovia povinny plnit
ustanovenia interného predpisu pre vodi¢ov a prevadzku motorovych vozidiel v areéli
prenajimatel'a a dodrziavat' vnutropodnikové pravidld pre premavku motorovych
vozidiel.

¢) PoZiarna ochrana
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Néjomca je povinny zabezpelit dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi a
plnit’ z nich vyplyvajice prikazy, zdkazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj
osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju alebo vykonavaju ¢innosti v prenajatych
priestoroch a vykonavat’ pravidelnu kontrolu ich plnenia. Prenajimatel’ je opravneny
vykonévat’ kontroly dodrziavania predpisov o ochrane pred poziarmi v prenajatych
priestoroch. Ndjomca zodpovedéd za $kody. ktoré vznikni nedodrzanim predpisov o
poziarnej ochrane.

Néajomca nesmie bez sthlasu prenajimatel'a instalovat’ alebo pouzivat v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Ndjomca je
povinny zabezpe€it' vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych technickych a
technologickych zariadeni z hl'adiska poziarnej ochrany, ktoré so sthlasom
prenajimatel’a instaloval a pouzival v prenajatych priestoroch. Tato povinnost’ sa tyka
vSetkych prenosnych a obdobnych elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by
svojim technickym stavom, nespifiajiicim poziadavky poZiarnej bezpe¢nosti mohli
spdsobit’ poziar alebo iné nebezpecenstvo.

Néjomca je povinny zabezpecit' podl'a predpisov o poziarnej ochrane opatrenia na
zabezpecenie poziarnej ochrany na miestach so zvySenym nebezpeCenstvom poziaru,
pri ¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpefenstvom poziaru alebo v Case
zvySeného nebezpefenstva vzniku poziaru. o takychto c¢innostiach je povinny
informovat’ prenajimatela ako aj osoby, ktorych by sa tato ¢Cinnost' dotykala,
v dostato¢nom predstihu.

Najomca je povinny zabezpelit' opatrenia na zabezpelenie poZziarnej ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.

Néjomca je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov a pripadne i osoby, zdrzujuce
sa v prenajatych priestoroch so suhlasom najomcu o umiestneni ,,ohlasovne poziaru® a
spdsobe oznamenia poziaru.

Néjomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory
vznikol v prenajatych priestoroch ndjmu.

Néijomca obstardva a inStaluje v uré¢enom mnozstve a druhoch pristroje prip. d’alsie
vecné prostriedky poziarnej ochrany so zretefom na poziarne nebezpefenstvo a
udrziava ich v akcieschopnom stave. Najomca je povinny zabezpecit, aby hasiace
pristroje, hydranty a iné vecné prostriedky poziarnej ochrany, ktoré majetkom
prenajimatel'a a su inStalované v prenajatych priestoroch neboli poSkodzované,
zneuzité, alebo nedoslo k ich strate alebo odcudzeniu. Ndjomca zodpoveda za $kodu,
ktora by vznikla poskodenim, zneuzitim, stratou alebo odcudzenim uvedenych
prostriedkov poziarnej ochrany.

Naijomca v zmysle predpisov o poziarnej ochrane zriad’uje protipoziarnu hliadku a
zabezpeci jej odbornu pripravu. Protipoziarne asistenéné hliadky zriad’uje najomca
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v prenajatych priestoroch v ¢ase zvy$eného nebezpecenstva vzniku poziaru a hlavne
pri ¢innostiach so zvySenym poziarnym nebezpecenstvom vzniku poziaru ( napr. pri
zvarani a rezani, briseni kovov bruskami, pri pouzivani horlavych latok a pod.).
Néjomca zabezpe¢i ¢innost’ protipoziarnej asisten¢nej hliadky po celd dobu, ktora je
podl'a predpisov o poziarnej ochrane potrebna k zaisteniu poziarnej bezpe¢nosti. Této
povinnost' plati o pri vysSie uvedenych c¢innostiach vykonavanych pre ndjomcu
dodavatel'skym spdsobom inymi firmami.

N4éjomca je povinny zabezpecovat’ odbornu pripravu $kolenie o ochrane pred poziarmi
u svojich pracovnikov a v pripade potreby i u osob, ktoré sa zdrzuja s jeho sihlasom
v prenajatych priestoroch alebo tak konaju ¢innosti.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch v spolupraci s prenajimatel'om a s jeho
suhlasom ur¢€it’ na pracoviskach vzhl'adom na charakter vykonavanych prac miesta so
zvySenym poziarnym nebezpecenstvom a oznacit’ ich prislusnymi prikazmi, zakazmi a
pokynmi podl'a predpisov o poZiarnej ochrane. Dalej je povinny oznagit' a udrziavat
trvalo vol'né nidzové vychody, unikové a zasahové cesty, nastupné plochy a pristupy
k nim, ako aj pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom vody, plynu a
ostatych energetickym a podobnym médiam, hasiacim pristrojom, hydrantom, d’al§im
vecnym prostriedkom poziarnej ochrany a pod.

Nédjomca je povinny plnit’ d’al$ie povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred
poziarmi, vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ndjomca je povinny viest' v potrebnom rozsahu predpisani dokumentaciu ochrany
pred poziarmi.

VII Skonéenie najmu nebytovych priestorov
Néjom sa kon¢i uplynutim lehoty uvedenej v ¢l. I11. tejto zmluvy.
Zmluvné strany mézu skonéit’ najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty
najmu na zdklade vzajomnej pisomnej dohody.
Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré si uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po jej doruceni.
V dent skonCenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim
na riadne uzivanie audrzbu. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spise
najomca a prenajimatel’ zapisnicu.

VIII. Zavere¢né ustanovenia
Pre vztahy neupravené vtejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona
¢. 116/1990 Zb., zdkona €. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich
predpisov a vSeobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.
Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane po jednom vyhotoveni.
Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dokladne oboznamili s jej
obsahom a zmluvu nepodpisali v tiesni.

—

najomca




