Zmluva o najme

uzatvorena podla § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

1. Prenajimatefom

sidlo;
zapisanym:
v mene ktorého kona:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
Cislo Gctu:

IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel™)

2. Najomcom

sidlo:

zapisanym:

v mene ktorého kona:
ICO:

DIC:

bankové spojenie:
Cislo uétu:

IBAN:

(dalej len ,,Najomca®)

medzi:

Bratislavska teplarenska, a.s.

Bajkalska 21/A

829 05 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, v odd.: Sa,
vl. €.: 2851/B

Ing. Vladimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan Cizmar, podpredseda predstavenstva
35 823 542

2020285245

SK 2020285245

Tatra banka, a.s.

2628043849/1100

SK25 1100 0000 0026 2804 3849

TAUMEX; s.r. 0.

Jasenova 12

811 04 Bratislava

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, v odd.: Sro,
vl. &.: 60431/B

llja MiSkovi¢, konatel

44 944 047

2022894401

VUB, a.s.
2854207151/0200
SK51 0200 0000 0028 5420 7151

(Prenajimatel’ a Najomca dalej tiez ako ,zmluvné strany“)

nasledovne :

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachadzajucej sa na Matejkovej ulici v Bratislave na parcele
€. 1426/34 so supisnym Cislom 5015, druh stavby : ina budova, popis stavby : OST 982, ktora je zapisana
v katastri nehnutefnosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava na liste vlastnictva ¢&.
3643, katastralne uzemie : Karlova Ves, obec : Bratislava — m.¢. Karlova Ves, okres : Bratislava V.

2. Prenajimatel tymto prenechéva nebytové priestory o celkovej vymere 64,22 m? (dalej len ,nebytové priestory”),
ktoré sa nachadzaju v nehnutefnosti blizSie Specifikovanej v bode 1. tohto &ldnku Zmluvy, do uzivania
Najomcovi a Najomca sa zavazuje platit za uZivanie tychto nebytovych priestorov Prenajimatelovi dohodnuté



najomné. Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v pddoryse tvoriacom Prilohu ¢&. 1
tejto Zmluvy.

Clanok II.
Ucel najmu

Najomca bude uzivat' nebytové priestory pre skladové ucely.
Clanok Ill.
Doba najmu
Né&jom sa uzatvara na neurcity cas.
Clanok IV.
Najomné

VySka najomného bola stanovenad na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov nasledovne :

skladové priestory 55,04 m2 x 30 EUR /m?rok 1651,20 EUR bez DPH
socialne priestory 9,18 m2 x_10 EUR /m#rok 91,80 EUR bez DPH
roéné najomné celkom: 1743,- EUR bez DPH

(slovom: tisic sedemstoStyridsattri eur)

z toho

Mesacné najomné: 12 x 145,25 EUR bez DPH

Najom nehnutelnosti je vzmysle § 38 ods. 3 zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodeny od DPH.

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne vo vyske uvedenej v Clanku IV. bode 1. tejto Zmluvy na
zaklade faktur vystavenych Prenajimatefom so splatnostou 14 dni odo dna ich vystavenia.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy cet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy, pri¢om predmetna suma sa povazuje za uhradenu driom jej pripisania na bankovy ucet Prenajimatela.

V pripade ome$kania Najomcu s Uhradou faktury vystavenej Prenajimatelom je Prenajimatel opravneny uplatnit
si urok z omeSkania vo vySke 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najomného méze byt kazdoro€ne upravena o mieru inflacie podla Udajov
vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vy&ku najomného so zohfadnenim miery inflacie
pisomne oznami Prenajimatel Najomcovi bez zbytoéného odkladu po oficidlnom vyhlaseni miery inflacie
Statistickym uradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sumy najomného upravené o mieru
inflacie podia predchadzajucej vety nahradzaju sumy uvedené v Zmluve bez potreby uzatvarat dodatok k tejto
Zmluve. Uprava vy$ky najomného o mieru inflacie je U¢inna vzdy od 1. januéra prislu$ného kalendarneho roka.
Upravenu vySku najomného po odCitani sumy uz uhradeného najomného za prislusny kalendarny rok uhradi
Najomca na zaklade faktlry vystavenej Prenajimatelom s lehotou splatnosti 14 dni odo diia jej vystavenia.
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Clanok VI.
Sluzby spojené s nagjmom

Cena za odber elektriny, tepla, teplej tZitkovej vody (TUV), vodné a sto¢né nie je zahrnuta v najomnom.

Najomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak do 10 dni po nadobudnuti u€innosti tejto Zmluvy, uzatvorit
s prislusnym dodavatelmi zmluvy o dodavkach vysSie uvedenych tovarov.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto Zmluve. V pripadoch ustanovenych zakonom si je Najomca povinny zabezpeCit v zmysle ustanovenia
§ 85 zékona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov zmenu v uzivani stavby. Najomca sa zavazuje uzivat nebytové priestory tak, aby nedochadzalo k ich
nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak ddjde k poSkodeniu alebo zni¢eniu nebytovych priestorov, ich
Casti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou Najomcu na viastné néklady zabezpecit a uhradit
opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo zabezpecit a nainstalovat nové zariadenia rovnakého druhu a
akosti.

Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov méze Najomca vykonavat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatela v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona. Naklady spojené s Upravou
nebytovych priestorov hradi N&jomca. Najomca v pinej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté
nesplnenim uvedenych povinnosti. Pri skonceni najmu je Najomca povinny v3etky upravy na viastné néklady
odstranit, ak sa s Prenajimatefom nedohodne inak.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat nebytové
priestory alebo ich €ast do podnajmu.

V pripade rekonstrukcie, udrzby alebo opravy nebytovych priestorov Prenajimatefom je Najomca povinny
nebytové priestory uvolnit bezodkladne po doruCeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na ich spristupnenie. Za
obdobie, pocas ktorého Najomca nemohol uzivat nebytové priestory z dévodov uvedenych v predchadzajucej
vete, Prenajimatel ngjomné Najomcovi nebude fakturovat.

Najomca je povinny na vlastné néklady zabezpe€ovat beZznu udrzbu nebytovych priestorov, vratane drobnych
oprév. Drobnymi opravami sU najm&@ opravy suvisiace s uZivanim nebytovych priestorov, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivd opravu
alebo vymenu neprevysi sumu vo vyske 165 EUR.

Po skonéeni ndjmu je Najomca povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutefné veci nachadzajuce sa v

predmete najmu. Sucasne je povinny Prenajimatelovi odovzdat nebytové priestory, kfi¢e od nich a zariadenie

v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprév, ktoré je povinny vykonat

Prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla

v dosledku nesplinenia tejto povinnosti.

Né&jomca je povinny zabezpecit :

- splnenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky upravujucich problematiku ochrany pred poZiarmi a je povinny zabezpe&ovat periodicitu vSetkych
druhov revizii vlastnych zariadeni z hfadiska bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,

- v8etky povolenia a suhlasy potrebné na prevadzkovanie ¢innosti vykonavanych v nebytovych priestoroch.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia osob, ktoré sa zdrzuji v nebytovych priestoroch alebo
vykonavaju uréiti Cinnost. Najomca v plnej miere zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté nespinenim
uvedenych povinnosti.

BlizSia Specifikacia povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poziarmi a v oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci je uvedend v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny zabezpedovat nasledovné sluzby: deratizaciu a dezinsekciu nebytovych priestorov, udrzbu
pristupovych priestorov patriacich k nebytovym priestorom a v zimnych mesiacoch odstrafiovanie snehu
a poladovice.

Najomca si je na vlastné naklady povinny zabezpedit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunalneho
odpadu.

Najomca sa zavéazuje dodrziavat prisludné ustanovenia zakona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady &.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v platnom zneni a nariadenia vlady
Slovenskej republiky €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod
v platnom zneni s tym, ze v pripade ich poruenia v pinej miere zodpoveda za pripadné sankcie ulozené
prislusnym organom Statnej spravy. BlizSia Specifikacia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je
uvedena v Prilohe €. 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat Najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne uZzivanie. Za
odovzdanie nebytovych priestorov sa povazuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny z dévodu kontroly prenajatych priestorov (termin
takejto kontroly si zmluvné strany povinné dohodnut si vopred) vstupovat do nebytovych priestorov, a to za
pritomnosti Najomcu.

Najomca si je vedomy skutonosti, Ze v prenajatej ¢asti sa nachadza zariadenie vo vlastnictve spoloCnosti
Slovak Telekom, a.s., ktoré je umiestnené v uzamykatelnej miestnosti pristupné z prenajatého priestoru. Za tym
ucelom je najomca povinny umoznit, v pripade poruchy alebo havarie pristup poverenym osobam spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. do priestoru a to v kazdu dennu a noénl hodinu v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na
vykon povolenej €innosti. Za tym Gcelom, prenajimatel umiestni v zadveri, pred vstupom do prenajatého
priestoru uzamykatelnd skrinku, do ktorej najomca, pre potreby spoloénosti Slovak Telekom, a.s. ulozi klu¢ od
prenajatého priestoru. Pred kazdym vstupom do tohto priestoru je zastupca spoloCnosti Slovak Telekom, a.s.
povinny telefonicky informovat najomcu, p. MiSkovi¢ mobil : , e-mail:

, 0 potrebe vstupu do priestoru. Po ukonceni servisného zasahu je
povinny uzamknut priestor a klu¢ uloZit' spat do skrinky, ktori uzamkne.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Najom sa skondi:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,

b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,

¢/ odstupenim od tejto Zmluvy.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tito Zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesaéna a

zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruCena
druhej zmluvnej strane.
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Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto
Zmluvou alebo ak Najomca neuhradi faktiru (neuhradenu v lehote splatnosti) ani po uplynuti lehoty, ktorl
mu poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na Ghradu najomného, ktora nesmie byt kratsia ako 10 dni. Uginky
odstipenia od Zmluvy nastavaji dfiiom doruenia pisomného ozndmenia o odstupeni od Zmluvy druhej
zmluvnej strane.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny najneskor v defi nasledujucom po dni skonéenia najmu
odovzdat' Prenajimatelovi uvolnené nebytové priestory v stave zodpovedajicom ich obvyklému opotrebeniu,
pricom odovzdanim nebytovych priestorov sa rozumie podpisanie Zapisnice o0 odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov oboma zmluvnymi stranami.

V pripade odstpenia od Zmluvy zo strany Prenajimatela poskytne Prenajimatel Najomcovi primeranu lehotu
na vypratanie priestorov, ktora nesmie byt kratSia ako 7 dni.

Ak po skonéeni najmu Najomca neodovzda Prenajimatelovi nebytové priestory v lehote v zmysle tejto
Zmluvy, v takomto pripade je Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 25 EUR
za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit
Prenajimatelovi odplatu za uzivanie nebytovych priestorov vo vySke dohodnutého najomného, resp. jeho
alikvotnej &asti.

Clanok IX.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za doruCenu, ak ju adresat prevzal ako aj v pripade, ze ju
neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na ini posledni znamu adresu,
ktord druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontakinl adresu. V pripade
neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za doruCend driom, ked sa vratila odosielatelovi ako
nedorucena, resp. nedoruditelna.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej
republiky, a to najmd zakonom ¢.116/1990Zb. oname a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany mézu zmenit obsah tejto Zmluvy vyluéne formou o€islovanych dodatkov k tejto Zmluve v
pisomnej forme, ktoré budl podpisané obidvomi zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo neuéinnym alebo neaplikovate/nym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa
zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neuginné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim,
ktoré zodpoveda pdvodne zamySfanému UCelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo diia doruCenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej
strane.

Zmluvné strany tymto spoloéne prehlasujl, ze st si vedomé skutoCnosti, ze tato Zmluva je povinne
zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon &. 211/2000 Z.z.), v désledku ¢oho podlieha
povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zékona €. 211/2000 Z.z., a to nepretrzite poCas existencie
zavazkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia U€innosti tejto Zmluvy.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ drfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost diiom nasledujdcim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

Neoddelitefnou stcastou tejto Zmluvy, s ktorou sa zmluvné strany pred podpisom tejto Zmluvy oboznamili su :
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Priloha €.1: Pédorys prenajatého priestoru,
Priloha €.2: VSeobecné zasady dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi

v podmienkach BAT, a.s. v oblasti prenajmov priestorov
Priloha €.3: Zasady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach BAT, a.s.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
urcite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom Zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia
Za Prenajimatela : Za Najomcu :
Ing. Vladimir Racek Ilja MiSkovi¢, konatel
predseda predstavenstva spolo¢nosti spolo¢nosti TAUMEX; s. r. 0.

Bratislavska teplarenska, a.s.

Ing. Jan Cizmar
podpredseda predstavenstva spoloCnosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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