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Zmluva o najme sluzobného bytu a dohoda o vyplateni financnej nahrady

za uzivanie sluzobného bytu bez pravneho titulu ¢. 2/2015
uzatvorena podl'a §51 a§ 685 a nasl. zakona ¢ 40/1964Zb.Ob¢ianskyo zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len OZ) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’om: Slovenska republika

Vv sprave: Slovenské banské mizeum

Kammerhofska 2

969 01 Banska Stiavnica

zastupené: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditel'om muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢.u.: 70000393520/8180

IBAN : SK 78 8180 0000 0070 0039 3520

ICO: 35998652

DIC: 2021131189

Zriad’ovacia listina z 1.1.1999 ¢&. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 2 9.2.2000 ¢. 2/2000 - 5.

a

Najomca: Mgr. Marta Kovacova

r. .. 635206/6105

COP: SJ 849 180

Adresa : Namestie Sv.Trojice 8,Banska Stiavnica

L
Predmet najmu

Prenajimatel’ Slovenské banské muzeum, Kammerhofska 2, Banska Stiavnica je spravcom
majetku $tatu — budovy na Namesti sv. Trojice ¢.8, k.u. Banska Stiavnica, vedenej na LV
¢.56, parcela registra ,.C*, parc.¢islo 3212.supisné ¢islo 12.druh pozemku: zastavané

plochy a nadvoria, vymera 834m”.

o

sluzobného bytu je 50,50m”.

. Néjomca sa so stavom prenajimaného sluzobného bytu oboznamil diom prevzatia bytu
a bez zavad ho prebera do svojho uzivania spolu s rodinnymi prislusnikmi, ktori s nim zija
v spolo¢nej domacnosti. Ndjomca ajeho rodinni prislusnici maji popri prave uzivat
sluzobny byt aj pravo uzivat' jeho spoloéné priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je

spojené s uzivanim bytu (§688 Ob¢.zakonnika, d'alej len OZ).

a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu(§687 ods.10Z).

Byt mé v zmysle — zakona ¢. 189/92 Z. z. — charakter sluzobného bytu a jeho uzivanie je

spojené s vykondvanim préce — spravca depozitu, domovnik.

Z uvedenej nehnutel'nosti prenajimatel’ prenechava do najmu sluzobny byt nachadzajtci
sa v uvedenom objekte na do¢asné uzivanie. Byt mé ustredné vykurovanie, dve obytné
miestnosti, samostatnu kuchynu, predsient komoru, kupel'nu a splachovaci zachod. Plocha
obytnych miestnosti je 42,63m” a plocha vedlajsich miestnosti je 7,87m".Celkova plocha

Prenajimatel  odovzdava sluzobny byt spolu sjeho prislusenstvom podl'a zapisnice
o prevzati v stave sposobilom na riadne uzivanie a zaviizuje sa zabezpeCit najomcovi plny
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11.
Doba ndajmu

Ndéjom sa uzatvara na dobu ur€itt , odo dita nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
do31.12.2018

111.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sdhlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov. Ak vsak prenajimatel’ bude vykonavat také tpravy na
prikaz nadriadeného orgdnu, resp. na zéklade reviznych sprév, je ndjomca povinny ich
vykonanie umoznit, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla(§659 OZ).

N4jomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom sluzobnom byte drobné opravy suvisiace

s jeho uzivanim a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou(§687 0ds.20Z).

Nutnost” vykonu oprav nad ramec drobnych oprav a udrzby nad ramec beznej Gdrzby,

ktoré ma znasat prenajimatel. je najomca povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu

a sti¢asne mu umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora

vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§692 odst.10Z). Zavizuje sa tiez predmetny

sluzobny byt. spolo¢né priestory a zariadenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu uzivat tak, aby prenajimatel'ovi nevznikla Skoda.

3. Ndjomca sa zavizuje nevykonavat stavebné upravy. ani iné podstatné zmeny
v sluzobnom byte bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady
(§694 OZ).

4. Najomca berie na vedomie pravo prenajimatela na odstupenie od zmluvy, ak napriek
pisomnému upozorneniu bude prenajaty byt uzivat’ takym sposobom, Ze prenajimatelovi
vznikla $koda, alebo mu hrozi skoda (§679 0ds.30Z).

5. Najomca nie je opravneny prenechat sluzobny byt. ani vedlajsie miestnosti bytu, ¢i
spolo¢né priestory do podndjmu tretim osobam.

6. Najomca zabezpeci ochranu sluzobného bytu, vratane ochrany spolo¢nych priestorov
v beznom Standarde, aby nedoslo k spdsobeniu $kdd na prenajatom majetku.

7. Néajomca ma pravo na primerant zI'avu z ndgjomného:

- ak prenajimatel napriek jeho upozorneniam neodstrani v byte alebo v dome zavadu,
ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje uzivanie bytu,

- ak sa uzivanie bytu zhorsi v dosledku toho, ze sa neposkytli plnenia spojené
s uzivanim bytu. alebo su poskytované chybne,

- ak sa stavebnymi dpravami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky
uzivania bytu alebo domu.

8. Pravo na zlavu z ndjomného alebo z Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v zmysle ustanovenia § 699 Ob¢. zék. musi najomca uplatnit’ u prenajimatel'a bez
zbytoéného odkladu. najneskor vsak do 6-tich mesiacov od odstranenia zavad, inak pravo
zanikne.

R

1v.
Platenie ndjomného a zdloh za sluZby
I. Najomca sa zavizuje platit mesaéné najomné v sume 35.35EUR(slovom: tridsatpét’ eur a
tridsat’pit’ eurocentov) a mesa¢nl zalohu za sluzby(vykurovanie + vodné - sto¢né) vo
vyske 75SEUR (slovom : sedemdesiatpit’ eur) — priloha ¢.1. k Zmluve o ngjme €. 2/2015



)

1.

2.

Ndjomné a splatky(zdlohy) za média a sluzby spojené s uzivanim sluzobného bytu podla
vypoctu na prilohe ¢.1 bude ndjomca uhradzat' prenajimatelovi mesac¢ne zrazkami zo
mzdy . N4jomca sthlasi so zrazkami zo mzdy v rozsahu alikvotne stanovenej mesac¢ne;j
vySky ndjmu a zaloh za média v sume 110,35EUR. Skuto¢na vyska cien a celkovych
preddavkov za jednotlivé sluzby sa zuctuja vzdy za prislusny kalendarny rok
k 31.decembru, ako aj ku dnu skonc¢enia najmu.

N4djomca je povinny pristupit’ na zmenu podmienok ndjmu v pripade, Ze sa zmenia pravne
normy tykajuce sa najomnych vztahov oproti tym, ktoré platili v ase uzavretia tejto
zmluvy.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze spdsob vypoctu ngjomného, thrady za poskytované
sluzby a média spojené s uzivanim sluzobného bytu, sposob platenia a pripady, v ktorych
je prenajimatel’ opravneny jednostranné zvysit ndjomné, thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a d’alSie podmienky najomnej zmluvy, upravi osobitny pravny predpis
(§696 odst.10Z).

Zmluvné strany sa sucasne touto zmluvou dohodli na finan¢nej ndhrade za uzivanie
sluzobného bytu bez pravneho titulu za obdobie od 1.9.2015 do nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy v sume mesacnej nahrady za uzivanie bytu vo vyske 110,35 EUR( slovom :
jedenstodesat eur a tridst’pét’” eurocentov)

Zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze finan¢nu nahradu za uzivanie sluzobného bytu bez
pravneho titulu za obdobie od 1.9.2015 do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy a sucasne
splatky za média asluzby spojené suzivanim bytu, uzivatel uhrddzal ndjomcovi
v pravidelnych mesacnych splatkach a spravea ku diu ucinnosti tejto zmluvy neeviduje
vo¢i najomcovi ziadne pohl'adavky v savislosti s uzivanim sluzobného bytu tvoriaceho
predmet najmu podla tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 1.9.2015 do
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Zaplatenim nahrady za uZivanie sluzobného bytu bez pravneho titulu podla tejto zmluvy
povazuju zmluvné strany vsetky penazné pohl'adavky s prisluSenstvom a zavizky,
vzniknuté na zaklade uzivania sluzobného bytu tvoriaceho predmet najmu podla tejto
zmluvy za obdobie od 1.9.20115do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. najmi z titulu
nahrady $kody., bezdovodného obohatenia , tGrokov zomeskania astym sivisiacich
konani. za urovnané, t.j. zaplatenim vyssie uvedenej finan¢nej ndhrady v celom rozsahu
zanikaji a zmluvné strany vyhlasuju, Ze si nebudu voci sebe ni¢ vymdhat, s vynimkou
zuétovania preddavkov za médid a sluzby spojené s uzivanim sluzobného bytu za obdobie
od 1.9.2015 do nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

V.
Ukoncenie ndajmu

Négjom sa moze koncit’:

- pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a

- pisomnou vypovedou

- uplynutim doby

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu, ak:

- nijomca prestal vykondvat’ pracu, na ktoru je najom sluzobného bytu viazany (spravca
depozitu, domovnik)

- ndjomca, alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome

- stistavne narusuje byvanie ostatnych najomcov,ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje
dobré mravy v dome.

- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako
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tri mesiace , alebo prenechal byt resp. jeho ¢ast” inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela,

- je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom, alebo domom nalozit' tak, ze byt
nemozno uzivat, alebo ak dom alebo byt vyzaduje opravy, pri ktorych nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat.

. Najomca moze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.
. N4jomca je povinny dilom skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave v akom

ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dlzku najmu, alebo s Gpravami bytu,
ktoré boli vykonané pocas trvania ngjomnej zmluvy so stthlasom obidvoch stran.

V opac¢nom pripade je povinny uhradit prenajimatel'ovi ndklady na tie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu v akom ho najomca prevzal, ak sa ucastnici zmluvy
nedohodnu inak.

. Zéanik najmu sluzobného bytu nezaklada narok najomcovi na poskytnutie bytovej néhrady

prenajimatel'om.

V1.
Zdverecné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi
platnymi na tuzemi Slovenskej republiky.

Pisomnosti zmluvnych stran sa doru¢uju na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy
a povazujli sa za dorucené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi
ako nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie
pisomnosti. V takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu uplynutim treticho
dita odo diia jej odoslania. Uginky dorudenia nastanti aj vtedy, ak adresat dorucenie
pisomnosti odmietol.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost” difom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Tato zmluva mdze byt menend. alebo doplnena len na zaklade vzdjomného suhlasu
zmluvnych strédn, a to vyhradne formou pisomnych dodatkov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch a po jej podpise jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym
Gkonom a ich zmluvna vol'nost nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany vyhlasuja, ze ich
vola vyjadrena vtejto zmluve je vazna, slobodna aur¢itd, ze prejavy vole oboch
zmluvnych stran su dostatoéne zrozumitel'né. Na znak sthlasu zmluvnych strin s celym
obsahom tejto zmluvy ju obe zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici,23.11.2015

Néjomca: //
Marta Kovacova _\P

riaditel’ SBM



Slovenské banské muzeum v Banskej Stiavnici
PRILOHA ¢. 1
k Zmluve o najme bytu ¢. 2/2015 medzi:

Prenajimatel’om: Slovenské republika
Vv sprave: Slovenské banské mizeum
Kammerhofska 2
969 01 Banska Stiavnica
zastipeng: PhDr. Jozefom Labudom, CSc., riaditelom muzea
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢.u.: 70000393520/8180
IBAN : SK 78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 ¢. 1/1999 — 5.3 a Doplnok ¢. 1 2 9.2.2000 ¢. 2/2000 — 5.

a

Najomca: Mgr. Marta Kovacova
Ndmestie sv. Trojice 8
969 01 Banské Stiavnica
r.&:  635206/6105
COP: SJ 849 180

V zmysle zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z., v zneni neskorsich predpisov — Opatrenie
MF SR ¢. 01/R/2011 uverejnené vo Finanénom spravodajcovi ¢. 12/2011, je vypocet za
najom a sluzby bytu 1. kategdrie nasledovny:

L. vypocet najmu bytu za mesiac:
a) obytné miestnosti v m’ 38,00 x 1,121954 = 42,63
b) vedlajsie miestnosti v m* 15,00 x 0,524464 = 7,87
1I. sluzby: a) mesac¢na uhrada za vodné a sto¢né 10,00
b) mesacna zaloha za vykurovanie 65,00
III.  sumarizacia poloziek:
mesacna thrada za: najom bytu 50,50
znizenie najmu o 30 % - 15,15
najomné po znizeni 39,35
vodné a sto¢né 10,00
zaloha za vykurovanie 65,00
SPOLU: 110,35

Mesaéna uhrada za najom bytu po zaokruahleni je 110,35 EUR.
Slovom: Jedenstodesat’ 35/100 EUR.



