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Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Slovenska republika v sprave
Fakultnd nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banskd Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek, riaditel’
1CO: 00 165 549
DIC: 2021095670
¢.0.: 7000278303/8180
Bankové spojenie: Statna pokladnica
(d’alej len prenajimatel’)
a
Najomeca: Slovenska republika - Narodna transfiizna sluzba SR
Limbova 3, 833 14 Bratislava
v zastpeni: Ing. Renata Dundova, riaditel’ka
1CO: 30 853915
¢. uctu: 7000288579/8180
Bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len najomca)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zak. €. 278/1993 Z.z. o sprdve majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok I
Predmet a acel zmluvy

1/ Prenajimatel’ z titulu spravy majetku Statu prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory o vymere 25,76 m” nachadzajice sa na -1. poschod{ v budove so
sup. €. 6825 , leziacej na parc. €. 2590/4, v k. 4. Banska Bystrica, obec Banskd Bystrica, vedenej
Katastrdlnym Gradom Banska Bystrica, Spréava katastra Banska Bystrica na LV ¢. 142 (dalej aj
ako ,,prenajaté priestory* alebo ,,predmet najmu*).

2/ Utelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov na skladové cely.



3/Ndjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na uc¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet ndjmu.

4/ Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom ndjmu nakladat’ za G¢elom
podl'a tejto zmluvy a prenechat’ ho do n4jmu nijomcovi.

Clanok IL.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu — 5 rokov odo diia nadobudnutia jej u¢innosti.

Clanok I1I.
Cena najmu a sposob platby
1/ Najomné
Vyska najmu za prenajaté priestory je stanovend dohodou zmluvnych stran vo vyske
55,- €/ m¥/rok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 ods. 3 zak. &. 222/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

55,- €/ m*/rok x 25,76 m’= 1.416,80 €/rok
1.416,80 €/rok:12 = 118,06 €/mesiac

2/ Cena za sluzby s najmom spojené:

A/ Elektricka energia

V prenajatych priestoroch nie je instalovany elektromer. Spotreba bude vy¢islena
na zéklade inStalovaného vykonu elektrospotrebicov, osvetlovacich telies. Pri zaobstarani
elektrospotrebicov s vysSim vykonom je potrebné vopred prekonzultovat’ instalaciu s vedicim
oddelenia spravy a prevadzky (k1.2102) z dévodu rezervacie vykonovej zlozky na SSE, a.s.
Zilina, o ¢om bude spisany zapis. Podas prenajmu kazdt zmenu v skladbe elektrospotrebicov
odlisnej od prvotnej sipisky je potrebné bezodkladne pisomne nahlasovat’ na oddelenie spravy a
prevadzky. Neopravneny odber (nenahlasené spotrebi¢e) sa povazuje za hrubé porusenie
zmluvnych vztahov, ¢o mdze byt dovodom pre odstupenie od zmluvy o najme. Pri skode
sposobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na zaklade Vyhlasky
¢. 154/2005 Z.z.
Pri vypocte nakladov za spotrebu elektrickej energie sa bude vychadzat' z nasledovnych
Rozhodnuti Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi Bratislava:
Na odberatela sa vztahuje sadzba C1. Sadzba je urcena pre odberatelov snizSou spotrebou
elektrickej energie. Pri prekroceni hranice nad 4680 kWh ro¢ného odberu sa automaticky zmeni
sadzba na C2. Pri vypocte nakladov za spotrebu elektrickej energie sa bude vychadzat
z nasledovnych Rozhodnuti Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi Bratislava G&innych od
1.1.2011:

v" Rozhodnutie ¢islo 0045/2011/E zo diia 30.11.2010



(dodavka elektriny pre malé podniky — sadzba DMP 1)

v" Rozhodnutie Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi Bratislava &islo 0204/2011/E
zo dna 31.12.2010 za pristup do miestnej distribuénej sustavy a distriblciu
elektriny.

Skladba ceny:
1. Dodavka elektriny
- mesacna platba za jedno odberné miesto 0,7000 €/mes.
- cena za elektrinu 70,5423 €/MWh

2. Regulované poplatky:
Regulované poplatky sa skladaju z nasledovnych poloziek:
> staly mesacny poplatok za rezervovanu kapacitu (RK)

isti¢ do 3x10A a do 1x25A vratane 0,7500 €/mesiac

> platba za distribuované mnozstvo elektriny 69,3084 €/MWh
» tarifa za straty pri distribucii 9,8417 €/MWh
» tarifa za systémové sluzby 8,9500 €/MWh
» tarifa za prevadzkovanie systému 14,8500 €/MWh

3. Spotrebna dan z elektriny (Zékon o spotrebnej dani z elektriny 609/2007 Z.z.)

1,32 €MWh
4, Odvod do Narodného jadrového fondu (Nariadenie vlady SR €.426/2010 Z.z.)
3,00 €/MWh

(Efektivna sadzba odvodu bude kazdoro¢ne 1.jila zvysend o koeficient
jadrovej inflacie za predchadzajuci rok, ustanoveny Statistickym uradom SR).

Darn z pridanej hodnoty (20 %)

Zmena dojednanych fakturaénych podmienok je mozné na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmluve. N4jomca sa zavizuje, Ze takito dohodu bezd6vodne
neodmietne uzavriet’. Fakturacia sa uskuto¢nuje mesacne.

B/ Tepeln4 energia

V prenajatych priestoroch sa prevedie technicky prepocCet na dodavku tepelnej energie.
Regulacia cien za vyrobu arozvod tepla sa vykonava uréenim maximalnej ceny tepla na
regulacny rok - obdobie kalendarneho roka. Ekonomicky opravnené nédklady su naklady
nevyhnutne vynalozené na vykonévanie regulovanej Cinnosti. Maximalna cena tepla obsahuje
variabilnd zlozku ceny tepla, fixni zlozku ceny tepla s primeranym ziskom adan z pridane]
hodnoty. Cena tepla podlieha schval'ovaniu Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi Bratislava.

S t¢innostou od 1.1.2011 bolo vydané Rozhodnutie €. 0037/2011/T zo dna
21.12.2010 ktorym urcuje pre regulovany subjekt Fakultnd nemocnica s poliklinikou
F.D.Roosevelta Banska Bystrica

- variabilni zlozku maximalnej ceny tepla pre odberatel'ov
a kone¢nych spotrebitel'ov okrem domacnosti 0,0544 €/kWh
- fixnu zloZku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom



pre odberné miesta v meste Banska Bystrica 71,6502 €/kW
- DPH podla platnych predpisov (20%)

Zmenu ceny prenajimatel’ v pripade nového rozhodnutia URSO automaticky premietne do
faktiry, bez néslednych dodatkov k tejto zmluve, priCom prenajimatel’ pisomne upovedomi
najomcu o takejto zmene bez zbytoéného odkladu. Néklady za spotrebu tepelnej energie sa
fakturuju 1x mesacne v preddavkoch. Vyuctovanie preddavkovych platieb sa uskutoéni do
31.m4ja nasledujiiceho kalendarneho roka t+n. Vo vyGétovani bude odzrkadlend skuto¢na vyroba
arozvod tepla v roku t-n.

Poznamka:

rokom t sa rozumie regulacny rok, na ktory sa uréuje cena,
rokom t-n  prislusny rok predchadzajici roku t,

rokom t+n  prislusny rok nasledujici po roku t

Podklad k vypoctu:

Prenajata plocha: 25,76 m?

Predpokladané mnozstvo odberu tepelnej energie: 7098 kWh/rok
Pozadovany vykon: 1,298024 kW /rok

Predpokladané naklady: §74,96 EUR/rok

V uvéadzanych nakladoch nie je zahrnuta dodavka teplej Gzitkovej vody, nakol’ko ndjomca bude
prenajaty priestor vyuzivat' na skladové ucely.

3/ Néajomca sa zavdzuje uhrddzat’ dohodnutd vysku ndjomného a sluzieb snajmom
spojenych na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom na ucet 7000278303/8180 v Statnej
pokladnici v lehote ich splatnosti - 14 dni od doruenia faktiry. FaktGra sa povaZuje za
zaplateni ditom pripisania jej sumy na 0Cet prenajimatela. V pripade, Ze d&jde pocas trvania
najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutelnosti, ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ primerané zvySenie ceny. Ak stymto zvySenim nebude najomca suhlasit, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstipit’.

4/ Zmluvné strany sa dohodli na uprave cien prenajimatelom v pripade zmien cenovych
relacii od vySsich dodévatel'ov ako StVPS-BB, ICEKO-ONYX a pod., pripadne zmien cenovych
predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy, a to formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

5/ V pripade omeskania najomcu s Ghradou najomného alebo sluZieb s ngjmom spojenych
mé prenajimatel’ pravo uUctovat ngjomcovi drok zomeskania podla § 517 Obcianskeho
zakonnika.

6/ Najomca je povinny vZdy do 5. januara pisomne nahlasovat’ na oddelenie energetiky stav
pracovnikov ndjomcu pravidelne sa nachadzajicich v predmete ndjmu za predchadzajici
kalenddrny rok v mesa¢nom &leneni pre kontrolu fakturacie spotreby vody.



CLIV.
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory, alebo ich ¢ast do podndjmu.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/A Ndjomca je opravneny predmet ndjmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit podla projektovej dokumentacie, ktord prejednd s prenajimatelom. Nijomca
mozZe realizovat rekonStrukciu, stavebné uUpravy a technické zhodnotenia aZ po obdrzani
pisomného suhlasu prenajimatela, ktory sa prenajimatel zavdzuje bezdovodne neodmietnut
a v stlade s prdvnymi predpismi.

B  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonceni platnosti tejto zmluvy o nijme
nebytovych priestorov odovzdd najomca rekonsStruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného néroku za zhodnotenie priestorov najmu svynimkou uprav a rekonStrukeii
vykonanych ndjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatel’a.

2/ Prenajimatel’ zabezpeCuje administrativne, technické, spradvne sluzby slvisiace
s prevaddzkou a spravovanim objektu v ktorom sU prenajaté priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu Specialnych VZT zariadeni, reviziu protipoZiarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a udrzbu vodovodnej siete, odvod splaskovej a
dazd’ovej vody.

3/ Néjomca za zavézuje predmet ndjmu riadne uZzivat, chranit’ pred poskodenim, alebo
zni¢enim. Najomca zodpoveda za skodu nim spdsoben(i na predmete najmu nad ramec bezného
opotrebenia v plnom rézsahu. Skody na predmete najmu vo vyske nad 331,94 € je nijomca
povinny pisomne nahlasit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu.

4/ Za ulelom kontroly dodrzZiavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatel’a umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych nebytovych
priestorov.

5/ Najomca si zabezpedi poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch
sam, zabezpedi si dodavku posty, bezni Gdrzbu a bezné opravy.

6/ Prenajimatel’ na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni nainStalovanych v prenajatych priestoroch prenajimatel'om a za protipoziarnu ochranu
prenajatych priestorov v zmysle platnych pravnych predpisov vratane zakona NR SR €. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

7/ Ndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpednost technickych
zariadeni nim nainstalovanych v prenajatych priestoroch, za BOZP svojich zamestnancov a
zavizuje sa vykonat' vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru ¢&i inej havarie
v prenajatych priestoroch.



8/ Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali stvis so zmenou najomnej zmluvy.

9/ Néjomca je povinny reSpektovat’ zakaz fajéenia v budovach.

10/ Prenajimatel je povinny zabezpeCovat' nagjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom, najmé zabezpecovat plnenie sluzieb uvedenych v ¢l. I1l. zmluvy.

Cl VL
Skonéenie najmu
1/ Najom skonci uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2/ Prenajimatel’ a njjomca moZu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu na ktory

bol dojednany z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o n4jme podnijme
nebytovych priestorov.

3/ Vypovedna lehota je 1 mesiac a podita sa od prvého diia po doruceni vypovede.

4/ Po skonceni najmu odovzda ndjomca priestory v stave zodpovedajiicom primeranému
opotrebeniu, €isté. O prevzati bude spisana zdpisnica. Ndjomca sa zavdzuje vyrovnat do 10 dni
od skonéenia najmu vsetky svoje zavizky vyplyvajice mu z tejto zmluvy vzniknuté za obdobie
platnosti tejto zmluvy. .

5/ Najom je mozné ukonéit’ aj dohodou zmluvnych stran.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1/ Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve sa riadia zék. ¢.
116/1990 Zb., zak. ¢. 278/1993 Z.z. a Obé¢ianskym zakonnikom.

2/ Zmluva nadobuda platnost’ ditom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenske;j
republiky a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v centralnom registri zmlav
v stlade so zakonom & 546/2010 Z.z., ktorym sa dopifia zakon & 40/1964
Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia
a dopltiaju niektoré zakony oboma zmluvnymi stranami.

3/ Zmluva je vypracovana v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrzi prenajimatel, 1 ndjomca
a I Ministerstvo financii Slovenskej republiky.



4/ Zmluvné strany vyhlasuji, e si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju podpisali.

V Banskej Bystrici, diia: V Banskej Bystrici, diia:
V3 e 71 27, AR 2011
978 7 Banshd Bvsirics
za najomeu 7a prenajimatel’a
Ing. Renata Dundovi MUDvr. Michal Bucek
riaditel'ka NTS SR riaditel’ FNsP FDR BB

Harodns tanciizna sluiba SR
Limbovd 3
B33 14 Dratislava
L



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla ustanovenia § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku tatu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou diia 29.04.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultnou nemocnicou s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica, so sidiom: Nam. L Svobodu 1, 975 17
Banska Bystrica, 1CO: 00165549 ako prenajimatelom a Slovenskou republikou, spravcom Nérodnou transfuznou
sluzbou SR, so sidlom: Limbova 3, 833 14 Bratislava, ICO: 30853915 ako najomcom, predmetom ktorej je najom
nebytovych priestorov o vymere 25,76 m? nachadzajucich sa na I. poschodi v budove nemocnice v Banskej
Bystrici, sup. &. 6825 situovanej na pozemku parc.g. 2590/4, zapisanej na LV ¢. 142 v katastralnom Gzemi

Banska Bystrica, uzavretou na dobu ur€itd pat rokov odo dria nasledujiceho po jej zverejneni podla § 47a
Obgianskeho zakonnika.

V Bratislave 23.06.2011
K spisu &islo: MF/18099/2011-82

s
13

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho





