Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Néjomca:

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku

Slovenska republika v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta Banska Bystrica
Néam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek, riaditel’
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
¢.u.: 7000278303/8180
Bankové spojenie: Statna pokladnica
(d’alej len prenajimatel’)
a
Slovenska republika - Narodna transfuzna sluzba SR
Limbova 3, 833 14 Bratislava
v zastupeni: Ing. Renata Dundova, riaditel’ka
ICO: 30 853 915
¢. uctu: 7000288579/8180
Bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len najomca)

Statu v zneni neskorSich predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov:

1/ Prenajimatel’ z titulu spravy majetku Statu prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory o vymere 25,76 m> nachadzajiice sa na -1. poschodi v budove so
sup. €. 6825 , leziacej na parc. €. 2590/4, v k. 1. Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, vedene;j
Katastralnym uradom Banskd Bystrica, Sprava katastra Banska Bystrica na LV ¢. 142 (dalej aj

Clanok I.
Predmet a ticel zmluvy

ako ,,prenajaté priestory* alebo ,,predmet ndjmu).

2/ Uelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov na skladové tcely.



3/N4jomca sa zavézuje uzivat’ prenajaté priestory vylucne v rozsahu a na uc¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

4/ Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny s predmetom ndjmu nakladat’ za ticelom
podl’a tejto zmluvy a prenechat’ ho do najmu najomcovi.

Clanok IL.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urciti — 5 rokov odo diia nadobudnutia jej ti¢innosti.

Clanok I1I.
Cena najmu a sposob platby
1/ Najomné
Vyska najmu za prenajaté priestory je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
55,- €/ m*/rok , cena je uvedena bez DPH v zmysle § 38 ods. 3 zak. & 222/2004 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

55,- €/ m*/rok x 25,76 m’= 1.416,80 €/rok
1.416,80 €/rok : 12 = 118,06 €/mesiac

2/ Cena za sluzby s ndjmom spojené:
A/ Elektricka energia

V prenajatych priestoroch nie je inStalovany elektromer. Spotreba bude vy¢islen
na zaklade inStalovaného vykonu elektrospotrebicov, osvetlovacich telies. Pri zaobstarani
elektrospotrebicov s vyssim vykonom je potrebné vopred prekonzultovat’ instaldciu s veducim
oddelenia spravy a prevadzky (k1.2102) z doévodu rezervacie vykonovej zlozky na SSE, a.s.
Zilina, o Gom bude spisany zapis. Po¢as prendjmu kazdt zmenu v skladbe elektrospotrebicov
odlisnej od prvotnej supisky je potrebné bezodkladne pisomne nahlasovat’ na oddelenie spravy a
prevadzky. Neopravneny odber (nenahldsené spotrebiCe) sa povazuje za hrubé poruSenie
zmluvnych vzt'ahov, ¢o moéze byt dovodom pre odstipenie od zmluvy o nijme. Pri Skode
spdsobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na zdklade Vyhlasky
¢. 154/2005 Z.z.

Pri vypocte nakladov za spotrebu elektrickej energie sa bude vychadzat' znasledovnych
Rozhodnuti Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi Bratislava:

Na odberatel'a sa vztahuje sadzba C1. Sadzba je urcenad pre odberatel'ov s nizSou spotrebou
elektrickej energie. Pri prekroceni hranice nad 4680 kWh ro¢ného odberu sa automaticky zmeni
sadzba na C2. Pri vypolte ndkladov za spotrebu elektrickej energie sa bude vychadzat
z nasledovnych Rozhodnuti Uradu pre regulaciu siefovych odvetvi Bratislava G&innych od
1.1.2011:

v Rozhodnutie ¢islo 0045/2011/E zo diia 30.11.2010



(dodavka elektriny pre malé podniky — sadzba DMP1)

v' Rozhodnutie Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi Bratislava ¢islo 0204/2011/E
zo dna 31.12.2010 za pristup do miestnej distribucnej ststavy a distribiciu
elektriny.

Skladba ceny:
1. Dodavka elektriny
- mesacna platba za jedno odberné miesto 0,7000 €/mes.
- cena za elektrinu 70,5423 €/ MWh

2. Regulované poplatky:
Regulované poplatky sa skladaji z nasledovnych poloziek:
» staly mesacny poplatok za rezervovanu kapacitu (RK)

isti¢ do 3x10A a do 1x25A vratane 0,7500 €/mesiac

» platba za distribuované mnozstvo elektriny 69,3084 €/ MWh
» tarifa za straty pri distribucii 9,8417 €/ MWh
» tarifa za systémové sluzby 8,9500 €/MWh
» tarifa za prevadzkovanie systému 14,8500 €/ MWh

3. Spotrebna dani z elektriny (Zakon o spotrebnej dani z elektriny 609/2007 Z.z.)

1,32 €/ MWh
4. Odvod do Narodného jadrového fondu (Nariadenie vlady SR ¢.426/2010 Z.z.)
3,00 €/MWh

(Efektivna sadzba odvodu bude kazdorocne 1.jala zvySena o koeficient
jadrovej inflacie za predchadzajuci rok, ustanoveny Statistickym tiradom SR).

Dan z pridanej hodnoty (20 %)

Zmena dojednanych fakturacnych podmienok je mozna na zéklade pisomnej dohody zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmluve. Ndjomca sa zavdzuje, Ze takito dohodu bezddovodne
neodmietne uzavriet'. Fakturdcia sa uskutociiuje mesacne.

B/ Tepelna energia

V prenajatych priestoroch sa prevedie technicky prepocet na dodavku tepelnej energie.
Regulacia cien za vyrobu arozvod tepla sa vykonava urenim maximdalnej ceny tepla na
regulatny rok - obdobie kalenddrneho roka. Ekonomicky opravnené nédklady su ndklady
nevyhnutne vynaloZzené na vykonavanie regulovanej ¢innosti. Maximalna cena tepla obsahuje
variabilnu zlozku ceny tepla, fixni zlozku ceny tepla s primeranym ziskom a dan z pridanej
hodnoty. Cena tepla podlieha schvalovaniu Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi Bratislava.

S u¢innostou od 1.1.2011 bolo vydané Rozhodnutie ¢. 0037/2011/T zo dna
21.12.2010 ktorym urcuje pre regulovany subjekt Fakultnd nemocnica s poliklinikou
F.D.Roosevelta Banska Bystrica

- variabilnu zlozku maximalnej ceny tepla pre odberatel'ov
a konecnych spotrebitelov okrem domacnosti 0,0544 €/kWh
- fixna zlozku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom



pre odberné miesta v meste Banska Bystrica 71,6502 €/kW
- DPH podl’a platnych predpisov (20%)

Zmenu ceny prenajimatel’ v pripade nového rozhodnutia URSO automaticky premietne do
faktiry, bez naslednych dodatkov k tejto zmluve, priCom prenajimatel’ pisomne upovedomi
najomcu o takejto zmene bez zbytocného odkladu. Néklady za spotrebu tepelnej energie sa
fakturuji 1x mesacne v preddavkoch. Vyuctovanie preddavkovych platieb sa uskuto¢ni do
31.m4ja nasledujuceho kalendarneho roka t+n. Vo vyuctovani bude odzrkadlend skuto¢na vyroba
arozvod tepla v roku t-n.

Poznémka:

rokom t sa rozumie regulacny rok, na ktory sa urcuje cena,
rokom t-n  prislusny rok predchadzajuci roku t,

rokom t+n  prislusny rok nasledujici po roku t

Podklad k vypoctu:

Prenajata plocha: 25,76 m*

Predpokladané mnozstvo odberu tepelnej energie: 7098 kWh/rok
Pozadovany vykon: 1,298024 kW/rok

Predpokladané naklady: 574,96 EUR/rok

V uvéadzanych nakladoch nie je zahrnutd dodavka teplej uzitkovej vody, nakol’ko ndjomca bude
prenajaty priestor vyuzivat’ na skladové ucely.

3/ Néjomca sa zavdzuje uhradzat dohodnutd vysku najomného a sluzieb snajmom
spojenych na zéklade faktir vystavenych prenajimatelom na uéet 7000278303/8180 v Statnej
pokladnici v lehote ich splatnosti - 14 dni od dorucenia faktary. Faktura sa povazuje za
zaplateni dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatela. V pripade, ze ddjde pocas trvania
najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutelnosti, méa prenajimatel pravo
pozadovat’ primerané zvySenie ceny. Ak stymto zvySenim nebude ndjomca suhlasit, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

4/ Zmluvné strany sa dohodli na tprave cien prenajimatelom v pripade zmien cenovych
relacii od vysSich dodavatel'ov ako StVPS-BB, ICEKO-ONYX a pod., pripadne zmien cenovych
predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy, a to formou pisomnych dodatkov k tejto zmluve.

5/ V pripade omeskania ndjomcu s thradou najomného alebo sluzieb s najmom spojenych
ma prenajimatel’ pravo ucCtovat ndjomcovi urok zomeSkania podla § 517 Obcianskeho
zakonnika.

6/ Néjomca je povinny vzdy do 5. januara pisomne nahlasovat’ na oddelenie energetiky stav
pracovnikov najomcu pravidelne sa nachadzajicich v predmete ndjmu za predchadzajuci
kalendarny rok v mesa¢nom Cleneni pre kontrolu fakturacie spotreby vody.



CL1V.
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory, alebo ich ¢ast’ do podnajmu.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

I/A° Najomca je opravneny predmet ndjmu na svoje vlastné ndklady v nevyhnutnom rozsahu
stavebne upravit’ podla projektovej dokumentacie, ktora prejedna s prenajimatelom. Najomca
moze realizovat’ rekonstrukciu, stavebné upravy a technické zhodnotenia az po obdrzani
pisomného suhlasu prenajimatel’a, ktory sa prenajimatel’ zavdzuje bezdovodne neodmietnut
a v sulade s pravnymi predpismi.

B Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonceni platnosti tejto zmluvy o najme
nebytovych priestorov odovzdd nijomca rekonStruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov najmu s vynimkou uprav a rekonstrukcii
vykonanych nédjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatel’a.

2/ Prenajimatel’ zabezpeCuje administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom su prenajaté priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu Specidlnych VZT zariadeni, reviziu protipoziarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodadvku a udrzbu vodovodne;j siete, odvod splaskovej a
dazd’ovej vody.

3/ Néjomca za zavizuje predmet najmu riadne uzivat, chranit pred poskodenim, alebo
zni¢enim. Najomca zodpoveda za Skodu nim sposobenu na predmete najmu nad ramec bezného
opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete najmu vo vyske nad 331,94 € je ndjomca
povinny pisomne nahlésit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu.

4/ Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomca na poziadanie
prenajimatel’a umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych nebytovych
priestorov.

5/ Najomca si zabezpeci poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych priestoroch
sam, zabezpeci si dodavku posty, beznu udrzbu a bezné opravy.

6/ Prenajimatel’ na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni nainstalovanych v prenajatych priestoroch prenajimatelom a za protipoziarnu ochranu
prenajatych priestorov v zmysle platnych pravnych predpisov vratane zakona NR SR ¢. 314/2001
Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

7/ Néjomca na svoje ndklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni nim nainStalovanych v prenajatych priestoroch, za BOZP svojich zamestnancov a
zavizuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havérie
v prenajatych priestoroch.



8/ N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity,
ktoré by mali suvis so zmenou najomnej zmluvy.

9/ N4jomca je povinny reSpektovat’ zdkaz fajcenia v budovach.

10/ Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s ndjmom, najma zabezpeCovat’ plnenie sluzieb uvedenych v ¢l. III. zmluvy.

CL VL
Skoncenie najmu
1/ N4jom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.
2/ Prenajimatel’ a ndjomca mézu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu na ktory

bol dojednany z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme podnajme
nebytovych priestorov.

3/ Vypovedna lehota je 1 mesiac a pocita sa od prvého diia po doruceni vypovede.

4/ Po skonceni ndjmu odovzdd ndjomca priestory v stave zodpovedajicom primeranému
opotrebeniu, Cisté. O prevzati bude spisana zapisnica. Najomca sa zavédzuje vyrovnat’ do 10 dni
od skoncenia ndjmu vSetky svoje zavazky vyplyvajuce mu z tejto zmluvy vzniknuté za obdobie
platnosti tejto zmluvy.

5/ Néjom je mozné ukoncit’ aj dohodou zmluvnych stran.

CL VII.
Zavereéné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve sa riadia zak. ¢.
116/1990 Zb., zak. €. 278/1993 Z.z. a Obc¢ianskym zdkonnikom.

2/ Zmluva nadobuda platnost’ diilom udelenia stthlasu Ministerstvom financii Slovenske;j
republiky a u¢innost’ dilom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v centralnom registri zmliv
v sulade so zdkonom & 546/2010 Z.z., ktorym sa dopiia zakon & 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia
a dopliiaju niektoré zdkony oboma zmluvnymi stranami.

3/ Zmluva je vypracovana v 5 vyhotoveniach, z ktorych 3 obdrZi prenajimatel, 1 ndjomca
a 1 Ministerstvo financii Slovenskej republiky.



4/ Zmluvné strany vyhlasujt, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
ju podpisali.

V Banskej Bystrici, dna: V Banskej Bystrici, dna:
Za najomcu za prenajimatela
Ing. Renata Dundova MUDr. Michal Bucek
riaditePka NTS SR riaditel’ FNsP FDR BB



