Najomna zmluva
¢. 809594736-1-2015-NZP

uzatvorena v stlade s § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Opravnena osoba na rokovanie
vo veciach technickych

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre doru¢ovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel)

1.2 Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Zastapené

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Bankové spojenie
Cislo uétu

IBAN

SWIFT/BIC

(dalej len ,,Najomca“),

V zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

CL 1
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
. ina pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

Oddiel: Po, Vlozka ¢islo: 312/B

: Ing. Dusan Sef¢ik, generalny riaditel

: Ing. Miroslav Kocak, prednosta Sekcie Zelezni¢nych budov

Oblastného riaditel’stva KoSice

: 31364 501

: 2020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR - Stredisko hospodarenia s majetkom Bratislava,

Regionalne pracovisko Kosice, Stefanikova 60, 040 01 Kogice

: BUDAMAR LOGISTICS, a.s.

: Horarska 12, 821 09 Bratislava

: akciova spolo¢nost’

: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I,

Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo:3067/B

. predstavenstvo
: Ing. Peter Malec, predseda predstavenstva

Ing. Cubomir Loy, ¢len predstavenstva

: 35 736 046
: 2020269702
: SK2020269702

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).



CL 1
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na ziklade zédkona ¢&. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorsich predpisov spravcom majetku $tatu nachadzajicom sa v katastralnom tizemi Cierna
nad Tisou, obec Cierna nad Tisou, okres TrebiSov, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 84 vedenom
Okresnym uradom TrebiSov, katastralnym odborom a to:

a) pozemku reg. C KN parc. &. 434/51 o vymere 10 583 m? druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, v podiele 1/1 (d’alej len ,,Pozemok 1%).

b) pozemku reg. C KN parc. & 434/20 o vymere 11 340 m? druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, v podiele 1/1, (dalej len ,,Pozemok 2°).

2.2 Prenajimatel’ prenechdva do uzivania Najomcovi:

a) ast Pozemku 1 o celkovej vymere (620 x 2,3 m), t.j. 1 426 m?,
b) ast Pozemku 2 o celkovej vymere (620 x 2,3 m), t.j. 1 426 m*
(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Pre vypocet plochy sluzia aj vykresy Vzorovy rez, ktoré tvoria Prilohu €. 1.1 a 1.2 Zmluvy ako jej
neoddelitel'né sucasti. Predmet najmu je zakresleny vo vykrese Koordina¢na situacia na katastralnej
mape, ktora tvori Prilohu ¢. 2 Zmluvy ako jej neoddelitel'nu sucast’.

2.3 Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu dohodnuté najomné
v sulade s CI. IV Zmluvy.

24 Néjomca je investorom stavby: ,,ZST CNT, Vychodnia rampa nova prekladkova
technolégia“, v ramci ktorej Najomca planuje vybudovat’ Zeriavovu drahu a portalovy Zeriav na
prekladku kovov, plechov, dreva a kusovych tovarov.

Z tohto dovodu je Najomca opravneny uzivat Predmet ndjmu na ucel vystavby Zeriavovej drahy a
portalového Zeriavu ktory bude vyuZivat' na zabezpeéenie ¢innosti suvisiacich s predmetom ¢innosti
Néajomcu, ktora je Vv stilade s vypisom z Obchodného registra Okresného sthlasu Bratislava I, Oddiel:
Sa, Vlozka ¢isla: 3067/B (d'alej len ,,Ugel najmu).

2.5 Prenajimatel’ tymto dava Najomcovi sthlas, aby Najomca pri realizicii Ugelu nijmu
spolupracoval, resp. realizoval Uéel najmu prostrednictvom svojej dcérskej spolocnosti BULK
TRANSSHIPMENT SLOVAKIA, a. s., so sidlom Zelezni¢na 1, 076 43 Cierna nad Tisou, zapisanej
v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 1525/V, ICO: 36 774 278
(dalej len ,,Dcérska spoloc¢nost™) a aby Najomca umoznil Dcérskej spolo¢nosti uzivat’” Predmet
najmu v takom rozsahu, v akom je Predmet najmu opravneny uzivat Najomca, a to najmi aby
vstupovala, prechadzala, upravovala, rekonstruovala Predmet najmu v sulade s dohodnutym Ugelom
najmu. Z prilahlych pozemkov k Predmetu najmu bude Najomca aj Dcérska spolocnost’ uzivat’ len tu
ich cast, ktora je pristupovou komunikaciou, resp. pod pristupovou komunikaciou a to vylucne za
ucelom pristupu k Predmetu najmu. Pravne vztahy Najomcu a Dcérskej spolocnosti sa spravuju
osobitnou zmluvou uzatvorenou medzi nimi, ktorej kopiu sa Néajomca zavdzuje dorudit’
Prenajimatel'ovi do siedmich (7) pracovnych dni odo dina jej uzatvorenia. Prenajimatel’ ma pravo
vyvodzovat’ v§etku zodpovednost’ za zavézky plynuce z tejto zmluvy od Najomcu.

CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechava Predmet najmu Specifikovany v ods. 2.2 pism. a) a b) Zmluvy do
uzivania Najomcovi od 1.4.2016 na dobu uréita - 25 rokov za dodrzania dohodnutych podmienok.



Zmluvné strany sa dohodli, Zze v ich vzdjomnych vzt'ahoch sa § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
nebude uplatiovat’.

3.2 Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami, u¢innost’ od
1.4.2016. Zmluvné strany sa v zmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®) Vv spojeni so zakonom ¢.211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode
informacii) Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Ziakon o slobode informacii) zavizuju
zverejnit’ Zmluvu najneskor do troch (3) mesiacov odo dia jej podpisu.

CL IV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY
4.1 Zmluvné strany sa Vsulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze za prenajom Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatelovi najomné vo
vyske 5,90 EUR/1L m%rok (slovom: pit eur aj devitdesiat centov), t.j. celkové ro&né ndgjomné za cely
Predmet najmu vo vyske 16.826,80 EUR (slovom: Sestnasttisic osemstodvadsat’sest’ eur a 0semdesiat
centov).

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych predpisov.

4.2 Néjomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatel’ovi vopred Stvrtrocne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktary. FaktGra bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dna prvého mesiaca
prislusného kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.
Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych ucétov
Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

4.3 Prenajimatel’ uhradi za Predmet najmu, resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim dan
Z nehnutelnosti v zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutel'nosti za Predmet
najmu, resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim, dan refakturuje Ndjomcovi a Najomca sa
zavdzuje uhradit uvedenu dan Prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom
najneskor do 31.12. prislusného roka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.
Prilohou faktary bude kopia z rozhodnutia spravcu dane k Predmetu najmu za prislusny kalendarny
rok.

44 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni nadjomného za Predmet najmu Vv zavislosti od urovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasena Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sest'desiat (60) dni odo diia doruGenia oznamenia o vyske inflacie Prenajimatel'ovi od Statistického
uradu SR. Faktara bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.

4.5 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim ndjomného, povazuje sa to za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.



4.6 Ak zisti Prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Néjomcom, alebo
povinnosti ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v dohodnutej lehote, ktora vSak nemodze byt kratSia ako dvadsat’ (20) dni, ani po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatel’'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 5 % z roéného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznaCené ako zavazné porusenie,

b) 10 % zro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti
Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnii pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu Skody Vrozsahu prevySujucom zmluvni pokutu, ktora mu vznikne
v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo G¢tovatt Najomcovi
trok z omeskania v stalade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok zomeskania sa
Néjomca zavdzuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktury s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.8 Najomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit' Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne — najneskor do piatich
(5) pracovnych dni po tomto datume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii
bezodkladne po tomto datume a danovy urad vyrubi Prenajimatelovi pokutu, Najomca sa zavidzuje
zaplatit’ Prenajimatel’ovi tato vyrubentl pokutu vratane dodatocne vyrubenej dane na zaklade faktury.
Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.

4.9 Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy je Priloha €. 3 — | Prehlasenie pre ucely postudenia
obchodného partnera“ v stvislosti s ust. § 2 pism. n) zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v znp.
Obchodny partner je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit kazdi zmenu suvisiacu
S personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim voc¢i Prenajimatelovi a do pat’ (5) dni odo dia
vzniku zmeny.

410 V dohodnutom najomnom nie st zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, plynu,
vody, tepla, odvoz odpadu a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam Najomca a platby za
tieto média a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel’skymi zmluvami s dodavatelmi tychto
sluZzieb.

Utinnost’ samostatnych odberatel'skych zmlav na tieto sluzby, ktorymi dodavatel'mi st organizaéné
jednotky ZSR bude viazand na WG&innost Zmluvy. Kopie tychto zmluv predlozi Najomca
Prenajimatel’ovi najneskoér do tridsiatich (30) odo dia Géinnosti Zmluvy. V opa¢nom pripade sa bude
tento nedostatok povazovat' za zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
ukoncit’ tento najomny vztah vypoved’'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Najomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,



b) pisomnou vypoved'ou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z najomného
vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade Sestmesacna a zadina plynit’ prvym dilom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diiom kedy v stlade s § 23 ods. 1 zakona ¢.7/2005
Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov nastantl ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v tpadku,

c2) zanikom Zmluvy bez d’al§icho tkonu, a to diilom kedy Najomca vstapi v stilade s § 70 ods. 2
zakona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,
c3) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom kedy Najomca strati opravnenie alebo

spoOsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej Cinnosti, na ktort ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle ods. 2.4. Zmluvy,

d) odstupenim od Zmluvy, ak to umoznuje zakon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s Gi¢inkami ex nunc,
e) uplynutim doby najmu.

5.2 Najomca sa zavizuje vznik skuto¢nosti uvedenych v ods. 5.1 pism. cl), ¢2), a c3) Zmluvy
bezodkladne — najneskdr do piatich (5) pracovnych dni pisomne oznamit’ Prenajimatel’'ovi, v opaénom
pripade bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého ndjomného v zmysle Cl. IV
Zmluvy az do dia dorucenia predmetného pisomného ozndmenia Prenajimatel'ovi.

5.3 Vypoved v zmysle Cl. V ods. 5.1 pism. b) Zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi musi predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatel'a Najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok a poskytnutie dodato¢nej lehoty na odstranenie takéhoto poruSenia, pokial takéto
odstranenie porusenia je mozné. Dodato¢na lehota nesmie byt kratSia ako tridsat’ (30) dni odo dna
dorucenia pisomného upozornenia Prenajimatel’a Najomcovi.

54 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravne ucinky odstupenia nastdvaju okamihom doru¢enia
prejavu vole odstipit’ od tejto Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

55 Prenajimatel’ podpisom tejto Zmluvy deklaruje, Ze v pripade jeho zaujmu o odpredaj
Predmetu najmu bude postupovat’ Vv sulade so vSeobecne zavdznymi platnymi predpismi ako
i sinternymi predpismi upravujucimi spdsob prevodu majetku S$tatu platnymi v podmienkach
Prenajimatel’a.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budua
doruCované na adresy Prenajimatel’a alebo Najomcu uvedené ako adresy pre doruovanie pisomnosti
uvedené v zahlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s doruCenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za dorucené, aj ked”:

a) druha strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti diiom odmietnutia
prijatia zasielky,
b) zasielka bola na poSte uloZzena a druha strana ju neprevzala do troch (3) dni od uloZenia;

posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked’ sa druha strana 0 uloZeni nedozvedela,



c) bola zasielka vratena odosielatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, ze nebolo mozné adresata
na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je odosielajucej strane znama, a teda nie je
mozné pisomnost’ doruéit’ ani na inti adresu; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) ditoch od vratenia
nedoruéenej zasielky za doruenu, a to aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatela
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je ur¢ena do vlastnych ruak,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnu stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Najomca je povinny zdrzat' sa na Predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujucej, ¢i
ohrozujucej Zelezni¢nu prevadzku.

7.2 Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude
dodrziavat’ vSeobecne zavidzné pravne predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Nijomca smie
uzivat’ Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez
vaznych dovodov nestard o Predmet najmu dlhSie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit’ najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.3 Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zéklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny zabezpeéit' v Predmete
najmu vsSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zdkona. Najomca sa zaroven
zavazuje dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu
vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmé zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&.
223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom poruSenia povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatel’ovi uloZené.

7.4 Akékol'vek stavebné Upravy alebo stavebné Cinnosti na Predmete najmu moéze Najomca
vykonat’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie podla zakona ¢.
50/1976 Zb. o0uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov. Najomca je v takom pripade povinny pisomne poziadat’ Prenajimatela (spravca — Oblastné
riaditel'stvo KoSice - Sekcia Zelezniénych budov) 0 pisomné stanovisko k navrhovanym stavebnym
¢innostiam S tym, Ze sucastou tejto ziadosti bude i projektova dokumentacia planovanej stavebnej
¢innosti, ktort ma Najomca zaujem realizovat na Predmete najmu. Projektovit dokumentaciu
zabezpec¢i Najomca na vlastné naklady a bez naroku na refundaciu zo strany Prenajimatel’a.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v lehote do Sest'desiat (60) dni od predloZenia projektovej dokumentacie,
oznami Najomcovi svoje pisomné stanovisko. Prenajimatel’ posudi uvedené podklady po vecnej a
obsahovej stranke. V pripade predlozenia dodato¢nych podkladov sa Najomca zavdzuje poskytnat
potrebnu sucinnost. Tymto ustanovenim nie st dotknuté lehoty stanovené prislusnymi pravnymi
predpismi pre stavebné konanie.

V pripade zamietavého stanoviska Prenajimatela k predloZenej projektovej dokumentacii, ma
N4ajomca i Prenajimatel’ pravo od tejto Zmluvy odstapit’.



Porusenie povinnosti v zmysle ods.7.4 Zmluvy N4jomcom sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy,
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1
pism. b) Zmluvy. V pripade, ze nepovolenou stavebnou ¢innost’ou alebo inou nepovolenou ¢innostou
vykonavanou na Predmete najmu zo strany Najomcu vznikni Prenajimatelovi akékol'vek zavizky
(napr. sankcie a pod), Najomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.5 Néajomca sa zavizuje, Ze beznu udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady.

7.6 S vynimkou svojej Dcérskej spolo¢nosti vzmysle ods. 2.5 Zmluvy, Néajomca nie je
opravneny bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a prenechat’ Predmet najmu podla
Zmluvy alebo akukol'vek jeho ¢ast’ inému do uzivania alebo do podndjmu. S vynimkou svojej
Dcérskej spolocnosti v zmysle ods. 2.5 Zmluvy, Najomca nesmie bez pisomného suhlasu
Prenajimatel'a umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu inej osobe ani na zaklade
zmluvy 0 zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.

Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenic Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.7 Néjomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatelovi kazdii zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu uvedenym v Zmluve, najneskér vSak do siedmich (7)
pracovnych dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu
adresu.

7.8 Néjomca je povinny umoznit' vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najjmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Najomca sa sifasne zavizuje, ze
v ¢ase minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a u€innosti Zmluvy umozni po
predchadzajlicom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatela a zaujemcom o odkupenie, resp.
0 iné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet najmu za téelom vykonania obhliadky Predmetu
najmu. Sucasne sa Najomca v tomto obdobi zavdzuje Prenajimatel’ovi umoznit’ umiestnenie oznamu
na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam Predmet
najmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie (napr. ndjjom). Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b) Zmluvy.

7.9 Néjomca nema voci Prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou Najomcu. AK z ¢innosti
Najomcu dojde k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie ulozené prislu§nymi organmi
znasa sam.

7.10  Odvoz odpadu z Predmetu najmu Si Najomca zabezpeci na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie
a uskladnovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu je Najomca povinny na zaklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne uloZené sankcie
zodpoveda Najomca.

7.11 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za ucelom oprav a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.

7.12 Najomca moéze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznaCenie podla uéelu dohodnutého
v Zmluve, maximalne na dvoch (2) paneloch kazdého o maximalnej ploche $tyri (4) m?. Dalsie
oznacenie sa bude povazovat za reklamu a bude predmetom samostatnej Zmluvy.



7.13  Najomca za zavizuje uzivat Predmet najmu v sulade so ,,Stanoviskom spravcu — Oblastného
riaditel'stva KoSice knavrhu na prendjom majetku Statu vsprave ZSR* ¢. 5811/2015/SZTS
2 25.11.2015, ktoré tvori Prilohu ¢. 4 Zmluvy ako jej neoddelitelnu stucast’.

CL VI
PREVZATIE A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU

8.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

8.2 Pokial’ sa Prenajimatel’ s Najomcom nedohodli inak, N4jomca je povinny k datumu ukoncenia
platnosti a Uc¢innosti tejto Zmluvy, Predmet najmu uvolnit' a odovzdat Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie..

8.3 V pripade, Ze najom bude ukonceny:

8.3.1 predc¢asne pred uplynutim dohodnutej doby najmu:

a) z dévodu na strane Prenajimatel’a:
Zmluvné strany sa dohodli, ze po marnom uplynuti lehoty na odstranenie poruSenia
zmluvnych podmienok S$pecifikovanej v ods. 5.3 Zmluvy, bude vypovedi predchadzat
rokovanie o0 ukonCeni najmu na urovni Statutarneho organu Zmluvnych stran, resp. ich
poverenych zastupcov.

b) z dovodu na strane Najomcu:
Néjomca nema narok na kompenzaciu investicii vynaloZenych na vystavbu Zeriavovej drahy a
portalového Zeriavu vratane ich stcasti, ktory postavil na Predmete najmu.

8.3.2 uplynutim doby najmu v zmysle ods. 3.1 Zmluvy odovzda Najomca protokolarne Predmet
najmu Prenajimatel’ovi najneskor do $trnastich (14) dni po ukonéeni doby najmu.

8.4 V pripade zistenia rozdielneho stavu na odovzdavanom Predmete najmu nad ramec obvyklého
opotrebenia, moze Prenajimatel’ pozadovat’ od Najomcu finan¢nti nahradu zodpovedajiicu poskodeniu
Predmetu najmu.

8.5 Rokovanie podla ods. 8.3.1 pism. a) Zmluvy sa musi uskuto¢nit’ minimalne do tridsat’ (30)
dni od dorucenia vyzvy o predpokladanom ukonéeni najmu zo strany Prenajimatela Najomcovi.
V pripade, Ze sa rokovanie zo strany Najomcu v stanovenej lehote neuskuto¢ni, Prenajimatel’ ma zato,
ze Najomca Zeriavova drahu a portalovy Zeriav vratane vsetkych jeho sucasti odstrani do doby
uplynutia vypovednej lehoty. V pripade, Ze sa rokovanie uskutocni, Zmluvné strany sa zavizuju
vyvinat’ maximalne usilie, aby bola uzatvorena samostatna dohoda, ktora bude riesit’ nalezitosti
odstranenia Zeriavovej drahy a portalového Zeriavu vratane ich sucasti z Predmetu najmu, resp.
podmienky, za ktorych dojde k ponechaniu Zeriavovej drahy a portalového Zeriavu vratane ich stucasti
na Predmete najmu i po skonceni najmu.

CL IX
ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1  Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a dal$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

10.2  Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizaéné zlozky Prenajimatela
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatel’a.



10.3  Zmluvné strany vyhlasuju, ze maju spdsobilost na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v
stlade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, urcite a nie Vv tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak suhlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

104  Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
o¢islovaného Dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o
zvyseni ngjmu v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a d’alsich zmien, ktoré Zmluva pripusta.

10.5 Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cCast’) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti/netCinnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takato
neplatnost’ a/alebo netcinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neti¢innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy,
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného odkladu
nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast’) novym, tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim
Zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy, a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

10.6  Zmluvné strany berti na vedomie a sucasne vyjadruji suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych Dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom 0 slobode informacii.

10.7  Zmluvné strany bert na vedomie, Ze okolnosti uzavretia tejto Zmluvy a jej podmienky, ako aj
informacie o druhej Zmluvnej strane, ktoré sa Zmluvné strany dozvedeli pocas rokovani veducich k
uzavretiu tejto Zmluvy a informacie, s ktorymi budi oboznamené v suvislosti splnenim povinnosti z
tejto Zmluvy, st dovernymi informaciami a Zmluvné strany sa zavézuju ich pouzivat' len pre ucely
tejto Zmluvy a voci tretim osobam ich utajit’ a nespristupniovat. Tymto nie je dotknutd zakonna
povinnost’ zverejnenia Zmluvy v zmysle ods. 3.2 alebo 10.6 Zmluvy.

10.8 Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny podat navrh na zaznam najmu
k Predmetu najmu v zmysle tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti, na ¢o ho Prenajimatel’ tymto
vyslovne splnomociiuje.

10.9 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Néjomca:
V Bratislave .........cccoeveiee s V Bratislave ...
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava BUDAMAR LOGISTICS, ass.
v skratenej forme “ZSR* Ing. Peter Malec
Ing. Dusan Sef¢ik predseda predstavenstva

generalny riaditel’

BUDAMAR LOGISTICS, ass.
Ing. Cubomir Loy
Clen predstavenstva



