ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:

Univerzita Komenského v Bratislave (dalej len ,UK")

Sidlo: Safarikovo nam. 6, 818 06 Bratislava

Kore$pondenéna adresa: Safarikovo nam. 6, P.0.BOX 440, 814 99 Bratislava 1
Zastupena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor UK

ICO: 00 397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

(dalej len ,prenajimatel”)

Univerzita Komenského v Bratislave, Vedecky park (dalej len ,UVP UK®)
Sidlo: Safarikovo nam. 6, 818 06 Bratislava

Kore$pondenéna adresa: Safarikovo nam. 6, P.0.BOX 440, 814 99 Bratislava 1
Zastupeny: prof. RNDr. Jan Turiia, CSc., riaditel UVP UK na zaklade poverenia
ICO: 00 397 865 0020

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Statna pokladnica, a.s.

IBAN: SK72 8180 0000 0070 0054 5627

Kontakt: tomas.adamik@rec.uniba.sk

(dalej len ,spraveca®)

Na strane najomcu:

Medirex, a.s.

Sidlo: Holubyho 35, 902 01 Pezinok

Zastupena: MUDr. Radoslavom Bardinom, na zaklade plnomocenstva

ICO: 35 766 450

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢. 4185/B

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahraniénej banky
IBAN: SK85 1111 0000 0010 3258 4009

Kontakt: zuzana.nicakova@medirexgroupacademy.sk

(dalej len ,ndjomca’)

(prenajimatel, spravca a najomca dalej spolu len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v stlade s ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o najme®), zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych indtitucii a o zmene zakona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Ob¢iansky zakonnik®) tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva“):

Cl.1
Predmet najmu

1) UK ako prenajimatel je vylutnym vlastnikom budovy ,Univerzitny vedecky park Univerzity Komenského
v Bratislave* ato na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatefa zapisanych na liste vlastnictva €. 727 na
llkoviGovej ul. v Bratislave IV — Karlovej Vsi, katastralne Uzemie Karlova Ves., pre ktord bolo vydané
kolaudaéné rozhodnutie KV/SU/3285/2015/14400/KJ pravoplatné diia 25.11.2015, ktorého kdpia tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy (dalej len ,Budova®). Budova nie je t. €. zapisana na liste vlastnictva. Budova je v sprave
spravcu.
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Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v Budove o celkovej rozlohe 265,26 m2 na 2. NP
Budovy, a to miestnosti &. 252 o rozlohe 27,79 m2, €. 252a o rozlohe 24,31 m2, &. 252b o rozlohe 26,48 m2, ¢.
253 orozlohe 81,11 m2, ¢. 254 orozlohe 61,05 m? a&. 256 orozlohe 44,52 m?, ktoré sU vyznacené
Srafovanim na situatnom plane, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).

Predmet najmu uvedeny v bode 1 tohto €l. je doCasne nepotrebnym majetkom, nakofko prenajimatelovi ani
spravcovi nesluzi na pinenie jeho tloh.

Prenajimatel' prenechava najomcovi predmet najmu do dogasného uzivania za odplatu a najomca ho do
docasného uzivania preberd. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ngjmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy a platit’ prenajimatelovi najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené podla tejto zmluvy.

Predmet najmu bude odovzdany najomcovi do uzivania spolu so zariadenim, ktorého zoznam tvori prilohu
¢. 3 tejto zmluvy.

CL Il
Uéel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na téely vykonavania €innosti, ktoré ma najomca zapisané
v prisluSnom obchodnom registri ako svoj predmet podnikania.
Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal. Kdpia
vypisu z Obchodného registra je prilohou €. 4 tejto zmluvy.
Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

L.
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu urcitu v trvani od 01.01.2016 do 31.12.2016.
Dohodnutt dobu najmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Ak celkova
doba najmu, ktoru tvori doterajSia doba najmu a buddca doba najmu, presahuje trvanie jedného roka, na
platnost dodatku je potrebny predchadzajici pisomny suhlas AS UK.

Cl.Iv

Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 80,00 Eur/1 m?/1 rok za o celkovej vymere predmet najmu
o celkovej vymere 265,26 m2 spolu so zariadenim. Celkova vySka najomného za dohodnutu dobu néjmu od
01.01.2016 do 31.12.2016 je 21.220,80 Eur (slovom: dvadsatjedentisicdvestodvadsat eur a osemdesiat
centov). V dohodnutej cene néjmu je zahrnuté aj uZivanie nabytku v zmysle €l. | ods. 5 tejto zmluvy.
Néjomca sa zavazuje platit nagjomné StvrtroCne priebezne, a to vo vySke 5.305,20 Eur (slovom: péttisic
tristopat eur a dvadsat centov). Najom je oslobodeny od DPH.
Néjomca zaplati Stvrtroéné najomné na zéklade faktlry vystavenej prenajimateflom vzdy k 15. dfiu prvého
kalendarneho mesiaca aktualneho kalendarneho Stvrtroka, a to na ucet v ététnej pokladnici, IBAN SK72 8180
0000 0070 0054 5627 so splatnostou uvedenou na fakture, ktora nebude menej ako 30 dni od vystavenia
faktury. Podrobnosti o plateni nagjomného obsahuje Splatkovy kalendar, ktory tvori neoddeliteind prilohu €. 5
tejto zmluvy.
Ak defl zadiatku najomného vztahu pripadne na iny nez prvy def prislusného kalendarneho Stvrtroka,
najomca je povinny zaplatit alikvotnu ¢ast ngjomného za takyto prvy netplny kalendarny Stvrtrok do 10 dni od
vzniku najomného vztahu. Najomca zaplati alikvotnu Cast najmu taktiez za kazdy neupiny Stvrtrok trvania
najmu pri jeho skonéeni.
Penazny zéavazok néjomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za spineny okamihom pripisania pefiaznych
prostriedkov na bankovy Ucet podla ods. 3. tohto ¢lanku.
Prenajimatel je opravneny jedenkréat v kalendarnom roku jednostranne zvysit ndjomné podfa ods. 1 tohto ¢l. o
percentualnu mieru inflacie publikovanl Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajlci
kalendarny rok podfa vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vySke nového najomného podla predchadzajlcej
vety bude najomca informovany najneskér do 31. marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel je
tymto spdsobom opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2016. ZvySenie
najomného ozndmi ndjomcovi za prenajimatela listom spravca. Toto ustanovenie sa primerane aplikuje aj pri
predizeni dohodnutej doby najmu formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Najomca ma narok na pomernu zfavu z najomného uréeného podfa ods. 1 tohto ¢lanku, ak
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a) prenajimatel napriek upozorneniu najomcu neodstrani v predmete najmu zavadu, ktora podstatne alebo
po dih$i €as zhorSuje jeho uzivanie;

b) sa néjomcovi riadne neposkytovali sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu alebo sa poskytovali
vadne, a ak sa v désledku toho uzivanie predmete najmu zhorsilo;

c) sa stavebnymi upravami v Budove podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uZivania predmetu
najmu;

d) najomca nemdze predmet najmu riadne uzivat na dohodnuty uéel alebo ho méze uzivat iba
obmedzene, pretoZe prenajimatel si nepini svoje povinnosti z tejto zmluvy.

ClLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Najomca je povinny okrem najomného platit' prenajimatelovi cenu za sluzby (upratovanie; strdZzne sluzby;
elektricka energia; teplo; vodné a stoné) spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby“) a
to s DPH.
Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu su tieto sluzby s pevnou cenou:

UPratovani€......cocovvvrererererereresesereseseeans 992,07 Eur vratane DPH /mesiac
Strazne SIUZDY.........ccovvevverivninrieiines 403,20 Eur vratane DPH /mesiac
Celkom.....cveveeeeciceeee e 1.395,27 Eur vratane DPH /mesiac

Rozpis cien za sluzby pre jednotlivé priestory predmetu najmu je uvedeny podrobne v zalohovom liste platieb
pre jednotlivé sluzby, ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 6 tejto zmluvy.

Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu — energie, su tieto sluzby, ktoré budu Gctované zalohovo vo
vyske:

elektricka energia ..........ccoceveeerciennnen, 384,63 Eur vratane DPH /mesiac

tePI0. e 318,31 Eur vratane DPH /mesiac

vodné a stoné ........cceeevvvcveeeniierenne, 53,05 Eur vratane DPH /mesiac

(07111001 | TF TR 755,99 Eur vratane DPH /mesiac

Rozpis cien za sluzby pre jednotlivé priestory predmetu najmu je uvedeny podrobne v zalohovom liste platieb
pre jednotlivé sluzby, ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 6 tejto zmluvy.

Cena za sluzby - energie podfa ods. 3 tohto &lanku je uréena prenajimatefom zalohovo ato na zaklade
percentualneho podielu skutocnych nakladov na prenajaty predmet nédjmu vzhladom na jeho roziohu
k celkovej rozlohe Budovy. Celkova cena za sluzby je 2.151,26 Eur mesacne.

Cenu za sluzby je najomca povinny platit Stvrtroéne priebezne na zéklade faktdry, ktord mu vystavi
prenajimatel vzdy najneskér do 15. diia prvého kalendarmeho mesiaca aktualneho kalendarneho Stvrtroka, a
to na Ucet v Statnej pokladnici, IBAN SK72 8180 0000 0070 0054 5627 so splatnostou uvedenou na faktre,
ktora nebude menej ako 30 dni od vystavenia faktury. Podrobnosti o plateni ceny za sluzby obsahuje
Splatkovy kalendar, ktory tvori neoddelitelnd prilohu €. 5 tejto zmluvy.

Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluZieb alebo spotreba sluZieb, prenajimatel je opravneny
vystavit novy zalohovy list, ktory nahradi prilohu €. 5 tejto zmluvy (teda uzatvorenie osobitného dodatku nie je
potrebné) a najomca sa zavézuje platit zvySenu cenu za sluzby.

Skutoénu cenu za sluzby — energie podfa ods. 3 tohto ¢ldnku za prislusny kalendamy rok prenajimatel
najomcovi vyuctuje do 31. maja nasledujiceho kalendarneho roka. Vo vyuctovani prenajimatel zohladni
rozdiel medzi zalohami za sluzby zaplatenymi najomcom a skutonou cenou za sluzby vyuctovanou za
prislusny kalendarny rok dodavatelmi sluZieb (energii) a vycislenou v podobe percentuélneho podielu rozlohy
predmetu najmu k celkovej rozlohe Budovy z celkovych skutonych nakladov Budovy. Prenajimatel je pri
vypoéte skutonej ceny za sluzby za prisludny kalendarny rok opravneny zohfadnit aj Specifika zariadeni
vyuzivanych v predmete néjmu a rozsah ich pouzivania.

Nedoplatok z vyuctovania je najomca povinny zaplatit do 15 dni odo dfia doruenia vyuctovania na ucet
prenajimatela v Statnej pokladnici, IBAN SK72 8180 0000 0070 0054 5627 alebo v tej istej lehote vzniest
namietky k vyuctovaniu. Preplatok z vyuétovania prenajimatel vréti do 15 dni odo diia vystavenia vyu¢tovania
na Ucet ngjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CL. VI
Prava a povinnosti prenajimatefa
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v
takomto stave ho aj po dobu trvania ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou udrziavat.



2) Prenajimatel je opravneny kontrolovat, &i ndjomca uziva predmet najmu v stlade s u¢elom najmu a v stlade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto U¢elom vstupovat do predmetu najmu len v sprievode
poverenej 0soby najomcu s vynimkou ods. 7 tohto &lanku.

3) Prenajimatel je povinny zabezpe€ovat riadne plnenie sluZieb podla ¢l. V ods. 2 a 3, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené.

4) V sUlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zékona €. 595/2003 Z. z.) predmet najmu
odpisuje prenajimatel.

5) Prenajimatel si v pripade omeSkania najomcu s platenim najomného uplatni Groky z omeSkania podla § 517
ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

6) Prenajimatel je opravneny mat nahradné klGce od prenajatych priestorov k dispozicii poCas celej doby trvania
najmu v pocte 2 kusov. Prenajimatel je povinny chranit nahradné kftuce pred ich kradezou alebo stratou,
pricom v pripade takejto skutoénosti je povinny o nej bez zbytoéného odkladu informovat najomcu ana
vlastné naklady zabezpedit vymenu zamku (zamkov) k predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu
vyhotoveni novych klu¢ov ndjomcovi.

7) Prenajimatel je opravneny pouzit nahradné kituce aj bez pritomnosti najomcu v pripade vzniku havarijnej
situacie alebo na odvratenie bezprostredne hroziacej Skody, priom o tejfto skutoCnosti je povinny bez
zbytocného odkladu informovat’ najomcu.

8) Prenajimatel sa zavazuje dorucit vypis z listu vlastnictva najomcovi bezprostredne po zapise Budovy, v ktorej
sa predmet ndjmu nachadza, do katastra nehnutefnosti.

Cl. VI
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca sa zavazuije prevziat predmet najmu na zaklade preberacieho protokolu a uzivat ho vyluéne na tcel,
spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Najomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v
dohodnutych terminoch splatnosti.

3) Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,
neznehodnocovat ho nedostatoénou UdrZbou a zabezpeéovat celkovu riadnu starostlivost o predmet najmu.

4) Najomca na seba preberd vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v
oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej ochrany (dalej len ,predpisy
BOZP, CO a PO“) vo vztahu k predmetu najmu, je povinny tieto predpisy a vnitorné predpisy prenajimatela
(UK a UVP UK) dodrZiavat a plnenie vSetkym povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpedit na vlastné naklady.
Najomca uréi konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO.
Prenajimatel vSak nadalej zodpovedéa za protipoZiarnu ochranu v spoloénych priestoroch Budovy (v zmysle
zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov).

5) Néjomca si bude likvidaciu nebezpeéného chemického a iného nebezpe€ného odpadu zabezpeovat
samostatne v sulade s platnymi pravnymi predpismi a na vlastné néklady, priom prenajimatelovi na
poZiadanie predloZi zmluvu o zabezpeceni likvidacie takéhoto nebezpecného odpadu.

6) Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy ako aj dalSie zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

7) Najomca je povinny zabezpeCit beznl Udrzbu predmetu najmu a zaroveri vykonat bez zbytotného odkladu
drobné opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, a to maximalne do vysky 200,00 Eur na jednotliva opravu. Ostatné opravy, tudrzbu a technicky
servis presahujice sumu 200,00 Eur na jednotlivi opravu ako aj opravy zabudovanych veci (elektrické
osvetlenie, klimatizacia, kurenie, voda a pod.) vykonava prenajimatel na vlastné naklady.

8) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré mé zabezpecit
prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpovedéa za $kodu tym spdsobend.

9) Néajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky; nemé prednostné pravo
na kupu predmetu najmu, nemédze nai zriadit zalozné pravo ani ho inak zatazit.

10)Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za ucelom kontroly.

11)Najomca na svoje naklady poisti majetok vneseny do predmetu najmu proti zivelnym udalostiam a proti
kradezi. Prenajimatel vyhlasuje, Ze mé& uzatvorenu poistnd zmluvu pre Budovu a zavazuje sa, Ze bude
udrziavat v platnosti poistenie Budovy po celt dobu platnosti tejto zmluvy, pri€om poistenie pokryva najméa
poistenie zodpovednosti prenajimatela za Skody vzniknuté v slvislosti s vlastnictvom Budovy, jej prevadzkou



a z Cinnosti prenajimatela vo vztahu k Budove, zivelné poistenie, a poistenie rizika kradeze vlamanim,
vandalizmu a poistenie skiel v spoloénych priestoroch Budovy.

12)Najomca je povinny riadne oznacit predmet ndjmu svojim obchodnym menom alebo nédzvom a v oznaceni
uviest kontaktnd osobu najomcu ako aj telefonne €islo a e-mail na kontaktnd osobu najomcu.

13)Najomca je povinny reSpektovat pravo prenajimatela podfa ¢l. VI ods. 2 a 6 a poskytnut prenajimatelovi za
U¢elom jeho naplnenia primerant stc¢innost. V pripade potreby vymeny zamku od predmetu najmu je vymenu
zamku opravneny vykonat'len prenajimatel.

14)Najomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat o akomkolvek pracovnom uraze, Uniku
chemickych latok alebo akomkolvek inom nebezpecnom incidente, ku ktorému doSlo v priestoroch predmetu
najmu.

15) Ak niektora zmluvna strana porusi ktortkolvek zo zmluvnych povinnosti podfa ods. 11, 12 a 14 tohto ¢lanku je
povinna zaplatit druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vySke 500,00 Eur. Tym nie je dotknuty narok
poSkodenej zmluvnej strany na nahradu $kody spdsobenu porudenim ktorejkolvek povinnosti podfa ods. 11,
12 a 14 tohto ¢lanku nad hodnotu zmluvnej pokuty podla predchadzajlcej vety.

CL. v
Dalsie dojednania

1) Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budl poskytovat potrebnu suéinnost pri plneni zavazkov z tejto zmluvy a
navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skutoCnostiach potrebnych pre ich spolupracu podfa tejto
zmluvy.

2) Zmluvné strany sa zavézuju pisomne si ozndmit kazdi zmenu tykajucu sa U¢tovnych a dafovych udajov
(ndzov, sidlo, identifikaéné Eislo, Cisla U¢tov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo dfia zmeny.
Zmluvna strana, ktora tto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za $kodu, ktora
jej v désledku toho vznikla.

3) Zmluvnd strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinna nahradit Skodu tym
sposobenu druhej zmluvnej strane.

4) Ak najomca vykond zmeny na predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu
uviest predmet n&jmu na svoje néklady do pévodného stavu.

5) V pripade ukoncenia njmu, najomca je povinny do 18. hodiny v def, ked konéi najom, predmet najmu
vypratat. Pri nespineni tejto povinnosti sa najomca zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke mesaéného
najomného za kazdy i zaCaty mesiac omeskania s vypratanim predmetu najmu.

6) Ak najomca nevyprace predmet najmu podfa ods. 5 tohto ¢lanku a ani v dodatoénej lehote 5 dni od vyzvy
najomcu, podpisanim tejto zmluvy najomca splnomocriuje prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0s6b vykonat supis veci najomcu umiestnenych v predmete najmu a na naklady
najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel uzna za vhodné;

c) vykonat vietky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

7) Prenajimatel je povinny strpiet vykon kontroly a poskytnit suéinnost pri vykone kontroly organu
opravnenému vykonavat kontrolu podfa § 6 a § 10 zakona €. 528/2008 Z.z. o pomoci a podpore poskytovane;
z fondov Eurdpskeho spologenstva v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o pomoci z fondov ES)
a podla ¢lanku 59 a nasl. nariadenia Rady (ES) 1083/2006 (dalej len ,Nariadenie®), resp. subjektom a
osobam poverenym opravnenymi organmi podfa § 6 a § 10 Z&kona o pomoci z fondov ES a podfa ¢lanku 59
a nasl. Nariadenia na vykon kontroly. Za strpenie vykonu kontroly a poskytnutie stcinnosti pri vykone kontroly
neprinalezi prenajimatelovi Ziadna odmena, nahrada ani iné plnenie.

Cl. IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
1) Prenajimatel sa zavézuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi a najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu
od prenajimatela v defi za€iatku najomného vztahu podfa ¢l. [l ods. 1 tejto zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny preberaci protokol,
v ktorom uvedu najma:
a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania a prevzatia vratane spisania
pripadnych zavad;
b) zoznam zariadeni a inych hnutefnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu azaznam oich



funkénosti:
c) udaj o pocCiatonych stavoch meraCov médii a energii, ak su k dispozicii;
d) zaznam o odovzdani a prevzati klucov od predmetu najmu;
e) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.
Pri skonCeni ndjmu sa zmluvné strany zavazuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu s
nalezitostami podla ods. 2 tohto €lanku.
Pri skon€eni najmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady vSetky zariadenia a
iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet ndjmu. Najomca sa suCasne zavazuje odovzdat prenajimatefovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania; ak sa spdsob uzivania vyslovne
nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. X
Skongéenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou moéze pred uplynutim dojednanej doby skonéit tiez pisomnou

dohodou zmluvnych stran, odstlpenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel m6ze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou, najma ak zavazny spdsobom poruduje
ustanovenia ¢l. Il a ustanovenia ods. 1, 5, 8 a 9 ¢l. VII;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim najomného alebo s Uhradou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo 0 zmenach Budovy, ¢o brani uzivat predmet najmu;

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal;

b) sapredmet ndjmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel ani na vyzvu a v dodatoénej lehote neodstrani zavadu na predmete najmu, ktoré podstatne
alebo po dihsiu dobu (tj. min. 15 (patnastich) dni) zhorSuje uZivanie predmetu najmu, resp. ak
prenajimatel nebude po dobu 15 (patnastich) dni zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podfa tejto zmluvy alebo prenajimatel inak hrubo
poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 Zakona o najme , ak sa v tejto zmluve nedohodlo
inak;

d) prenajimatel neposkytuje sucinnost pri plneni povinnosti ndjomcu podra tejto Zmluvy.

Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku je jednomesaéné a zaCina plynat od prvého dria

kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca bezddvodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, Ze tento spifia vaetky
dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna Skoda;

c) najomca opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve ini neZ je uvedené v ods. 3 tohto
¢lanku.

Né&jomca moze odstupit od zmluvy, ak:

a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu néjmu, na ktorom
sa s prenajimateflom dohodol, pritom je technické zhodnotenie nevyhnutné pre spinenie Ucelu najmu;

b) ak napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické zhodnotenie predmetu
najmu nebude mozné zmeny a Upravy bez zavinenia najomcu realizovat.

Uginky odstipenia od zmluvy podla ods. 6 a 7 tohto &lanku nastavaji dorugenim pisomného oznamenia o

odstpeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.

Najomny vztah dalej zanikéa:

a) zanikom predmetu najmu;

b)  zanikom/zruSenim najomcu bez pravneho nastupcu.



CL XI
Dorucovanie pisomnosti
1) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie doruCenie pisomnosti doporuCene
postou alebo kuriérom alebo osobne na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy.
2) Za den doruéenia sa povazuje def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doruéovanu pisomnost
prevzala, €o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej doru¢enke, odmietla
prevziat alebo def, v ktory mérne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

Cl. XII
Spolocné a zavereéné ustanovenia
1) Zmena tejto zmluvy je mozné len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme priebezne Cislovaného
dodatku, s vynimkou zmeny podfa ¢l. IV ods. 6 a €l. V ods. 5 zmluvy.
2) Neoddelitelnou suéastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto zmluvy, a to:
a) Priloha €. 1 - kolaudacné rozhodnutie KV/SU/3285/2015/14400/KJ

b) Priloha €. 2 - situaény plan

c) Priloha €. 3 - zoznam zariadeni

d) Priloha €. 4 - vypis z Obchodného registra najomcu
e) Priloha €. 5 - splatkovy kalendar

f)  Priloha €. 6 — zalohovy list platieb.

3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami Zakona
0 najme, Obcianskeho zékonnika a dalich stvisiacich veobecne zavéaznych pravnych predpisov.

4) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy su celkom alebo sCasti neplatné, nevymahatelné, neucinné alebo
neskor stratia uinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni, ak je takéto neplatné,
nevymahatelné, neuéinné ustanovenie oddelitefné od zvySku zmluvy. Namiesto neucinnych ustanoveni sa
pouZije pravna uprava, ktoré sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy a nasledne v danej veci
zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla ods. 1 tohto ¢lanku.

5) Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
ucinnost' v sulade s § 47a ods. 2 Obcianskeho zékonnika diiom 01.01.2016. Obidve zmluvné strany suhlasia
so zverejnenim celého obsahu tejto zmluvy v jej Uplnom zneni v Centralnom registri zmldv a to podfa § 47a
Obcianskeho zékonnika.

6) Tato zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy méa platnost originélu. Po jednom vyhotoveni
tejto zmluvy prevezme UK a UVP UK a jedno jej vyhotovenie prevezme néjomca.

7) Zmluvné strany vyhlasuiju, ze si tto zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju viastnoruéne podpisali.

V Bratislave dfia ............ V Bratislave dfia ............ Bratislave dfia ..............
Prenajimatel: Sprévca: Né&jomca:
prof. RNDr. Karol Micieta, PhD. prof. RNDr. Jan Turfia, CSc. Medirex, a.s.
rektor UK riaditel UVP UK MUDr. Radoslav Bardun
na z&klade poverenia na z&klade plnomocenstva



