NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 1/2010
uzatvorena v zmysle zakond. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni nes&ich
predpisov a zadkona. 116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’.  Slovenska republika
Regionalna veterinarna a potravinova sprava
Zavarska 11, 918 21 Trnava

zastupca MVDrLuboslav Loriak, riadité
ICO 36086819
pravna forma rozpova organizacia

bankové spojenie  Statna pokladnica
pre najomné u. 7000068525 /8180
pre sluzby spojené ¢. 0. 7000068576 / 8180

Cx

S hgjmom

Dalej len ,prenajimat
Najomca: H-print, spol. s r.o.

Michalské 2345/7, 920 01 Hlohovec

zastupca Helena Pestunova

ICO 36265691

pravna forma spotmog’ s ritenim obmedzenym

bankové spojenie  VUB HIlohovec ¢. 0. 1917396857 / 0200
Dalej len ,ndjomca"

Clanok Il

Predmet a (¢el najmu

1) Prenajimate je spravcom majetku 3$tatu — nebytové priestoryulel®ve, na ulici
Oslobodit¢ov, supisné&islo 205, parcelnéislo 2679, evidovanej na liste vlastnictia
2666, katastralne tzemie Sulekovo. Celkovéa podiaipbecha budovy je 475 mz2.

2) Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestordudove potl bodu 1) tohto
¢lanku na prizemi so samostatnym vchodom v celkeygjere 140 m2, t.j. 29,47 %
celkovej podlahovej plochy budovy.

3) Prenajimatk prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedenédeb?2) za &elom
skladovania a polygrafickej vyroby.



1)

2)

3)

1)

2)

Clanok Il1.
Doba n4jmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobgitar5 rokov, ktora zéna plyn@ prvym diom
nasledujucim po udeleni suhlasu Ministerstva fifiaBR.

Néjom nebytového priestoru zanika

a) kedykdvek po dohode oboch zmluvnych stran

b) uplynutim doby, na ktort bol najom dohodnuty

c) vypovelou ktorejkdvek zo zmluvnych stran, kde vypovedna lehota je esiate
a paita sa od prvéhomd mesiaca nasledujuceho po demni vypovede,

d) uplynutim vypovednej lehoty,

e) zanikom predmetu najmu,

f) smr’ou najomcu, ak ndjomcom bola fyzicka osoba,

Prenajimatk mbéze pisomne vypovetl&mluvu o ndjme nebytovych priestorov pred

uplynutim doby najmu dojednanej v ods. 1) tejiduvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ngjomca viac ako 30 kalendarnych dni meska s Ubradjomného alebo Uhradou
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu,

c) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju predmétunanapriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok alebaplemog’,

d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebmenach stavbyo brani uzivé
predmet najmu,

e) nagjomca prenecha predmet nijmu alebo jébhg do namu, podnamu alebo
vypoziky,

f) najomca napriek pisomnej vystrahe prengjiffsat@ziva predmet najmu takym
spbsobom, Ze prenajimébei vznika Skoda alebo mu hrozi 2zna Skoda,

g) je na predmete najmu alebo na budove, v ktorejesdnpet ndjmu nachadza, potrebné
vykona opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmetnméjriadne uzivia viac
ako 6 mesiacov.

h) pisomne oznami najomcovi, Ze sa sktandocasna prebyinos’ majetku respcasti
majetku, ktory je predmetom namu; vypovednd leljet&i mesiace a fita sa od
prvého dia mesiaca nasledujiuceho po demni vypovede.

Clanok IV.
VySka a uhrada najomného

VySka najomného v zmysle ponuky najomcu v ramcibdesého ponukového konania
je stanovena vo vyske najomného 10,00 *€/mne za nebytové priestoryo
predstavuje celkom 1400,00 €/rok. Celkov&n® najomné je 1.400,00 €, slovom:
jedentisicstyristo eur.

Najomca sa zavazuje celkovéim@ najomné uvedené v bode 1) tolitanku zmluvy
uhradzd v jednotlivych splatkach nasledovne:

— za |. Stvfrok kalendarneho roka vo vySke 350,- € do 14 drolpirZzani faktary,

— za IlI. stvrrok kalendarneho roka vo vySke 350,- € do 14 drmilpdrzani faktdry,

— za lll. Stvitrok kalendarneho roka vo vySke 350,- € do 14 drolpdrZzani faktdry,

— za IV. stvrrok kalendarneho roka vo vyske 350,- € do 14 drolpdrzani faktary,
na et prenajimati@a uvedeny ¥lanku 1. (7000068525/8180), variabilny symbotislo
faktary.
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

5)

Prenajimatk je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datusplatnosti faktary za
najomné pisomne oznamnajomcovi pripadnd zmenu bankového Ustavu a zniésia
actu.

Za riadne a ¥as uhradené najomné sa povazuje Uhrada najomnépisapa na &et
prenajimatéa do terminov stanovenych v bode 2) toftmku zmluvy. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeSkanieadain ndjomného, uhradi za kazdy de
omesSkania uroky z omesSkania. Vysku uroku z omegkastanovuje Nariadenie vliady SR
. 586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2, ktorymmsmi a dofha nariadenie vliady SR
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia Oktianskeho zakonnika.

Prenajimatk si vyhradzuje pravo upravivysku nagjomného gmuc rokom 2010 kazdokoe

k 30. junu kalendarneho roka s prihliadnutim nakuy$astu, pripadne poklesu Indexu
spotrebitéskych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom SR madchadzajici
kalendarny rok.

Clanok V
VySka a uhrada sluzieb spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca okremmagho uhradi sluzby spojené s ndjmom,
tj. za dodavku zemného plynu na vykurovanie, za&rzlprepravu a zneSkvolvanie
komunélneho odpadu, tlaz nehnuténosti ad’alSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré
vzniknu p@&as doby najmu.

Najomca je povinny nahradprenajimatBovi pomerni¢as’ dane z nehnufaosti vo vyske
30 % vyrubenej dane zo stavieb, na zaklade platabngmeru mesta Hlohovec pre
prislusny kalendarny rok.

Najomca je povinny nahradprenajimatBovi pomernucas’ poplatku za odvoz smeti vo
vySke 30 % vyrubeného poplatku za zber, prepraznegkodovanie komunélneho odpadu
na zaklade platobného vymeru mesta Hlohovec pstugry kalendarny rok.

Néajomca sa zavazuje uhradu za sluzby spojergjnsom, ktorych vyska je dohodnuta
v bode 2) a 3) tohtdlanku zmluvy, uhradzalx do roka na zéklade fakturacie prenajiffeate
do 14 dni po obdrzani faktary nacei prenajimatéa uvedeny \lanku 1.
(700068576/8180), variabilny symboktslo faktury.

Prenajimate je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datusplatnosti faktury za
sluzby pisomne oznatmnh&jomcovi pripadni zmenu bankového Ustavu a zrdisha (Etu.

Prenajimatiéa najomca sa dohodli, Ze vySka Uhrady sluziebesyoh s najmom uvedenych
v bode 1) toht@lanku zmluvy je nasledovna:

- plyn - zalohova platba vo vyske 150 €rt§bcne

- elektrick&a energia - priama platba dodak@ateenergie - vlastny elektromer

Najomca sa zavazuje Uhradu za sluzby spojené songjnktorych vysSka je dohodnuta
v bode 5) toht@&lanku zmluvy, uhradzastvitroéne na zaklade fakturacie prenajinfatelo
14 dni po obdrzani faktary naet prenajimatéa uvedeny wlanku I. (700068576/8180),
variabilny symbol =islo faktary.

Prenajimate je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datusplatnosti faktary za
sluzby pisomne oznarmnh&jomcovi pripadni zmenu bankového Ustavu a zrdista (Etu.
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7)

8)

1)

2)

3)

4)

Za riadnu a §asnu Uhradu za sluzby spojené s ndjmom sa bude@m@iaak bude
Uhrada pripisana natét prenajimat@ do terminov stanovenych v bode 4) a 6) tohto
¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sgomca dostane do omeSkania
s uhradou za sluzby spojené s najmom, uhradi Um&yneSkania. Vysku uroku z
omesSkania ustanovuje Nariadenie vliady SR586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2,
ktorym sa meni a ddja nariadenie vlady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Gianskeho zédkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skemi kalendarneho roka apo obdrzani
dodavatéskych faktur za sluzby spojené s uzivanim predme&@jmu prenajimate
prepa@ita skut@nu vysSku sluzieb spojenych s uzivanim predmetu namajomcom
pod’a podielu vykurovanej plochy, t.j. 40 % z celkovyolkladov na vykurovanie.
Rozdiel medzi z&lohovymi platbami dohodnutymi @db 5) tohto¢lanku zmluvy
a skut@nou vyskou sluzieb spojenych s uzivanim predmemunay(ctuje prenajimate
najomcovi prostrednictvom #Ziovacej faktlry. Nedoplatok sa najomca zavazujeditir
do 14 dni a preplatok sa prenajinfaavazuje najomcovi vrdtido 14 dni odo iia
vystavenia zétovacej faktury. Ak sa ngjomca dostane do omeSkaiaradou faktuary,
uhradi droky z omesSkania. Vysku Uroku z omeSkastanovuje Nariadenie vliady SR
586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2, ktorym saimedopia nariadenie vlady SR
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia Oltianskeho zakonnika.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatk odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spii@m na dohovorené
uzivanie a zabezpe poskytovanie dohodnutych sluZieb. Prenajiihatehotovi o
prevzati predmetu najmu do uzivania ngjomcom pigoprotokol v 2 vyhotoveniach,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. PrisluSenstvalmpetu najmu a jeho stav sa tiez
uvedie do protokolu.

Najomca je opravneny predmet najmu uZil@en v rozsahu wenom touto najomnou
zmluvou a to tak, aby nedochadzalo ku Skodam.

Prenajimatkje povinny udrziavépredmet ndjmu v uzZivaniaschopnom stave.

Najomca je povinny uhradganaklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi
opravami predmetu ndjmu a jeho prislusenstva. AgrykidrZziavanim sa precély tejto
zmluvy rozumie:

starostlivog o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrefiava jeho nasledkov
(napr. upratovanie, niiavanie, natery dveri, okennych ramov, radiatorav). &robnymi
opravami sa pre &ly tejto zmluvy rozumie odstraneni&astaného fyzického
opotrebenia alebo poSkodenia predmetu najmu a pefsiusenstva zacélom jeho
uvedenia do predchadzajuceho alebo prevadzkyschomstavu (napr. oprava a vymena
vodovodnej batérie, sifénu, odpadového a prepadowéntilu, vymena tesnenia na
sanitarnom zariadeni, oprava a vymena vyfinavSetkych druhov, poistiek a i&bv,
elektrickych z&suviek, oprava osk@tacich telies a vymena ich jednotlivychéasti -
Ziaroviek, Ziariviek, oprava a vymena ventilov adiatoroch, oprava a vymena zamkov a
vloziek do zamkov, zhotoveniell¢ov, oprava podlah, okien a dveri, ich tmelenie,
zasklievanie, oprava okennych parapetov, opravetyoésp. zaluzii, obkladov stien a i.).



5)

6)

7)

8)

9)

Opravy spoloénych ¢asti budovy uvedenej & Il. bod 1) zmluvy (t.j. zaklady budovy,
strecha, obvodové mury, pEgie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a évigbsné
konStrukcie, izoléné konstrukcie a i.) a opravy spéhych zariadeni budovy (t.j. kotolne
vratane kotlov, regutaej stanice plynu, expanzomatov, plynovych zarigden
bleskozvodov, kominov, vodovodnych teplonosnychnakaanych, elektrickych a
plynovych pripojok, a i.) zabezfge prenajimaténa viastné naklady.

Pokid’ potreba oprav uvedenych v bode 5) totitmku zmluvy bola spdsobend, resp.
vyvolana najomcom, zabezfpeich vykonanie prenajimdte Najomca sa zavazuje, Ze
naklady na tieto opravy uhradi prenajiniate v pinej vySke na zaklade faktary
vystavenej prenajimatem.

Najomca je povinny oznamiiprenajimatovi bez zbyténého odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykongé prenajimatk Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomaa z
Skody tym spOsobené a nema naroky, ktoré by mu pniaiélezali pre nemozntslebo
obmedzend mozndésuziva’ predmet najmu pre vady, ktoré podstatne aleboi diis
zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

Néjomca je povinny statfesa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skodakd&kek
Skody, ktoré vzniknd na predmete najmu, resp. ha jerisluSenstve, na spoétg/ch
¢astiach a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmpghu nachadza a budua spbésobené
najomcom alebo osobami, ktoré maj@’atz k najomcovi, budd najomcom odstranené na
jeho néaklady. V opmom pripade sa najomca zavazuje uhragrenajimatBovi
vzniknuté Skody, nasledky Skod a naklady, ktoréalyhil prenajimaté na odstranenie
Skdd, a to v plnej vySke bezodkladne po vyzve prevaad’a na zaklade faktary
vystavenej prenajimdtem.

Najomca je povinny znaSaobmedzenia v uzivani predmetu najmu, sfrojoh casti a
spolanych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmwhédza, v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby, resp. dstrénenie nasledkov Skody.
Najomca je povinny umozhiprenajimatBovi alebo tomu, koho prenajiméteoveril
vykonanim opravy, resp. odstranenim Skody, vstuppmajatého priestoru, ktory je
predmetom najmu pdd tejto zmluvy a pristup k veci, ktora vyZzadujeaqr.

10)Najomca nesmie vykonawvastavebné Upravy, nadstavby, pristavby, rekonSeukc

modernizacie, resp. iné technické zhodnotenie mxmMého suhlasu prenajimiae

11)Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu uveddrade 10) toht@lanku zmluvy

bez suhlasu prenajimége je povinny po skateni ndjmu uviespredmet najmu na svoje
naklady do pévodného stavu. Ak v dosledku vykongeharemien uvedenych v bode 10)
tohto ¢lanku zmluvy hrozi prenajimdievi na predmete ndjmu zfrea Skoda, je
prenajimate opravneny odstupiod zmluvy.

12)Prenajimatk je patas trvania ndjmu opravneny vykonéwvaotrebnu technickd kontrolu

predmetu najmu po dohode s najomcom alebo v spt@ewdjomcom poverenej osoby.
Najomca sa zavazuje, Ze na poziadanie prenajimaa svojej pritomnosti, prip. za
pritomnosti nim poverenej osoby umozni prenajiticatie resp. jeho splnomocnenému
zastupcovi, vstup do priestorov ktoré su predmeto&mu, za Gelom kontroly
dodrzZiavania zmluvnych podmienok dohodnutych \otejnluve.



13)Prenajimate suhlasi s primeranym ozfenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje
najomcu, a to na budove, v ktorej sa predmet ndjaunadza.

14)N4jomca je povinny bezodkladne pisomne upovedgonénajimatéa o zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, o zmene v osobauiateho organu, bankového Ustauu,
Uctu, prip. od’alSich zmenéch, ktoré maju vplyv n&isinos” medzi zmluvnymi stranami.

15)Najomca zodpoveda za dodrziavanie poziarnej ochraupyenajatych priestoroch
v zmysle zakona NR SR 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znenkordsch
predpisov, za ich vybavenie poZiarnou technikou, stav poZiarnej prevencie,
za spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacikap/yhlasky MV¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisoxa vykonavanie preventivnych
poZiarnych prehliadok. Najomca zodpoveda v zmyslkeorna NR SR:. 124/2006 Z.z.
0 bezpénosti a ochrane zdravia pri praci za beéxrye vykon prace v prenajatych
priestoroch a za bezf® pracovné prostredie, zabesgrde CO v zmysle zakona NR SR
¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvigtrya v zneni neskorSich predpisov. Ngjomca je
povinny upozorni prenajimatéa na svoj umysel vykonavgrace alebo organizowa
podujatia, pri ktorych by mohli byohrozeni aj ostatni nijomnici alebo zamestnanci
prenajimatéa. V tomto pripade je najomca povinny oboznapmenajimatéa o moznych
rizikach, opatreniach a pokynoch na zaistenie B@E®»O0 ochrany pred poziarmi eSte
pred z&atim predmetnych prac.

16)Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatezodpoveda za hniitey majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré su metdm najmu, za jeho stratu,
odcudzenie, poskodenie, resp.cemie. Ndjomca si preto ma hnig majetok poisti
na vlastné naklady.

17)N4jomca nie je opravneny prenethmedmet najmu alebo jeltags’ do ndjmu, podnajmu
alebo vypoiky. Ak ngjomca prenecha predmet nidjmu do namu,n@jodu alebo
vypoziky, je tato zmluva o najme nebytovych priestoroplata.

18)Najomca nema prednostné pravo na kapu predmetwnajm
19)N4jomca ani prenajimdteem~6zu na predmet najmu zriddélozné pravo.

20)Najomca je povinny odovzdaprenajimatBovi duplikat Kacov od predmetu namu.
Prenajimatk je povinny Kice zapéatit’, bezpéne ulozt’ a je opravneny vstupovalo
prenajatych nebytovych priestorov v nepritomnosijomcu iba v pripade Zivelnych
pohrém a v pripadoch ohrozujucich zdravie a Zivoiti.

21)Prenajimatkje povinny odovzdanajomcovi Kuc¢e od vchodu do budovy uvedenejly
Il bod 1) zmluvy a od brany veducej do arealu pjenaté’a.

22)Po skoweni najmu vrati ndjomca predmet najmu prenajifioadev stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenieg aisomnym protokolom vyhotovenom
v 2 vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strakly najomca po skamni najmu
vrati prenajimatéovi predmet ngjmu v zhorSenom stave, zodpovedaajreat¢ovi za
Skody, ktoré na predmete najmu sposobil. Prenaginsat mdze domakianahrady Skody
do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inakknzaaikne.



23)Prenajimatknezodpoveda za Skody vnesenych veci.

24)Prenajimate je povinny zabezgeva' kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov a
povinnosti vyplyvajluce zo zakorta314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

25)Upratovanie v prenajatych priestoroch si zab&zpajomca na vlastné naklady.

26)Po ukorteni nadjmu je najomca povinny vratdo 10 kalendarnych dni po ukwmmi
zmluvy prenajaté priestory prenajimiaei v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Clanok VILI.
Prechodné a zaver&né ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné methia dopiat’ len so stihlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov, ktoré budu tubrnieoddelitént s&as’ zmluvy a bud&islované.

2. Na platnos a &innog’ tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas Ministerstva ficiaSR v sulade
s 8 13, ods. 10 Zadkona NR $R278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneniorgsth
predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena na siedmych stranach, v $iestovnopisoch, z ktorych najomca
dostane dva rovnopisy, prenajimativa rovnopisy, jeden rovnopis jecany pre potreby
Ministerstva financii SR ajeden rovnopis jecamy pre potreby Ministerstva
podohospodarstva SR.

4. Zmluvné strany prehlasujd, Ze su sposobilé na grékony, Ze si zmluvu pred podpisom
presitali, s jej obsahom sa zoznamili a suhlasia s sénmotvrdzuju svojim podpisom.

V Trnave da
za prenajimafa za najomcu
MVDr.Luboslav Lorigak Helena Pestinova
riadit@ konaté



