ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:

Univerzita Komenského v Bratislave (dalej len ,UK")

Sidlo: Safarikovo nam. 6, 818 06 Bratislava

Kore$pondenéna adresa: Safarikovo nam. 6, P.0.BOX 440, 814 99 Bratislava 1
Zastupena: prof. RNDr. Karol Micieta, PhD., rektor UK

ICO: 00 397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

(dalej len ,prenajimatel”)

Univerzita Komenského v Bratislave, Vedecky park (dalej len ,UVP UK®)
Sidlo: Safarikovo nam. 6, 818 06 Bratislava

Kore$pondenéna adresa: Safarikovo nam. 6, P.0.BOX 440, 814 99 Bratislava 1
Zastupeny: prof. RNDr. Jan Turia, CSc., riaditel UVP UK na zaklade poverenia
ICO: 00 397 865 0020

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Statna pokladnica, a.s.

IBAN: SK72 8180 0000 0070 0054 5627

Kontakt: tomas.adamik@rec.uniba.sk

(dalej len ,spravca®)

Na strane najomcu:

KOMPOZITUM s.r.o.

Sidlo: Dopravna 3A, 955 01 Topol€any

Zastupena: Ing. Stanislav Krcho, PhD., konatel

ICO: 34 112 146

DIC: 202 042 0292

IC DPH: SK 202 042 0292

Obchodny register Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vioZka ¢. 844/N
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s., TopolCany
IBAN: SK65 0200 0000 0034 7814 7953

Kontakt: krcho@kompozitum.sk

(dalej len ,ndjomca®)

(prenajimatel, spravca a ndjomca dalej spolu len ,zmluvné strany)

uzatvaraju v stlade s ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon o najme®), zakona &. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych indtitucii a o zmene zakona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Obéiansky zakonnik®) tito zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva“):

CL.1
Predmet najmu

1) UK ako prenajimatel je vyluénym viastnikom budovy ,Univerzitny vedecky park Univerzity Komenského
v Bratislave* ato na pozemkoch vo vlastnictve prenajimatela zapisanych na liste vlastnictva €. 727 na
llkoviCovej ul. v Bratislave IV — Karlovej Vsi, katastrélne uzemie Karlova Ves, pre ktoru bolo vydané
kolaudaéné rozhodnutie KV/SU/3285/2015/14400/KJ pravoplatné diia 25.11.2015, ktorého képia tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy (dalej len ,Budova‘). Budova nie je t. €. zapisana na liste vlastnictva. Budova je v sprave

spravcu.



2) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v Budove a to kancelarie €. 160 o rozlohe 51,45 m2,
a €. 162 o rozlohe 27,85 m? na 1. NP Budovy a su vyznaCené Srafovanim na situatnom plane, ktory tvori
prilohu €. 2 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu*).

3) Predmet najmu uvedeny v bode 2 tohto €l. je doCasne nepotrebnym majetkom, nakolko prenajimatelovi ani
spravcovi nesluzi na pinenie jeho tloh.

4) Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do do€asného uzivania za odplatu a najomca ho do
docasného uzivania preberd. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ngjmu v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy a platit’ prenajimatefovi najomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené podla tejto zmluvy.

5) Predmet najmu bude odovzdany najomcovi do uzivania spolu so zariadenim, ktorého zoznam tvori prilohu
€. 3 tejto zmluvy.

CL Il
Ugel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu
1) Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na ucely vykonavania ¢innosti, ktoré ma najomca zapisané
v prislusnom obchodnom registri ako svoj predmet podnikania.
2) Né&jomca vyhlasuje, ze ma opravnenie na vykonavanie €innosti, na ktoré si predmet néjmu prenajal. Kdpia
vypisu z Obchodného registra je prilohou €. 4 tejto zmluvy.
3) Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Cl. I
Doba najmu
1) Najom sa uzatvara na dobu uréitd v trvani od 01.02.2016 do 31.12.2016.
2) Dohodnut(i dobu najmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Ak celkova
doba najmu, ktoru tvori doterajSia doba najmu a buddca doba najmu, presahuje trvanie jedného roka, na
platnost dodatku je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas AS UK.

Cl.Iv
Najomné

1) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 80,00 Eur/1 m?/1 rok za predmet najmu o celkovej vymere
79,30 m2 spolu so zariadenim. Celkova vySka najomného za dohodnutl dobu najmu od 01.02.2016 do
31.12.2016 je 5.815,33 Eur (slovom: pattisicosemstopatnast eur a tridsattri centov). V dohodnutej cene
najmu je zahrnuté aj uZivanie nabytku v zmysle €l. | ods. 5 tejto zmluvy.

2) Najomca sa zavézuije platit najomné $tvrtroCne priebezne. Najom je oslobodeny od DPH.

3) Najomca zaplati Stvrtrocné ndjomné vzdy k 15. driu prvého kalendarneho mesiaca aktualneho kalendarneho
Stvrtroka, a to na Ucet v Statnej pokladnici, SK72 8180 0000 0070 0054 5627 a so splatnostou podla
Splatkového kalendara. Podrobnosti o plateni najomného obsahuje Splatkovy kalendar, ktory tvori
neoddelitelnu prilohu €. 5 tejto zmluvy.

4) Ak der zaciatku najomného vztahu pripadne na iny nez prvy def prisludného kalendarneho Stvrtroka,
najomca je povinny zaplatit alikvotnu ¢ast najomného za takyto prvy neupiny kalendarny $tvrtrok do 10 dni od
vzniku najomného vztahu. Najomca zaplati alikvotnu Cast najmu taktiez za kazdy neupiny Stvrtrok trvania
najmu pri jeho skonceni.

5) Penazny z&vézok ndjomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za spineny okamihom pripisania pefiaZnych
prostriedkov na bankovy Ucet podla ods. 3. tohto ¢lanku.

6) Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit najomné podfa ods. 1 tohto €l. o
percentualnu mieru inflacie publikovan( Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajtci
kalendarny rok podfa vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vyske nového najomného podfa predchéadzajlcej
vety bude ndjomca informovany najneskér do 31. marca prisluSného kalendarneho roka. Prenajimatel je
tymto spdsobom opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2016. ZvySenie
najomného oznami najomcovi za prenajimatefa listom spravca. Toto ustanovenie sa primerane aplikuje aj pri
predizeni dohodnutej doby najmu formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

7) Najomca méa nérok na pomernu zfavu z ndjomného uréeného podla ods. 1 tohto ¢lanku, ak
a) prenajimatel napriek upozorneniu najomcu neodstrani v predmete najmu zavadu, ktora podstatne alebo

po dih8i as zhorSuje jeho uZivanie;
b) sa najomcovi riadne neposkytovali sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu alebo sa poskytovali
vadne, a ak sa v ddsledku toho uzivanie predmete najmu zhorsilo;



5)

6)

c) sa stavebnymi upravami v Budove podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uzivania predmetu
najmu;

d) najomca nemdze predmet najmu riadne uzivat na dohodnuty uéel alebo ho méze uzivat iba
obmedzene, pretoZe prenajimatel si nepini svoje povinnosti z tejto zmluvy.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Najomca je povinny okrem najomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby (upratovanie; strazne sluzby;
elektricka energia; teplo; vodné a stoné) spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby*) a
to s DPH.

Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu su tieto sluzby s pevnou cenou:
upratovanie spoloénych priestorov..... 141,12 Eur vratane DPH /mesiac
Strazne SIUZby........cccoceveeveccceiienns 120,54 Eur vratane DPH /mesiac
CelkOM.eiiei e 261,66 Eur vratane DPH /mesiac

Rozpis cien za sluzby pre jednotlivé priestory predmetu najmu je uvedeny podrobne v zalohovom liste platieb
pre jednotlivé sluzby, ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 6 tejto zmluvy.

Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu — energie, su tieto sluzby, ktoré budu uc¢tované zalohovo vo
vyske:

elektrickd energia .........cccooovveeniennen. 114,99 Eur vratane DPH /mesiac
tePI0. e 95,16 Eur vratane DPH /mesiac
vodné a stodné ........ccvveeevvecveecice, 15,86 Eur vratane DPH /mesiac
(071 1(o] 1 T 226,01 Eur vratane DPH /mesiac

Rozpis cien za sluzby pre jednotlivé priestory predmetu najmu je uvedeny podrobne v zalohovom liste platieb
pre jednotlivé sluzby, ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 6 tejto zmluvy.

Cena za sluzby - energie podla ods. 3 tohto €lanku je urCena prenajimatelom zalohovo ato na zaklade
percentualneho podielu skutocnych nakladov na prenajaty predmet nédjmu vzhladom na jeho rozlohu
k celkovej rozlohe Budovy. Celkova cena za sluzby je 487,67 Eur mesacne.

Cenu za sluzby je najomca povinny platit Stvrtrone a to vzdy najneskér do 15. dna prvého kalendarneho
mesiaca aktualneho kalendarneho Stvrtroka, a to na ucet v Stétnej pokladnici, IBAN SK72 8180 0000 0070
0054 5627 so splatnostou podla Splatkového kalendara. Podrobnosti o plateni ceny za sluzby obsahuje
Splatkovy kalendar, ktory tvori neoddelitelnt prilohu €. 5 tejto zmluvy. Ak deri zaCiatku najomného vztahu
pripadne na iny nez prvy def prislusného kalendarneho $tvrtroka, najomca je povinny zaplatit alikvotnu ¢ast
ceny za sluzby za takyto prvy neuplny kalendarny Stvrtrok do 10 dni od vzniku najomného vztahu. Najomca
zaplati alikvotnu Cast ceny za sluzby taktieZ za kazdy nelpliny Stvrtrok trvania najmu pri jeho skonéeni.

Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluzieb alebo spotreba sluZieb, prenajimatel je opravneny
vystavit novy zalohovy list, ktory nahradi prilohu €. 6 tejto zmluvy (teda uzatvorenie osobitného dodatku nie je
potrebné) a najomca sa zavazuje platit zvySenu cenu za sluzby.

Skutoénl cenu za sluzby — energie podia ods. 3 tohto Clanku za prisluSny kalendamy rok prenajimatel
najomcovi vyuctuje do 31. maja nasledujuceho kalendameho roka. Vo vyuétovani prenajimatel zohladni
rozdiel medzi zalohami za sluzby zaplatenymi najomcom a skutonou cenou za sluzby vyuctovanou za
prislusny kalendarny rok dodavatelmi sluzieb (energii) a vy¢islenou v podobe percentuélineho podielu rozlohy
predmetu najmu k celkovej rozlohe Budovy z celkovych skutonych nakladov Budovy. Prenajimatel je pri
vypocéte skutonej ceny za sluzby za prisluSny kalendarny rok opravneny zohladnit aj Specifika zariadeni
vyuzivanych v predmete ndjmu a rozsah ich pouZivania.

Nedoplatok z vyuctovania je najomca povinny zaplatit do 15 dni odo dna dorucenia vyuctovania na ucet
prenajimatela v Statnej pokladnici, IBAN SK72 8180 0000 0070 0054 5627 alebo v tej istej lehote vzniest
namietky k vyuctovaniu. Preplatok z vyuctovania prenajimatel vrati do 15 dni odo dia vystavenia vyuctovania
na Ucet nagjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

CL. VI
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a v
takomto stave ho aj po dobu trvania ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou udrziavat.
Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade s ucelom najmu a v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto U¢elom vstupovat do predmetu najmu len v sprievode
poverenej 0soby najomcu s vynimkou ods. 7 tohto élanku.



3) Prenajimatel je povinny zabezpe&ovat riadne plnenie sluzieb podla ¢l. V ods. 2 a 3, ktorych poskytovanie je s
uzivanim predmetu najmu spojené.

4) V sUlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zékona €. 595/2003 Z. z.) predmet najmu
odpisuje prenajimatel.

5) Prenajimatel si v pripade omeSkania najomcu s platenim ndjomného uplatni Uroky z ome$kania podfa § 517
ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.

6) Prenajimatel je opravneny mat nahradné kitic¢e od prenajatych priestorov k dispozicii po€as celej doby trvania
najmu v poéte 2 kusov. Prenajimatel je povinny chranit nahradné kluce pred ich kradezou alebo stratou,
priom v pripade takejto skutoénosti je povinny o nej bez zbytoéného odkladu informovat najomcu ana
vlastné naklady zabezpedit vymenu zamku (zamkov) k predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu
vyhotoveni novych klu¢ov ndjomcovi.

7) Prenajimatel je opravneny pouzit nahradné kluce aj bez pritomnosti najomcu v pripade vzniku havarijnej
situdcie alebo na odvratenie bezprostredne hroziacej Skody, priom o tejto skutoCnosti je povinny bez
zbytocného odkladu informovat’ najomcu.

8) Prenajimatel sa zavazuje dorucit vypis z listu vlastnictva najomcovi bezprostredne po zapise Budovy, v ktore;
sa predmet najmu nachadza, do katastra nehnutelnosti.

CL. v
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu na zaklade preberacieho protokolu a uzivat' ho vyluéne na ucel,
spbsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Najomca je povinny platit prenajimatefovi najomné a cenu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v
dohodnutych terminoch splatnosti.

3) Najomca je povinny chranit predmet n&jmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,
neznehodnocovat ho nedostatocnou Udrzbou a zabezpecovat' celkovu riadnu starostlivost o predmet najmu.

4) Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v
oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, civiingj obrany a poZiarnej ochrany (dalej len ,predpisy
BOZP, CO a PO*) vo vztahu k predmetu najmu, je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
(UK a UVP UK) dodrZiavat a plnenie vSetkym povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpedit na vlastné naklady.
Najomca uréi konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO.
Prenajimatel vSak nadalej zodpoveda za protipoZiamu ochranu v spoloénych priestoroch Budovy (v zmysle
zakona NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov).

5) Najomca si bude likvidaciu nebezpeéného chemického a iného nebezpecného odpadu zabezpeCovat
samostatne v sulade s platnymi pravnymi predpismi a na vlastné naklady, pri¢om prenajimatelovi na
poZiadanie predlozi zmluvu o zabezpedeni likvidacie takéhoto nebezpecného odpadu.

6) Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy ako aj dalSie zmeny bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

7) Najomca je povinny zabezpecit beznu Gdrzbu predmetu najmu a zéaroven vykonat bez zbytoného odkladu
drobné opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatelnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, a to maximalne do vysky 200,00 Eur na jednotlivi opravu. Ostatné opravy, udrzbu a technicky
servis presahujice sumu 200,00 Eur na jednotlivi opravu ako aj opravy zabudovanych veci (elektrické
osvetlenie, klimatizacia, kurenie, voda a pod.) vykonava prenajimatel na vlastné naklady.

8) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma zabezpecit
prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu tym spdsobend.

9) Néajomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky; nemé prednostné pravo
na kupu predmetu najmu, nemoze naf zriadit zalozné pravo ani ho inak zatazit.

10) Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu néjmu za G¢elom kontroly.

11)Najomca na svoje néklady poisti majetok vneseny do predmetu najmu proti Zivelnym udalostiam a proti
kréddezi. Prenajimatel vyhlasuje, Ze m& uzatvorenu poistni zmluvu pre Budovu a zavédzuje sa, Ze bude
udrziavat v platnosti poistenie Budovy po celi dobu platnosti tejto zmluvy, priCom poistenie pokryva najma
poistenie zodpovednosti prenajimatela za Skody vzniknuté v sdvislosti s vlastnictvom Budovy, jej prevadzkou
a z Cinnosti prenajimatela vo vztahu k Budove, Zivelné poistenie, a poistenie rizika kradeZe vliamanim,
vandalizmu a poistenie skiel v spoloénych priestoroch Budovy.

12)Najomca je povinny riadne oznadit predmet najmu svojim obchodnym menom alebo nézvom a v oznaceni
uviest kontaktnu osobu najomcu ako aj telefénne ¢islo a e-mail na kontaktni osobu najomcu.

13)Najomca je povinny reSpektovat pravo prenajimatela podia ¢l. VI ods. 2 a 6 a poskytnat prenajimatelovi za
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U¢elom jeho naplnenia primerant sucginnost. V pripade potreby vymeny zamku od predmetu najmu je vymenu
zamku opravneny vykonat len prenajimatel.

14)Najomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat o akomkolvek pracovnom Uraze, Uniku
chemickych latok alebo akomkolvek inom nebezpeénom incidente, ku ktorému doSlo v priestoroch predmetu
najmu.

15) Ak niektora zmluvna strana porusi ktorukolvek zo zmluvnych povinnosti podla ods. 11, 12 a 14 tohto ¢lanku je
povinna zaplatit druhej zmluvnej strane zmluvnu pokutu vo vySke 500,00 Eur. Tym nie je dotknuty narok
poskodenej zmluvnej strany na nahradu Skody spdsobenu poruSenim ktorejkolvek povinnosti podfa ods. 11,
12 a 14 tohto ¢lanku nad hodnotu zmluvnej pokuty podla predchéadzajuce;j vety.

16) Prenajimatel po€as trvania najmu umozni zamestnancom najomcu vstup do predmetu najmu 24 hodi denne a
to vratane sobot, nediel a Statnych sviatkov.

17) Prenajimatel poCas trvania najmu umozni najomcovi, aby si do predmetu najmu mohol priniest, zmontovat
a odniest’ svoj nabytok, zariadenie a meracie pristroje.

CL. vl
Dalsie dojednania

1) Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budl poskytovat potrebnu suéinnost pri pineni zavézkov z tejto zmluvy a
navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skutoCnostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto
zmluvy.

2) Zmluvné strany sa zavézuju pisomne si oznamit kazdi zmenu tykajucu sa U¢tovnych a dafovych udajov
(ndzov, sidlo, identifikaéné Cislo, Cisla UCtov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo dfia zmeny.
Zmluvna strana, ktora tto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v pinej vyske za Skodu, ktora
jej v désledku toho vznikla.

3) Zmluvna strana, ktora poru$i svoju povinnost vyplyvajlicu z tejto zmluvy, je povinna nahradit Skodu tym
sposobenu druhej zmluvnej strane.

4) Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu
uviest predmet najmu na svoje néklady do pévodného stavu.

5) V pripade ukoncenia ndjmu, najomca je povinny do 18. hodiny v def, ked konéi najom, predmet najmu
vypratat. Pri nespineni tejto povinnosti sa najomca zavézuje zaplatit zmluvni pokutu vo vyske mesaéného
najomného za kazdy i zaCaty mesiac omes$kania s vypratanim predmetu najmu.

6) Ak najomca nevyprace predmet najmu podfa ods. 5 tohto €lanku a ani v dodatognej lehote 5 dni od vyzvy
najomcu, podpisanim tejto zmluvy najomca splnomocriuje prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0s6b vykonat supis veci najomcu umiestnenych v predmete najmu a na naklady
najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel uzna za vhodné;

c) vykonat v3etky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

7) Prenajimatel je povinny strpiet vykon kontroly a poskytnat suéinnost pri vykone kontroly organu
opravnenému vykonavat kontrolu podfa § 6 a § 10 zakona €. 528/2008 Z.z. o pomoci a podpore poskytovane;
z fondov Eurdpskeho spologenstva v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o pomoci z fondov ES)
a podla ¢lanku 59 a nasl. nariadenia Rady (ES) 1083/2006 (dalej len ,Nariadenie®), resp. subjektom a
osobam poverenym opravnenymi organmi podfa § 6 a § 10 Z&kona o pomoci z fondov ES a podfa ¢lanku 59
a nasl. Nariadenia na vykon kontroly. Za strpenie vykonu kontroly a poskytnutie stcinnosti pri vykone kontroly
neprinalezi prenajimatelovi Ziadna odmena, nahrada ani iné plnenie.

Cl. IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
1) Prenajimatel sa zavézuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi a najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu
od prenajimatela v den zaciatku najomného vztahu podfa ¢l. Ill ods. 1 tejto zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia pisomny preberaci protokol,
v ktorom uvedu najma:
a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania a prevzatia vratane spisania
pripadnych zavad;
b) zoznam zariadeni a inych hnutefnych veci nachadzajucich sa v predmete najmu azaznam oich
funkénosti:
c) Udaj o pociatoCnych stavoch meraCov médii a energii, ak su k dispozicii;
d)  zaznam o odovzdani a prevzati kluCov od predmetu najmu;



2)

e) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skonCeni n&jmu sa zmluvné strany zavazuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu s
nalezitostami podla ods. 2 tohto €lanku.

Pri skon€eni najmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady v3etky zariadenia a
iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa suéasne zavazuje odovzdat prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania; ak sa spdsob uzivania vyslovne
nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. X
Skoncenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou moéze pred uplynutim dojednanej doby skonéit tiez pisomnou

dohodou zmluvnych stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najma ak zavazny spdsobom poruSuje
ustanovenia ¢l. Il a ustanovenia ods. 1, 5,8a 9 ¢l. VII;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s Uhradou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni Budovy alebo 0 zmenach Budovy, ¢o brani uzivat predmet najmu;

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu.

Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si predmet najmu prenajal;

b) sapredmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel ani na vyzvu a v dodatoénej lehote neodstrani zavadu na predmete najmu, ktoré podstatne
alebo po dihSiu dobu (tj. min. 15 (patnastich) dni) zhorSuje uzivanie predmetu najmu, resp. ak
prenajimatel nebude po dobu 15 (pétnastich) dni zabezpefovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené podla tejto zmluvy alebo prenajimatel inak hrubo
poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 Zakona o najme , ak sa v tejto zmluve nedohodlo
inak;

d) prenajimatel neposkytuje sucinnost pri plneni povinnosti ndjomcu podra tejto Zmluvy.

V/ypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku je jednomesaéné a zacina plynat od prvého dria

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel méze odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca bezddvodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, Ze tento spifia vaetky
dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uZivanie predmetu najmu takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znacna $koda;

c) najomca opakovane porusil svoju povinnost dohodnutl v tejto zmluve int neZ je uvedené v ods. 3 tohto
¢lanku.

Najomca mdze odstupit od zmluvy, ak:

a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu néjmu, na ktorom
sa s prenajimatelom dohodol, pritom je technické zhodnotenie nevyhnutné pre spinenie Ucelu najmu;

b) ak napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické zhodnotenie predmetu
najmu nebude mozné zmeny a Upravy bez zavinenia najomcu realizovat.

Uginky odstipenia od zmluvy podla ods. 6 a 7 tohto &lanku nastavaji dorugenim pisomného oznamenia o

odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah dalej zanika:

a)  zanikom predmetu najmu;

b)  z&nikom/zruSenim n&jomcu bez pravneho nastupcu.

CL.XI
Dorucovanie pisomnosti
Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu¢ene
postou alebo kuriérom alebo osobne na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak
pisomnost doruéuje najomca strane prenajimatela doruéuje vzdy sucasne na adresu UK a UVP UK.

Za def doruCenia sa povazuje def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, dorucovanu pisomnost
6



1)
2)

6)

7)

prevzala, o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej doru¢enke, odmietla
prevziat alebo def, v ktory mérne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL. Xl
Spolocné a zavereéné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme priebezne Cislovaného
dodatku, s vynimkou zmeny podfa ¢l. IV ods. 6 a €l. V ods. 5 zmluvy.
Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto zmluvy, a to:
a) Priloha €. 1 - kolauda¢né rozhodnutie KV/SU/3285/2015/14400/KJ

b) Priloha €. 2 - situagny plan

c) Priloha €. 3 - zoznam zariadeni

d) Priloha €. 4 - vypis z Obchodného registra najomcu
e) Priloha €. 5 - splatkovy kalendar

f)  Priloha €. 6 - zalohovy list platieb.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami Zakona
0 najme, Obcianskeho z&konnika a dalich stvisiacich veobecne zavéaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy su celkom alebo sCasti neplatné, nevymahatelné, neucinné alebo
neskor stratia uinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni, ak je takéto neplatné,
nevymahatelné, neuginné ustanovenie oddelitefhé od zvySku zmluvy. Namiesto neucinnych ustanoveni sa
pouZije pravna Uprava, ktora sa €o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy a nasledne v danej veci
zmluvné strany ¢o najskér uzatvoria platny dodatok podla ods. 1 tohto ¢lanku.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
uginnost v stlade s § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika dfiom 01.02.2016. Obidve zmluvné strany suhlasia
so zverejnenim celého obsahu tejto zmluvy v jej Uplnom zneni v Centrélnom registri zmluv a to podfa § 47a
Obcianskeho zékonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy méa platnost originalu. Po jednom vyhotoveni
tejto zmluvy prevezme UK a UVP UK a jedno jej vyhotovenie prevezme najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutognej a slobodnej véli, ju viastnoruéne podpisali.

V Bratislave dia ............ V Bratislave dna ............ Bratislave dna ..............
Prenajimatel: Spravca: Najomca:
prof. RNDr. Karol Mi€ieta, PhD. prof. RNDr. Jan Turfa, CSc. KOMPOZITUM s.r.0.
rektor UK riaditel UVP UK Ing. Stanislav Krcho, PhD.
na zaklade poverenia konatel



