Zmluva o najme nehnutelného majetku statu
€. 132/0SMal/2015

uzatvorena podfla § 13 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,ndjomna zmluva“ alebo ,zmluva®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Slovenska republika, zastupena
Spravou statnych hmotnych rezerv Slovenskej republiky
Sidlo: Prazska 29, 812 63 Bratislava
Statutarny organ:  JUDr. Kajetan Ki¢ura, predseda
ICO: 30 844 363
IC DPH: SK2020296487
DIC: 2020296487
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK12 8180 0000 0070 0012 6115
SWIFT: SPSRSKBA

( dalej len ,, Prenajimatel’ “)

a

Najomca: Obchodné meno: IMUNA PHARM, a.s.
Sidlo: Jarkova 269/17, 082 22 SariSské Michalany
Zastupena:: MVDr. Martinou Vulganovou, predsedni¢kou

predstavenstva a generalnou riaditelkou

MVDr. Petrom Schvalbom, ¢lenom predstavenstva
ICO: 36 473 685
IC DPH: SK2020014183
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s. 5074073010/0900
Spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu PreSov,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢&.: 10222/P

( dalej len , Najomca “)

(Prenajimatel a Ngjomca spolo¢ne ako ,zmluvné strany* a kazdy z nich samostatne ako
.Zmluvna strana“)

Clanok |
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti vo vyluénom vlastnictve Slovenskej republiky,
zapisanych na LV ¢&. 1085, vedenom Okresnym uradom Sabinov, katastralnym odborom, pre
obec Sarigské Michalany, katastralne uUzemie Sarigské Michalany, a to nehnutefnosti —
pozemkov registra KN ,,C*, parc. &. 548/8, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 471 m?,
parc. &. 549/9, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 675 m?, parc. &. 548/63, zastavané
plochy a nadvoria vo vymere 570 m? astavieb — dvoch hlavnych skladov sup. &. 808
postaveného na parcele €. 548/8 a skladu bez sup. Cisla postaveného na parcele €. 548/63.

2. Cast nehnutelnosti vymedzenych v &l. Il bode 1 tejto zmluvy je podia § 3 ods. 4 zakona &.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o sprave majetku Statu“) rozhodnutim Prenajimatela oznacenych za doCasne prebytoCny



majetok Statu, ktory Prenajimatelovi ako spravcovi prechodne nesluzi na plnenie uloh
v ramci predmetu jeho ¢innosti alebo v suvislosti s nim.

Clanok. Il
Predmet a ucel najmu

1.Touto zmluvou prenechava Prenajimatel Najomcovi do doCasného uzivania Casti
nehnutelnosti podrobne $pecifikovanych v €l. | bode 1 zmluvy, a to:

- &ast skladu vo vymere 70 m? nachadzajicu sa v pravej asti budovy hlavného
skladu so sup. €. 808, postaveného na pozemku parc. €. 548/8, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

- &ast skladu vo vymere 100 m? nachadzajucu sa v lavej &asti budovy hlavného
skladu bez sup. Cisla, postaveného na pozemku parc. €. 548/63, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria,

spolu 170 m? skladovacej plochy (dalej ako ,predmet najmu®).

Vymera prenajatej skladovacej plochy a nakresy oboch skladov tvoria ako priloha &. 1 a 2
neoddelitelnu suc€ast tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje za uzivanie predmetu najmu, zaplatit najomné dohodnuté v ¢l. IV
tejto zmluvy.

2. Prenajimatel prenechava Najomcovi do nagjmu predmet najmu vymedzeny v bode 1 tohto
¢lanku vyhradne na ucely skladovania liekov a surovin farmaceutickej vyroby. V pripade
poruSenia ucelu najmu spdsobom, ze Njomca bude predmet najmu uzivat na iny ako
dohodnuty ucel, sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny od
zmluvy bez dalSieho odstupit.

3. Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Zze predmet najmu je Specifikovany dostatocne urcitym
spbsobom a z uvedeného dévodu sa zavazuju toto nerozporovat.

4. Prenajimatel je podla zakona &. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon €. 582/2004 Z. z.*) danovnikom dane z nehnutelnosti. Najomca sa zavazuje, ze
pocas trvania ngjmu Prenajimatelovi uhradi alikvotnu ¢ast' dane zo stavby/pozemku podfa
§ 5 az 12a zakona ¢&. 582/2004 Z. z., a to na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela, ktorou
prislusnu alikvotnu Cast dane za predmet najmu podla ¢l. Il bodu 1 tejto zmluvy
Prenajimatel vyuctuje Najomcovi po jej uhrade spravcovi dane. Najomca sa zavazuje
alikvotnu Cast dane za predmet najmu uhradit Prenajimatefovi v lehote splatnosti uvedenej
V pisomnej vyzve.

5. Najomca prebera predmet najmu vymedzeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy do do€asného
uzivania a vyhlasuje, ze je oboznameny s jeho technickym stavom, ktory zodpoveda ucelu
najmu a v takomto stave ho od Prenajimatela prebera.



Clanok Il
Doba najmu

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu 5 rokov, ktora
zacne plynut odo dra nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy.

Clanok IV
Najomné a platobné podmienky

1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze vy8ka najomného a jeho splatnost’ sa dojednava tak,
ako je uvedené nizSie v tomto ¢lanku tejto zmluvy.

2. VySka trhového najomného podla § 13 zakona o sprave majetku Statu, bola stanovena na
zaklade novelizacie VSeobecne zavazného nariadenia Obce Sarisské Michalany &. 24/1996
,O ureni sadzieb najomného za prenajom nebytovych priestorov zo dna 11.12.2003“ vo
vyske 9,96 EUR/m?/rok. Cenova ponuka Najomcu bola komisiou vymenovanou $tatutarnym
organom Prenajimatela vyhodnotena ako najvy3Sie ponuknuté trhové najomné, ktoré je
zaroven primerané v zmysle ponuky zverejnenej Prenajimatelom na portali www.ropk.sk
dnia 20.10.2015.

3. Dohodnutd vySka najomného, s prihliadnutim na bod 2 tohto ¢lanku zmluvy a ponuky
N&jomcu zo dfia 26.10.2015, je 9,96 EUR/m%rok (slovom: devét eur a devatdesiatSest
centov) bez energii, ¢o pri celkovej prenajatej skladovacej ploche o rozlohe 170 m?
predstavuje roéné najomné vo vydke 1 693,20 EUR (slovom: jedentisicSest'stodevatdesiat-
tri eur advadsat centov). Pre ucely tejto zmluvy mesacné najomné po zaokruhleni
predstavuje sumu 141,10 EUR a denné najomné sumu 4,60 EUR . Najomca v cenovej
ponuke zo dha 26.10.2015 ponukol za prenajom skladovacej plochy vo vymere 170 m?
najomné vo vyske 1 693,20 EUR/rok (slovom jedentisicSeststodevatdesiattri eur a dvadsat
centov), ¢im splnil minimalnu vysSku stanoveného trhového najomného za jeden rok t.j1
693,20 EUR/rok.

4. Prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu predstavuju 5,14 EUR/m?/rok.

5. Najomné je splatné vopred v polroCnych splatkach v sume 846,60 EUR (slovom:
osemstostyridsatSest eur a Sestdesiat centov), najneskdr v posledny pracovny defi pred
zaCatim nasledujuceho kalendarneho polroka najmu, ato bezhotovostnym prevodom na
bankovy u€et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Zze
odplatu za uzivanie predmetu najmu od 01.01.2016 do nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy
a alikvotnu Cast prvej splatky najomného do 30.6.2016, spolu v sume 846,60 EUR, Najomca
zaplati do desiatich (10) dni odo dfia doruCenia tejto platnej a ucinnej zmluvy Najomcovi.
Ndjomné sa povazuje za zaplatené v okamihu pripisania pefaznych prostriedkov na
bankovy ucCet Prenajimatela. Ak Najomca nezaplatil splatné ngjomné napriek tomu, ze bol
pisomne upomenuty najneskdér do 15 dni odo dna doruCenia tejto pisomnej vyzvy,
Prenajimatel je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ do troch (3) mesiacov od nezaplatenia
splatnej polro¢nej splatky najomného.

6. V pripade omeSkania Najomcu s uhradou najomného sa zmluvné strany dohodli na vyske
urokov z omesSkania o 5 percentualnych bodov vysSSej ako zakladna urokova sadzba
Europskej centralnej banky platna k prvému dnu omeSkania s riadnym a v€asnym
zaplatenim najomného.

7. Na zabezpecenie splatného najomného a jeho prisluSenstva (Urokov z omeskania) ma
Prenajimatel predmetu najmu podla § 672 ods. 1 Obcdianskeho zakonnika zalozné pravo
k hnutefnym veciam, ktoré Najomca vnesie do predmetu najmu a patria Najomcovi.
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Zmluvné strany sa dalej dohodli na finanénej zabezpeke v sume 846,60 EUR (slovom:
osemstostyridsatSest eur a Sestdesiat centov), uréenej najma na zapoditanie splatného
najomného a urokov z omeskania, prip. zmluvnych pokut alebo inych nedoplatkov, ktoré
vzniknu Prenajimatefovi voCi Najomcovi na zaklade tejto zmluvy.

Najomca je povinny zlozit' finanénu zabezpeku na bankovy ucCet Prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici, IBAN: SK71 8180 0000 0070 0027 7925, SWIFT: SPSRSKBA
najneskor v defl podpisu tejto zmluvy. V pripade, ak Najomca ku driu podpisu tejto zmluvy
finanénu zabezpeku nezlozi na uvedeny ucet Prenajimatela a nezloZi ju ani v dodatoénej
lehote 15 dni odo dna nadobudnutia Uc€innosti tejto zmluvy, vtakom pripade je
Prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit. Odstupenim Prenajimatela od zmluvy
nie su dotknuté naroky Prenajimatela na nahradu pripadnej Skody spdsobenej Ndjomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak sa Najomca omeska s uhradou financnej
zabezpeky a na uc€et Prenajimatela ju neuhradi ani v dodato¢nej lehote poskytnutej mu
Prenajimatefom podfa predchadzajuceho bodu tohto c¢lanku, Prenajimatel vyuctuje
Najomcovi t urok z omeSkania vo vySke 0,5% zo sumy finanénej zabezpeky 846,60
EUR za kazdy i zaCaty defi omeSkania s jej uhradou; toto ustanovenie sa nepouZije, ak
Prenajimatel odstupi od tejto zmluvy podla bodu 9 tohto &lanku.

Najomca je povinny doplnit finanénu zabezpeku bezhotovostnym prevodom na bankovy
uget Prenajimatela v Statnej pokladnici, IBAN: SK71 8180 0000 0070 0027 7925, SWIFT:
SPSRSKBA do 5 (pat) pracovnych dni odo drfia doru€enia pisomného oznamenia
Prenajimatela o zapocitani pohfadavok s finanénou zabezpekou a po oznameni vysky
vykonaného zapodtu; v opacnom pripade je Ngjomca povinny zaplatit zmluvna pokutu
vsume 25 %  z dohodnutej sumy finanénej zabezpeky a Prenajimatel je opravneny
odstupit od tejto zmluvy. Dojednanim o zmluvnej pokute v predchadzajucej vete, nie su
dotknuté naroky Prenajimatela na nahradu Skody.

Finanénu zabezpeku vrati Prenajimatel Najomcovi na jeho ulet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy po vyrovnani vSetkych finanénych zavazkov Ngjomcu, ktoré vznikli Najomcovi voci
Prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, a to po ukon€eni doby najmu dohodnutej v €l. llI
tejto zmluvy, najneskdr do desat (10) pracovnych dni od podpisu protokolu o fyzickom
odovzdani a prevzati predmetu najmu oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny kazdoroCne upravit vySku
najomného v zavislosti od miery inflacie vyhlasenej Statistickym dradom Slovenskej
republiky, meranej indexom spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok, a to formou
pisomného ocislovaného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje fyzicky odovzdat predmet najmu Specifikovany v €l. 1l bode 1
zmluvy Najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie najneskér do 5 dni odo dna
nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy, formou pisomného protokolu o fyzickom odovzdani
a prevzati predmetu najmu (dalej len ,preberaci protokol“). Pisomny preberaci protokol
spiSe Prenajimatel s Najomcom aj pri vrateni predmetu najmu, najneskor v prvy pracovny
den po skonceni dohodnutej doby ngjmu.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecCit Najomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu.

Prenajimatel sa zavazuje po celd dobu najmu udrziavat predmet najmu v stave spésobilom
na dohodnuté uzivanie.



Prenajimatel je opravneny, aby za ucelom kontroly, ¢i sa predmet najmu riadne uziva na
ucel dohodnuty v ¢El. Il bode 2 tejto zmluvy, mal pocas doby trvania najmu pristup
k/do predmetu najmu bezodkladne po pisomnom poziadani (e-mailom, faxom), najneskor
do 3 pracovnych dni od dorucenia ziadosti. Kontroly vykonanej Prenajimatelom sa musi
zucastnit opravneny/povereny zastupca Najomcu.

Prenajimatel je opravneny, aby za u¢elom vykonania oprav mal po€as doby najmu pristup
k/do predmetu najmu bezodkladne po pisomnom poziadani (e-mailom, faxom), najneskér
do 3 pracovnych dni od doruCenia Ziadosti Prenajimatefa Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny, aby za ucelom obhliadky veci budicim najomcom (zaujemcom
0 najom), resp. kupujucim, mali tieto osoby po¢as doby najmu pristup k/do predmetu najmu
bezodkladne po pisomnom poZiadani (e-mailom, faxom), najneskér do 3 pracovnych dni od
dorucenia ziadosti, a to v sprievode opravneného zastupcu Prenajimatela, avSak len po
danej vypovedi, odstupeni od zmluvy alebo najviac tri (3) mesiace pred skon&enim doby
najmu dohodnutej touto zmluvou.

Prenajimatel ma narok na zaplatenie najomného aj po¢as obdobia vykonania oprav a
udrzby predmetu najmu, iba ak by sa zmluvné strany dohodli inak.

. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na uskladnenom majetku Najomcu.

Clanok Vi
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca je povinny platit Prenajimatefovi dohodnuté najomné vo vySke a spésobom
uvedenym v €l. IV tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu primerane povahe a hospodarskemu ur€eniu
nehnutefnosti a vyluCne v sulade s ucelom najmu dohodnutym touto zmluvou, ktorym
nedbjde k opotrebeniu nehnutefnosti nad obvykld mieru a po€as najmu ho udrziavat
v prevadzkyschopnom stave, vykonavanim bezZnej udrzby a drobnych oprav na vlastné
naklady. Za beznu udrzbu a drobné opravy sa povazuju tie, ktorych zabezpelenie
nepresiahne sumu 165,00 EUR (,slovom jednostoSestdesiatpat™ eur)

Najomca je povinny predmet najmu chranit pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a zniCenim, predmet najmu neznehodnocovat nedostatoénou udrzbou a zabezpeclovat
celkovu riadnu starostlivost o predmet najmu.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné zmeny, prestavby alebo Upravy ani
v minimalnom rozsahu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela na
vykonanie konkrétnej stavebnej zmeny, prestavby alebo upravy predmetu ngjmu.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel urobit’ s tym, ze je povinny znasSat obmedzenia v uzivani predmetu najmu
v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav, ako aj na udrziavanie veci. Ak tak neurobi,
zodpoveda za Skodu tym spésobenu a nema naroky, ktoré by mu inak prisluchali pre
nemoznost alebo obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre vady veci, ktoré v€as
dohodnutym sp6sobom Prenajimatelovi neoznamil.

Najomca pocas trvania tejto zmluvy vo vztahu k predmetu najmu na seba prebera vSetky
povinnosti vyplyvajuce z platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vztahujucich
sa na ochranu zivotného prostredia, bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, civilni obranu
a poziarnu ochranu, je povinny tieto pravne predpisy dodrziavat a plnenie vSetkych
povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpecit na vlastné naklady.
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Za Skody vzniknuté porusenim poziarnych, bezpecnostnych, hygienickych a ekologickych
predpisov a noriem vo vztahu k predmetu najmu zodpoveda poc€as najmu v plnom rozsahu
Najomca a ich odstranenie sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady.

Najomca je povinny okamzite prijat opatrenia na odvratenie $kod, nebezpeéenstva a ujmy
na zdravi, Zivote a majetku a bezodkladne hlasit’ Prenajimatelovi vSetky prekazky, ktoré by
mu znemoznovali plnenie podmienok tejto zmluvy. V pripade havarii alebo inych
mimoriadnych udalosti je povinny nahlasit vzniknutu situaciu nielen na organ statnej spravy,
ale aj Prenajimatelovi za ucelom zistenia pri¢in a dosledkov havarie, a to najneskér do 24
hodin po vzniku takejto udalosti a vyziadat' si uast zodpovedného zastupcu Prenajimatefla
pri vySetrovani.

V pripade vzniku $kody na Zivotnom prostredi v désledku porusenia povinnosti Ngjomcom,
je Najomca povinny vo svojom mene a na svoje naklady odstranit pri€iny vzniknutého stavu,
za ktoré je zodpovedny a désledne odstranit’ vSetky Skody na Zivotnom prostredi.

V pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré bolo po€as doby najmu spésobené zavinenym
porusenim povinnosti zo strany Najomcu, sa Najomca zavazuje Skody a zavady na
predmete najmu odstranit’ na vlastné naklady a ak to nie je mozné a /alebo uc€elng, zavazuje
sa $8kodu, ktora v tejto suvislosti Prenajimatefovi vznikne nahradit' v peniazoch, v cene
platnej v ¢ase vzniku Skody.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za v3etky osoby a majetok, ktory sa v ¢ase trvania
najmu nachadza v predmete najmu. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody, ktoré vzniknu
na predmete najmu a majetku Prenajimatela ¢innostou Najomcu, jeho zamestnancov alebo
tretich oséb, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu na zaklade pokynov Najomcu alebo s jeho
vedomim.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky
tretej osobe. Pre pripad poruSenia povinnosti Ndjomcu uvedenej v prvej vete tohto bodu sa
Najomca zavazuje =zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume dvojnasobku
mesacéného najomného dohodnutého touto zmluvou za kazdy i zaCaty mesiac trvania
zmluvného vztahu Najomcu s tretou osobou a Prenajimatel je su€asne opravneny okamzite
od tejto zmluvy odstupit. Dojednanim o zmluvnej pokute podla predchadzajucej vety
zostavaju nedotknuté naroky Prenajimatela vo€i Najomcovi na nahradu Skody.

Najomca je povinny uhradit naklady spojené s opravou alebo udrzbou predmetu najmu
v pripade, ak vznikla potreba opravy alebo udrzby na predmete najmu pri jeho uzivani
Ndjomcom alebo tretou osobou, ktora je v akomkolvek zmluvnom vztahu s Najomcom
alebo bez zmluvného vztahu.

V pripade, ak Najomca porusi zavazky uvedené v tomto ¢lanku tejto zmluvy, Prenajimatel je
opravneny /aj kumulativne/:
|. poZadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vsume 1,5 — nasobku (jeden a pol)
mesacného najomného dohodnutého v tejto Zmluve, s vynimkou bodu 12 tohto
Clanku, v ktorom je vySka zmluvnej pokuty dojednana osobitne, pri€om naroky na
nahradu Skody nie su dojednanim o zmluvnej pokute dotknuté,
II. odstupit od zmluvy,
lll. pozadovat navratenie do pdvodného stavu /restitutio in integrum/ na naklady
Najomcu, bez zbytoéného odkladu.

Clanok VI
Odovzdanie a vratenie predmetu najmu



1. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu
preberaci protokol, v ktorom okrem identifikacnych udajov tykajucich sa predmetu najmu
podfa listu vlastnictva a tejto zmluvy uvedu predovsetkym :

a) pri odovzdani Prenajimatelom do najmu - popis stavu, v akom sa predmet najmu
nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi

b) pri vrateni Najomcom z najmu - popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza
v Case jeho vratenia Prenajimatelovi,

c) iné skutoCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

d) datum a miesto vyhotovenia protokolu, meno, priezvisko, funkciu a podpisy
k tomu poverenych/ splnomocnenych zastupcov oboch zmluvnych stran.

2. Preberaci protokol pri odovzdani do najmu a vrateni z najmu spiSu Prenajimatel a Najomca
v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych Styri (4) rovnopisy dostane Prenajimatel a jeden (1)
Najomca. Pri vrateni z najmu povereni/splnomocneni zastupcovia oboch zmluvnych stran
spiSu preberaci protokol najneskér v prvy pracovny den po skonéeni najmu.

3. Pri skonCeni najmu je Najomca povinny najneskér do 16,00 hod. v den, ked najom
dohodnuty touto zmluvou konc¢i, predmet najmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa
Najomca zavazuje Prenajimatefovi zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke dvojnasobku
mesacného najomného za kazdy i zaCaty mesiac omeSkania s vypratanim predmetu najmu.

Clanok VIii
Skonéenie najmu

1. Najom sa skonéi uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty v &l. 11l tejto zmluvy.

2. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu dojednanej v €l. 1lI
zmluvy ngjomny vztah zaloZeny touto zmluvou méze skoncit' tiez pisomnou dohodou
zmluvnych stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych
stran.

3. Dohoda musi mat pisomnd formu, musi byt podpisana opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych stran a vSetky vzajomné zavazky musia byt ku driu ukoncenia
zmluvy dohodou vyrovnané, inak je dohoda neplatna.

4. Prenajimatel i Najomca mo6zu pisomne vypovedat zmluvu, ak druha zmluvna strana
porusi jej ulozenu povinnost zo zakona alebo inU povinnost z tejto zmluvy, pri ktorej
nebolo dohodnuté odstupenie od zmluvy. Vypovedna lehota je jednomesaéna a zacina
plynut od prvého dnia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Prenajimatefl je opravneny odstupit od zmluvy, ak:

a) Najomca meska s platenim najomného o viac ako jeden mesiac odo dna jeho
splatnosti,

b) Najomca vykona zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatefla,

c) Najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ngjmu alebo trpi uZivanie predmetu
najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna
Skoda,

d) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s u¢elom dohodnutym v €l. Il bode 2 zmluvy,

e) Najomca nezlozil dohodnutu finanénu zabezpeku v lehote uvedenej v €l. IV bode 9
tejto zmluvy,

e) z dalSich dévodov uvedenych v tejto zmluve,

f) sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu

vypratat,



g) Prenajimatel predmet najmu nevyhnutne potrebuje na plnenie svojich Uloh
uloZenych mu zakonom.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy, ak:

a) Prenajimatel odovzdal Ngjomcovi predmet najmu vymedzeny v €l. Il bode 1 tejto
zmluvy v stave nespésobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie,

b) predmet najmu sa stane nespbsobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie  bez
zavinenia Najomcu.

Odstupenim od zmluvy sa zmluva nerusi od pogiatku. Uginky okamzitého odstupenia od
zmluvy podla bodu 5 a 6 tohto ¢lanku nastavaju diiom dorucenia pisomného oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah dalej zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je Ndgjomcom pravnicka osoba.

Clanok IX
Dorucovanie pisomnosti

Doru€enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie doruCenie pisomnosti doporuCene postou na adresu uvedenu
v zahlavi zmluvy alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane do podatelne, ak
medzi zmluvnymi stranami nebola pisomne neskér oznamena ina adresa na
dorucovanie.

Pokial si adresat, ktoremu je pisomnost urCena z akéhokolvek dévodu pisomnost
neprevezme, povazuje sa tato za doruenu v den, ked posta zasielku odosielatelovi
vrati spat ako nedoruditelnd zasielku, ato bez ohfadu na dbévod, pre ktory sa ju
nepodarilo dorucit.

Clanok X
Zaverecéné ustanovenia

Ndjomna zmluva nadobuda platnost dfiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky a u€innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv.

Zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmliv zabezpeci Prenajimatel a Najomcu o jej
zverejneni bezodkladne upovedomi e-mailom na e-mailovd adresu Najomcu
imuna@imuna.sk a chomjak@imuna.sk.

Najomca podpisom zmluvy vyjadruje suhlas so zverejnenim zmluvy v Centralnom
registri zmlav.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy méze dojst len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych Statutarnym
organom obidvoch zmluvnych stran alebo osobou opravnenou k tomuto Ukonu, inak je
zmena alebo doplnenie neplatné.

Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusnymi ustanoveniami
zakona o sprave majetku Statu, zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a daldimi suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v Slovenskej republike.
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5. Prenajimatel a Najomca sa zavazuju pisomne si oznamit' kazdu zmenu tykajlicu sa ich
identifikaCnych udajov (nazov, obchodné meno, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla uctov a
pod.) najneskdr do 10 pracovnych dni odo dhia, kedy tato zmena nastala. Takéto zmeny
sa nebudu povazovat za zmeny vyzadujuce si uzavretie dodatku k tejto zmluve.

6. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat potrebnu suéinnost pri plneni
zavazkov z tejto zmluvy a navzajom sa budu v&as informovat o vSetkych skutoCnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najma vzajomne si oznamovat vSetky
zmeny a dolezité okolnosti.

7. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo sc€asti uc€inné alebo neskér
stratia 0Cinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni sa pouZije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa €o
najviac priblizuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné
strany tuto otazku brali do uvahy.

8. Prenajimatel si vyhradzuje pravo nezverejiiovat podpis/ signatiru Statutarneho organu
nakolko ju povaZuje za skuto¢nost déverného charakteru.

9. Najomca sa zavazuje reSpektovat a dodrziavat’ ustanovenie predchadzajuceho bodu.

10. Tato zmluva je vyhotovenda v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych &tyri (4) vyhotovenia
dostane Prenajimatel, jedno (1) Ngjomca a jedno (1) vyhotovenie Ministerstvo financii
Slovenskej republiky.

11. Neoddelitefnou su&astou tejto zmluvy su prilohy:
- Priloha €. 1 — oznacgenie predmetu najmu,
- Priloha €. 2 — katastralna mapa z katastralneho portalu.
- Priloha ¢&. 3 — list vlastnictva €. 1085 z katastralneho portalu.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej véli, ju vliastnoruéne podpisali.

V Bratislave, dna Vo, dna
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
JUDr. Kajetan Kicura, MVDr. Martina Vulganova
predseda predsednicka predstavenstva

a generalna riaditelka

MVDr. Peter Schvalb
Clen predstavenstva



