Cislo zmluvy: 1/2015

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov, Obgianskeho zdkonnika a § 13 zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu v zneni neskor§ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika
Detsky domov PreSov
Sidlo: PoZiarnicka 3, 080 01 PreSov
V zastupeni: Mgr. Dana Kristofova, riaditel’ka

ICO:

DIC:. . ..

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cisloagty: SK™~ """~ ~nhn nnmnan

Statna rozpottové organizécia zriadend Zriad’ovacou listinou &.
1970/1991-A/X1-5 zo dita 14.06.1997 v zneni dodatku &. 1 az &. 9
v zriad’ovatel'skej pdsobnosti Ustredia prace, socialnych veci
arodiny

( d’alej len ,,prenajimatel*)

Ndjomca: Biosana, s.r.o.
miesto podnikania: Cesta pod Hradovou 2, 040 01 Kosice
v zastipeni: MUDr. Eva Steinerova, konatel’ka
ICO: 2 __ -
bankové spojenie: Tatra banka a.s.
Cisloactu: 2 . . __ .
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1 pod &.
13663/V podla vypisu & 21468/2013 zo diia 28.10.2013,
(d’alej len ,,ndjomca*) ‘

(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*‘)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,zmluva*):



Clénok I
Predmet ndjmu

1. Predmetom najmu podra tejto zmluvy je nehnutelny majetok $tatu v sprave prenajimatel’a,

nachadzajuci sa na PoZiarnickej 3 v PreSove, v k.. PreSov, obec Presov, okres Preov,
zapisany v KN na liste vlastnictva & 8042 vedenom katastralnym odborom na Okresnom
urade Presov, a to: nebytové priestory ambulancie ¢.1 s prisluSenstvom, na 1. poschodi v
Casti ,,A“ budovy, spolu o vymere 146,70 mz, z toho:

Ambulancia &1:

miestnost’ ¢.139, spolu o vymere 12,90 m?
miestnost’ &.140, spolu o vymere 26,40 m?
miestnost”€.141, spolu o vymere 43,10 m?

prislusenstvo:

predsiers WC,WC:

miestnost’ €.143, spolu o vymere 22,50 m?
cvicebne:

miestnost’ &.142, spolu o vymere 15,40 m2
miestnost’ &. 102, spolu o vymere 26,40m?

2. Predmet najmu je pre. prenajimatel’a dogasne prebyto¢ny, na zéklade Rozhodnutia

Statutdrneho zastupcu prenajimatel’a ¢.2/2015 zo dila 06.11.2015.

. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechéva za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto

zmluve ndjomcovi predmet najmu uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho dodasne, v
dobe a na ugel podla tejto zmluvy uzival. Ndjomca nie je opravneny za Ziadnych okolnosti
prenechat’ predmet najmu a ani ich &asti do najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky inym osobam.

Clinok I
Ué¢el najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndgjmu vyluéne

na ucely, na ktoré st stavebne ur&ené, a to poskytovanie zdravotne;j starostlivosti v nestatnom
zdravotnickom zariadeni — ambulancii rehabilitatného lekéra. s

2. Prevadzku ambulancie ¢ 1 s prisluSenstvom bude nijomca zabezpedovat’ v pracovné dni v

¢ase od 7.00 hod. do 16.00 hod.

Clanok II1
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, e na zéklade tejto zmluvy sa ngjom dojednéva na dobu urcitu,

ato: na S rokov odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy.



Clanok IV
Najomné

1. Na zaklade vyhodnotenia vysledkov cenovej ponuky v Registri ponukovych konani v sulade
S ustanoveniami § 13 zékona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskor$ich
predpisov sa zmluvné strany dohodli, Ze ngjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi
najomné za predmet najmu v celkovej vyske 5 868,00.- € roéne (d’alej len ,,najomné*).

2. Ndjomné na zaklade dohody pozostiva z najomného za priestory uvedené v &lanku I tejto
zmluvy vo vyske 40,00 € za m” ro¢ne, podla prilohy & 1.

3. Najomné za rok, v ktorom bola uzatvorena tito zmluva, je splatné vopred v Stvrtroénych
splatkach tj. 1 467,00.- €, vzdy do 15. dila prvého mesiaca toho ktorého $tvrtroka na ucet €.
SK02 8180 0000 0070 0042 3988.

4. V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych
peftaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit prenajimatel'ovi na zaklade tejto zmluvy, je
najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi troky z omeskania vo vyske stanovenej v § 3
Nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008 Z.z., ktorym sa meni a dopltia Nariadenie vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika.

5.V ndjomnom nie st zahrnuté niklady za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, a
to najmé: dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody, vodné, sto¢né, odvoz
odpadu a vsetky ostatné néaklady, ktoré stvisia s uZivanim a so spravou predmetu najmu
(dalej len ,,naklady za sluzby spojené s ngjmom®).

6. Najomca sa zavdzuje uhradzat naklady za sluzby, poskytovanie ktorych je spojené s
uzivanim nebytovych priestorov uvedenych v &lanku I tejto zmluvy, a to: podla skutoénych
nakladov prepocitanych pomerom najomcom uZivanej plochy prevadzkovych priestorov a
celkovej plochy nebytovych priestorov prenajimatel’a podl’a prilohy &.2

Ide o tieto sluzby:

- dodévka tepla a teplej vody
- dodavka elektrickej energie
- odvoz odpadu

- vodné, stoéné

7. Néjomca sa zavizuje uhradzat prenajimatelovi ndklady za sluzby spojené s ndjmom
zilohovou platbou vopred vo vyske 539,86.- € §tvrt'ro¢ne, vzdy do 15. dila prvého mesiaca
prisluSného ‘Stvrtroka, za ktory sa platia tieto néhrady, a to na udet prenajimatela: Statna
pokladnica, ¢islo ugtu SK97 8180 0000 0070 0042 4024, podrl'a prilohy &.3. Predpokladané
prevadzkové néklady su vo vyske 2 159,44 € roéne.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zélohovymi platbami uhradenymi najomcom
podl'a bodu 7 tohto &lanku a skuto&nymi nékladmi, ktoré vznikli uZivanim predmetu najmu
za kazdy kalendarny rok, bude ndjomcovi po uplynuti tohto obdobia vytétovany

prenajimatelom na zéklade roéného vyué&tovania do 3 mesiacov od uplynutia zu¢tovacieho
obdobia.



9. Naklady za sluzby spojené s ngjmom moZe prenajimatel’ jednostranne zvysit' na zaklade
zmien uskutoénenych podl'a vieobecne zavizného predpisu, alebo zvysenia cien energii a
médii uctovanych prenajimatel'ovi dodavatel’skymi organizaciami. Uprava zalohovej platby
prenajimatelom bude vopred pisomne oznidmend najomcovi formou upraveného
vypoctového listu bez vyhotovenia dodatku k zmluve.

Clinok V
Ostatné dojednania

1. N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré mé prenajimatel’
vykonat’ a umozZnit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpovedd za Skodu vzniknutt nesplnenim tejto povinnosti. V pripade havérii je ndjomca
povinny ihned’ umoznit’ prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu (rozvod
plynu, elektriny, tepla, a pod.).

2. Néjomca nemé bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela pravo vykonavat’
Ziadne stavebné Upravy stvisiace s vyuZivanim predmetu najmu.

3. Néjomca zabezpeduje bezpetnost’ a ochranu zdravia pri praci v zmysle zékona &. 124/2006
Z.z. 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (§
21 preventivne a ochranné sluzby). Dalej je povinny dodrZiavat hygienické predpisy a
vnutorny prevadzkovy reZim uvedeny v smernici prenajimaterla.

4. Podla zakona &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, zabezpeduje
ngjomca ochranu pred poZiarmi nasledovne:
a. podla § 4 ods. a), b), ¢), €), 1), g), h), 1), n), 0),
b. podl'a § 5 ods. b), ¢), e), h), i), j),
c.podla§ 9.

5. Ndjomca je opravneny a povinny uZivat predmet ndjmu v silade s ustanoveniami tejto
zmluvy, s ustanoveniami § 5 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Najomca je povinny dbat’, aby uzivanim predmetu

najmu ngjomcom nedoslo k ich nadmernému opotrebeniu alebo poskodeniu.

6. Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu po nadobudnuti Ginnosti tejto
zmluvy. O tomto prenechani sa spie protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.
Prenajimatel je povinny oboznamit ngjomecu s faktickym stavom predmetu najmu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje prenechat’ najomcovi predmet najmu v stave, ktory je spdsobily na
uzZivanie na Gcely tejto zmluvy. Prenajimatel je povinny predmet ndgjmu udrZiavat v tomto
stave.

7. Najomca nebytovych priestorov preberd na seba vSetky povinnosti a zodpovednost’
vyplyvajlice z predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpe&nosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych predpisov, protipoZiarnych predpisov, ako aj poZiarne
poplachové smernice. Za vsetky Skody, ubliZzenie na zdravi, ktoré vznikli v dosledku
nedodrZania tychto predpisov, zodpoved4 v plnom rozsahu néjomca.




8. Né4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpelit’ Cistenie a upratovanie priestorov
predmetu najmu a spolo¢ne uZzivané priestory prenajimatel’a (pristupové schodisko
a vstupny vestibul). Na tento ucel je ndjomca povinny zabezpedit' si na vlastné naklady
potrebné Cistiace prostriedky, pracovné odevy a bakteriologické rozbory.

9. Néjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit’ kazdu zmenu tdajov
tykajucich sa tejto zmluvy, najmi zmenu obchodného mena, sidla, identifikaéného &sla
organizacie, zdpisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude oznamena
prenajimatel’ovi, na Gcely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

10. Ndjomca zodpoveda za vietky $kody, ktoré na predmete nagjmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim 0sdb, ktoré sa v prenajatom priestore zdrZzuju.

11. Nédjomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia osob a majetku prenajimatelovi jedno
vyhotovenie kI'i€ov od prenajatych priestorov v zapecatenej obdlke, o rozpecateni ktorej je
prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

12. Po skonceni najmu je ngjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to ku diiu, v ktorom dojde ku skonéeniu ndjmu.

13. Néjomca je povinny umoZnit prenajimatelovi na jeho poZiadanie pristup do predmetu
ndjmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika ndjomecu, za tdelom priebeZnej kontroly
nebytovych priestorov, dodrziavania hygienickych noriem a protipoZiarnych predpisov.

Clanok VI
Skoncenie najmu

1. Néjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany, ako aj skonCenim platnosti
zmluvy v zmysle.

2. Néjom sa mdze ukonéit a vypovedat pisomnou vypoved'ou dorutenou druhej zmluvnej
strane: )
a) prenajimatel’, ak dojde zo strany ndjomcu k poruseniu, & nedodrZiavaniu dojednani
zmluvnych stran vymedzenych v tejto zmluve,
b) prenajimatel’, z ddvodu legislativnych zmien pripravovanej a realizovanej reorganizacie
Statnej spravy.

3. Vypovedna doba je 3 mesiace, a zadina plynit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’ druhej zmluvne;j strane.

4. Prenajimatel modZe okamZite odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnému

upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou a t&elom najmu v zmysle ¢lanku
Il a ¢lanku V bod 1 zmluvy.



Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

1. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa
spravuji predpismi obcianskeho prava, zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zdkonom &. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov a suvisiacim pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e tito zmluva sa mdZe menit’ a dopliiat’ na zaklade dohody
obidvoch zmluvnych stran formou dodatkov, okrem &lanku IV bod 9 zmluvy.

3. Zmluva nadobuda platnost” diilom udelenia sthlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v stlade § 13 ods.9 zdkona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §titu v zneni neskorSich
predpisov a u¢innost’ nadobuda diiom nasledujuci po dni jej zverejnenia.

4. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnocennych rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky jeden
rovnopis pre archivne tcely.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, bola uzavreta na
zéklade ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za nipadne nevyhodnych podmienok, ¢o
potvrdzuju svojim podpisom na tejto zmluve.

V Presove dita ............... V PresSove dfla"';.t}l ............
Za prenajimatela: Za najomcu:
g
®eeecscessstesssasacse, aqgesescone  secse sreresereeesesannen _,_,.._..«/
Mgr. Dana Kri tofova MUDr. Eva Steinerovd

riaditelka DeD konatel




Priloha ¢&.1
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2015

Néjomca: Biosana, s.r.0., Cesta pod Hradovou 2, 040 01 Kogice, ICO: 36217913

Prenajimatel: Detsky domov Presov, Poziarnické 3, 080 01 Predov, ICO: 00610607

Predmetom najmu su nasledovné priestory:

| Pozicia Cislo Ugel vyuzitia Prenajatd |Vykurovana| Najomné Roéné

Imiestnosti [miestnosti plocha (m2) plocha €/m2za | ndjomné
(m2) rok (€)

{A 1.posch. 139 ambulancia 12,90 12,90 40,00 516,00
140 ambulancia 26,40 26,40 40,00 1056,00

141 ambulancia 43,10 43,10 40,00 1724,00

143 predsienn WC, WC 22,50 22,50 40,00 900,00

142 cvicebna . 15,40 15,40 40,00 616,00

102 cvi¢ebna 26,40 26,40 40,00 1056,00

lu 146,70 146,70 5868,00




Priloha ¢.2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2015

Nijomeca: Biosana, s.r.0., Cesta pod Hradovou 2, 040 01 Kogice, ICO: 36217913

Prenajimatel’: Detsky domov Presov, PoZiarnicka 3,080 01 PreSov, 1CO: 00610607

1) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov (spdsob ich

w¥poétu a zuctovania)

1.1. Stvrt'roéna uhrada za sluzby

Sluzba Zalohovo Zalohovo Stvrtroéna

(€ zarok) (€ zarok) dhrada
prenajaté spolo¢né priestory (€)
priestory

Kurenie a TUV 1299,76 44,30 336,02

Vodné a stoéné 349,15 87,29

Elektricka energia 378,49 12,90 97,85

Vyvoz komunéalneho odpadu |. 74,82 18,70

Spolu 2102,22 57,2 539,86

1.2. Spdsob vypottu zilohovych platieb

Zalohové platby za sluzby spojené s ngjmom sa stanovia dohodou v zavislosti na vymere
prenajatej plochy v m” spolu s pomernym dohodnutym podielom na spoloénych priestoroch
vm’.

a) naklady na teplo (vykurovanie a TUV), ktoré prenajimatel zaplatil dodavatel'om tychto
sluzieb (v €) sa prepocitaju na m? celkovej vykurovanej plochy nehnutelnosti uvedenej v €1.1
ods. 1, pri¢om skuto&né naklady pripadajuce na najomeu sa vypoitaji su¢inom tohto pomeru
(€/m?) a vymery predmetu najmu v m” spolu s pomernym dohodnutym podielom na
spolo¢nych priestoroch v m?, (skuto&né naklady v neprenaj atych spolo¢nych priestoroch sa
vypogitaju rovnakym postupom, ale nasobia sa koeficientom 0,5 z dovodu zniZenia
vykurovania tychto priestorov na minimum).

b) néklady za elektricku energiu, vodné a sto&né, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatelom
tychto sluZieb (v €) sa prepocitaju na m? prenajatej plochy nehnutelnosti uvedenej v ¢L.1 ods.
1, pri¢om skuto&né naklady pripadajtice na najomeu sa vypotitaju su¢inom tohto pomeru
(€/m?) a vymery predmetu najmu v m” spolu s pomernym dohodnutym pomerom na
spolo¢nych priestoroch v m



~ d)niklady na vyvoz komunalneho odpadu, ktor{ prenajimatel zaplatil dodavatel'om tejto
shuzby, sa prepocitaju na m? prenajatej plochy nehnutelnostj uvedenej v &l.1 ods. 1, 2pric':om
)

skutoéné naklady pripadajtice na najomcu sa vypocitaji su€inom tohto pomeru (€/m
a vymery predmetu ndjmu v m*

nulodnuty pomerny podiel spoloénych priestorov, ktorym sa najomca podiela na
~ makladoch za sluzby v zmysle 1.2 a)ab)je 10 m>




Priloha ¢.3
k Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 1/2015

Naijomca: Biosana, s.r.0., Cesta pod Hradovou 2, 040 01 KoSice, ICO: 36217913

Prenajimatel’: Detsky domov PreSov, Poziarnick4 3, 080 01 Predov, ICO: 00610607

Splatkovy kalendar
od 1.1.2016 do 31.12.2016

Splatnost stvrtroénej Ghrady | Uhrada za | Zdlohova thrada
do dia: ndjom (€) za sluzby (€)

15.1.2016 1467,00 539,86

15.4.2016 1467,00 539,86

15.7.2016 1467,00 539,86

15.10.2016 1467,00 539,86

Spolu 5868,00 2159,44

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendéra ndjomcovi
(€L. IV, ods. 9 zmluvy)




i Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

)‘, stuhlasi

|
| so zmluvou o néjme nebytovych priestorov uzavretou diia 30.12.2015 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Detskym domovom PreSov, so sidlom: PoZiamickd 3, 080 01 Presov, ICO: 00610607 ako prenajimatefom
‘ a obchodnou spolo¢nostou Biosana, s.r.0., so sidlom: Cesta pod Hradovou 2, 040 01 KosSice, ICO: 36217913 ako
1 najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 146,70 m? Specifikovanych ako
i ambulancia €. 1 pozostavajlica z miestnosti ¢. 139, ¢. 140, €. 141 a prisluSenstvo pozostavajliceho z miestnosti
€. 143, €. 142, ¢. 102, podrobne Specifikované v élanku | bode 1. zmluvy, nachadzajlce sa na 1. poschodi stavby
(detsky domov) na Poziarnickej 3 v PreSove, sup.¢. 3960, situovanej na pozemku parc.¢. 3429/1, zapisanej na
LV &. 8042, nachadzajicej sa v katastralnom Uzemi PreSov, uzavretou na dobu urditi pét rokov odo dia
nasledujiceho po jej zverejneni podfa § 47a Obéianskeho zakonnika.

§  VBratislave 04.022016
| Kspisu islo: MF/9025/1/2016-821

| JUDr. Branislav Pokorny
i riaditel
| odboru majetkovopravneho




