Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Interné ¢islo zmluvy najomcu: Z-HM/001-2016/200

L.
Zmluvné strany.

1. Prenajimatel

Obchodné meno : Nestlé Slovensko s.r.o.

Sidlo : KosSovska cesta 11, 971 27 Prievidza
ICO : 31568 211

DIC : 2020466976

IC DPH : SK2020466976

Bankové spojenie : ING BANK

Cislo tiétu : 9000103587/7300

IBAN: SK7173000000009000003587

konajica prostrednictvom : Martin Mittner, konatel’

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trencin, oddiel : Sro, vlozka
¢islo : 3614/R

(dalej len ,, prenajimatel «‘)

a
2. N3jjomca:
Obchodné meno : Hydromelioracie, Statny podnik
Sidlo : Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
ICO : 35 860 839
DIC : 2021730073
IC DPH : SK2021730073
Bankové spojenie : Prima Banka Slovensko
Cislo étu : 4854090001/5600
IBAN: SK5956000000004854090001

konajica prostrednictvom: Ing. Laura Nagyova, riaditel’ka §.p.

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1,oddiel : Sro, vlozka
Cislo : 425/B

(dalej len ,, ndjomca *)

(dalej spolu len ,, zmluvné strany “)

uzatvorili dne$né¢ho dna tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,, Zmluva “):
II.
Predmet najmu.
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachddzajicich sa v katastralnom uzemi:

Prievidza, obec: Prievidza, okres: Prievidza, zapisanych na LV ¢. 8615, vedenom Okresnym
uradom Prievidza, Katastralnym odborom, a to:



Pozemkov

NehnutelPnosti
Polozka Pozemky

1

Stavieb

Parcely registra ,,C* evidovany na katastralnej mape, parcelné ¢. 1461/13,
vymera 2488 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisany na
LV ¢. 634, Okres: Prievidza, Obec: Prievidza, Katastralne tizemie:
Prievidza, spoluvlastnicky podiel 1/1

Parcely registra ,,C* evidovany na katastralnej mape, parcelné ¢. 1461/14,
vymera 254 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisany na
LV ¢. 634, Okres: Prievidza, Obec: Prievidza, Katastralne izemie:
Prievidza, spoluvlastnicky podiel 1/1

Parcely registra ,,C* evidovany na katastralnej mape, parcelné ¢. 1461/15,
vymera 1427 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisany na
LV ¢. 634, Okres: Prievidza, Obec: Prievidza, Katastralne izemie:
Prievidza, spoluvlastnicky podiel 1/1

Parcely registra ,,C* evidovany na katastralnej mape, parcelné ¢. 1461/16,
vymera 272 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisany na
LV ¢. 634, Okres: Prievidza, Obec: Prievidza, Katastralne tizemie:
Prievidza, spoluvlastnicky podiel 1/1

NehnutePnosti
Polozka Stavba

1

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ tymto prenajima a ndjomca berie do najmu

Stpisné ¢islo 94, na parcele registra ,,C*, parcelné ¢. 1461/15, druh stavby:
20, popis stavby: admin. budova, dielne, zapisand na liste vlastnictva ¢. 634,
Okres: Prievidza, Obec: Prievidza: Katastralne tizemie: Prievidza,
spoluvlastnicky podiel 1/1,

Supisné ¢islo 94, na parcele registra ,,C*, parcelné ¢. 1461/16, druh stavby:
20, popis stavby: admin. budova, dielne, zapisand na liste vlastnictva ¢. 634,
Okres: Prievidza, Obec: Prievidza: Katastralne tizemie: Prievidza,
spoluvlastnicky podiel 1/1,

na parcele registra ,,C*, parcelné ¢. 1461/14, druh stavby: 20, popis stavby:
dielne, zapisand na liste vlastnictva ¢. 634, Okres: Prievidza, Obec:
Prievidza: Katastralne uzemie: Prievidza, spoluvlastnicky podiel 1/1,

nebytove priestory:
kancelariu €.1 o celkovej vymere 18 m2 — v budove ,,A%, 1. nadzemné podlazie.
kancelariu ¢.8 o celkovej vymere 15 m2 — v budove ,,A%, 1. nadzemné podlazie.

obe nachadzajiice sa na ulici J. Kalin¢iaka €. 5 v Prievidzi, ktoré budi pouZivané ako

administrativno-kanceldrske priestory, / d’alej len ,, predmet najmu 7.

3. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze prenajimatel tymto prenajima andjomca berie
do najmu parkovacie miesto ¢.22, ktoré sa nachadza vo dvore administrativnej budovy na

ulici J. Kalinc¢iaka €. 5 v Prievidzi, / d’alej len ,, predmet najmu /.

I11.



Uc¢el najmu.

Najomca sa zavizuje uzivat predmety najmu v sulade s ich stavebnym urcenim: kancelarie
ako administrativno - kancelarske priestory a parkovacie miesto (len) na parkovanie. Nesmie
svojou ¢innost'ou rusit’ alebo obmedzovat’ iné osoby.

IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu.

Predmet ndjmu bude ndjomcovi odovzdany a ndjomcom prevzaty formou Odovzdavacieho
a preberacieho protokolu v stave zodpovedajucom popisu predmetu najmu a jeho vybavenia,
ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

V predmetnom protokole zmluvné strany uvedd najma :

a) stav, v akom sa predmet ndjmu nachadza v ¢ase odovzdania,

b) zoznam zariadeni a ich stav,

c) iné skutocCnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektord zo zmluvnych stran,
d) datum a miesto spisania zapisnice a podpisy zmluvnych stran.

Najomca je v stuvislosti s uzivanim predmetu najmu opravneny uzivat' tiez prislusenstvo,
spolo¢né cCasti, spolo¢né zariadenia, spolocné priestory a prilahlé pozemky predmetu najmu a
umoznit’ v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vstup tretich os6b do predmetu najmu,
spolo¢nych priestorov, spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni, prisluSenstva a na pril'ahlé
pozemky.

3. Prenajimatel’ je opravneny primeranym spdsobom jedenkrat Stvrtro¢ne kontrolovat, c¢i
najomca uziva predmet ndjmu v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve, za
tymto ucelom je prenajimatel’ opravneny vstupovat’ do predmetu ndjmu. Prenajimatel
sa zavdzuje, ze kontrolu bude vykonavat tak, aby jej vykonom nerusil najomcu
neprimeranym sposobom.

4. Najomca sa zavdzuje, ze do troch dni od ukonCenia najmu odovzdd prenajimatelovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom beznému opotrebovaniu. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze o odovzdani predmetu najmu spiSu zépisnicu, ktora bude obsahovat’ obdobné
udaje ako su dohodnuté v bode 1 tohto ¢lanku.

5. Néjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatel’ovi vSetky naklady vzniknuté tym, Ze nadjomca
nesplnil riadne a v€as povinnost’ uvedenu v bode 4.

V.
Doba trvania najmu.

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitll, ndjom sa zacina dna 01.02.2016.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom podpisania tejto Zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom sa skon¢i :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,



d) pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo ndjomcu pred uplynutim Casu na ktory bol
najom dojednany ato bez uvedenia dévodu. Vypovedna doba je trojmesacna a zacina
plynut’ prvym diilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,
¢) zanikom predmetu najmu,

d) zanikom prenajimatela alebo ndjomcu.

VL
Vyska a splatnost’ najomného.
Sposob platenia najomného.

Platba za najom podl’a tejto zmluvy sa sklada z :

A. ngjomného

B. parkovného

C. platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom: dodavka elektrickej energie,
tepla a vody a naklady na triedenie a odvoz odpadu (d’alej len ,,prevadzkové naklady*).

Celkova vySka mesa¢né¢ho najomného za predmet ndjmu podl'a ¢lanku II bodu 2 tejto zmluvy
predstavuje Ciastky:

za kancelariu ¢.1 o celkovej vymere 18 m2 : 79,50 EUR bez DPH

za kancelariu ¢.8 o celkovej vymere 15 m2 : 66,00 EUR bez DPH

Celkova vySka pausalnych mesacnych prevadzkovych nakladov, bez parkovného, na predmet
najmu podla ¢lanku II bodu 2 tejto zmluvy predstavuje sumu 37,50 EUR bez DPH. Toto
plnenie je povazované za opakované dodanie podla zdkona 222/2004 Z.z. o DPH v zneni
neskor$ich predpisov. Datum dodania je dohodnuty 5.den kalendarneho mesiaca.

Najomca sa zavdzuje, ze bude za uZivanie prenajatého parkovacieho miesta ¢.22 podla
¢lanku II bodu 3 tejto zmluvy platit’ prenajimatelovi najomné v mesacnej ¢iastke 16,60 EUR
bez DPH.

Najomné za prenajaté administrativno-kancelarske priestory a parkovacie miesto a pausalne
prevadzkové ndklady za kazdy kalendarny mesiac najmu budu prenajimatel'om riadne a vcas
fakturované s platnou sadzbou DPH.

Najomné, parkovné a platbu za prevadzkové naklady bude najomca uhradzat bezhotovostnym
bankovym prevodom na ucet prenajimatela ako je uvedeny v zahlavi tejto zmluvy v mesa¢nych
platbach, a to na zaklade prenajimatel'om vystavenej faktiry za prislusny kalendarny mesiac. Faktaru
s dohodnutou 14. dennou lehotou splatnosti vystavi prenajimatel’ najneskor do 15. diia prislusného
kalendarneho mesiaca.

VIIL.
Zachovavanie hodnoty.

Najomné sa kazdy rok zvysi k 1. januaru o (4/5) hodnoty medziro¢nej miery inflacie podla
oficialnych udajov Eurdpskeho indexu spotrebitel'skych cien / HICP/, ak bude miera inflacie
HICP rovné alebo vyssia ako +1,00%.

Vyssie uvedené zvySenie ndjomného je prenajimatel’ opravneny vykonat jednostranne.
V pripade upravy vysky najomného bude takto upravena vyska tvorit' Ciastkové dodatky
k ¢lanku VI. tejto Zmluvy.



VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuty tcel uzivania najomcovi,

- riadne udrziavat budovu vcelej podstate azabezpecCovat spravu a udrzbu budovy
a predmetu najmu,

- zabezpecit’ komplexné poistenie budovy a udrziavat’ ho po celi dobu platnosti Zmluvy,

- zabezpecCit’ plnenie nevyhnutnych sluzieb, suvisiacich s predmetom najmu, a to najma:

- dodavku elektrickej energie,

- dodavku tepla a teplej vody, odvod splaskov,

- zabezpecCit’ upratovanie spolo¢nych priestorov, sucasti a prislusenstva budovy,

- zabezpecCit’ odpratdvanie snehu a nadoby na separaciu a odvoz odpadu,

- umoznit najomcovi ajeho zamestnancom zdrziavat sa v prenajatych priestoroch
neobmedzene, vratane vol'nych dni, sviatkov a dni pracovného pokoja,

- umoznit’ bez akéhokol'vek obmedzenia parkovanie na vyhradenej prenajatej ploche,

- vykonat’ bezodkladne opravy hlasené ndjomcom.

Prenajimatel’ je opravneny aj bez suhlasu najomcu odstranit’ Skody alebo vady, pokial’ je to
potrebné na riadne zachovanie, udrzbu alebo vylepSenie budovy alebo predmetu ndjmu alebo
na zabranenie nebezpecenstvam alebo na odstranenie skod.

Prenajimatel’ zodpoveda za Skodu len v rozsahu poistenia budovy proti beZznym poistnym
rizikdm. Prenajimatel’ neruci za kradez alebo poskodenie odstavenych vozidiel alebo v nich
sa nachadzajucich veci.

Najomca sa zavézuje:

a. vyuzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel a v stlade s predmetom jeho ¢innosti,

b. Setrne zaobchadzat spredmetom najmu, ako aj so spolo¢nymi zariadeniami
a vybavenim,

c. uZivat predmet ndjmu beZnym spdsobom,

d. riadne a v€as uhradzat’ ndjjomné a pausalne prevadzkové naklady,

e. predmet ndjmu uzivat’ bez rusenia ostatnych najomcov a celkového komplexu budovy,
triedit’ odpady,

f. dodrziavat’ platnu legislativu, hlavne bezpecnostné, poziarne, hygienické predpisy,
predpisy oblasti ochrany zivotného prostredia, zivnostenské predpisy, nezat'aZovat
priestory nad ramec statickej inosnosti podlahy,

g. zabezpeCit' prostrednictvom prenajimatel’a zapecatenie ndhradného klI'ica od predmetu
najmu, a to z dovodu spristupnenia pocas nepritomnosti ndjomcu v pripade zivelnej
pohromy, resp. inej vzniknutej poruchy v priestoroch prenajmu, v opacnom pripade
zodpoveda za vSetky v dosledku toho vzniknuté Skody,

h. bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’,
v pripade nesplnenia tejto povinnosti je ndjomca povinny na vlastné naklady uhradit
Skodu, ktora tymto vznikne. Ak ndjomca nesplni v priebehu jedného mesiaca svoju
povinnost’, je prenajimatel’ oprdvneny nechat’ vykonat’ potrebné opravy na ndklady
najomcu,

1. umoznit’ vstup prenajimatel'ovi do predmetu najmu, ak o to prenajimatel’ poziada,

J. bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktorej vznik na
predmete najmu hrozi alebo ktoréa vznikla,



k. bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi zmeny obchodného mena, sidla, ICO,
DIC, IC DPH, bankového spojenia; pozastavenie alebo zrusenie ¢innosti

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomca nezodpoveda za vzniknutl Skodu na predmete najmu,
ak k nej doslo v dosledku pricin, za ktoré najomca objektivne nezodpoveda, najmé ak vznikla
v désledku vySsej moci.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe
vyluéne na zaklade predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. V pripade porusenia
tohto ustanovenia je prenajimatel’ opravneny od tejto Zmluvy jednostranne odstupit’.

IX.
Dorucovanie pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
dorucenia :

a) sidlo zmluvnej strany zapisané v obchodnom registri,

b) adresa trvalého pobytu Statutarneho zastupcu zmluvnej strany,

c) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene zmluvnej strany zastihnuta.

Pisomnosti podla tejto zmluvy alebo so zmluvou suvisiace sa medzi zmluvnymi stranami
dorucuju osobne alebo postou. Za dent dorucenia pisomnosti sa povazuje den, kedy adresat
prevezme pisomnost. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, kedy adresat odmietne
pisomnost’ prevziat. V pripade ak si adresat neprevezme pisomnost’ v tloznej dobe na poste,
za den dorucenia sa povazuje posledny den uloznej doby na poste. V pripade ak sa pisomnost’
vrati odosielatel'ovi s ozna¢enim posty ,,adresat neznamy®, alebo ,,adresat sa odstahoval®, alebo
s inou poznamkou podobného vyznamu, za dei doruCenia sa povazuje den vratenia zasielky
odosielatelovi.

X.
Zodpovednost’ zmluvnych stran

Ak niektord zmluvna strana poruSenim povinnosti vyplyvajacich jej z tejto Zmluvy sposobi
druhej zmluvnej strane S$kodu, je povinna ju nahradit’.

Ak niektora zmluvnad strana neposkytne druhej zmluvnej strane primerant sucinnost
potrebnu na splnenie jej zaviazkov podla tejto Zmluvy, je povinna jej uhradit’ Skodu tymto
sposobentl.

XI.
Investicie do predmetu najmu.

Prenajimatel’ suhlasi so vSetkymi vzdjomne vopred pisomne odsthlasenymi stavebnymi
upravami, ktoré budu vykonané nijomcom na predmete ndjmu na naklady ndjomcu a pri
skon¢eni najmu nebude ziadat’ prenajimatel’ uvedenie predmetu ndjmu do péovodného stavu.
Néjomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze ukoncenim najmu prejdi vSetky vzajomne pisomne
odsuhlasené stavebné upravy, vykonané najomcom na predmete najmu do vlastnictva
prenajimatel’a bezodplatne.



Zmluvné strany sa dohodli, ze vlozené finan¢né zdroje (investicie) do upravy predmetu
najmu si bude njjomca v zmysle platného zdkona o uctovnictve, zdkona o daniach z prijmov
a prislusnych pravnych predpisov uplatinovat’ formou odpisov.

Pri ukonleni tejto Zmluvy je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat vypratany,
vyCisteny predmet niajmu vstave zodpovedajucom primeranému opotrebeniu, vratit’
prenajimatelovi vSetky prevzaté kl'ice najneskdr v posledny deini platnosti tejto ndjomne;j
zmluvy. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel opravneny nechat’ predmet
najmu vypratat’, vycCistit’ na nadklady najomcu a prevziat’ veci patriace najomcovi, vymenit’ na
naklady najjomcu vSetky zadmky.

Pocas doby 6 mesiacov pred skonfenim najmu je prenajimatel’ opravneny umiestnit
vhodnym sposobom putace v okndch upozoriujacich na skuto¢nost’, Ze priestory sit voI'né na
prendjom. Pocas tejto doby je prenajimatel’ oprdvneny kedykol'vek pocas prevadzkovych
hodin po predchadzajicom oznameni vstipit do priestorov, tvoriacich predmet najmu za
ucelom prezentacie d’alSiemu potencidlnemu najomcovi.

XI11.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy, ktoré nie st touto Zmluvou vyslovne upravené sa primerane riadia
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
Obcianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je moZné vyhotovit’ len v podobe pisomnych a ocislovanych
dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Tato Zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda strana
po jej podpise obdrzi 1 vyhotovenie.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo z €asti u¢inné alebo neskor stratia
u¢innost, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije uprava, ktord pokial’ je to pravne mozné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvérani tejto zmluvy zmluvné
strany tlto otazku brali do uvahy.

Zmluvné strany uzavreli tito Zmluvu slobodne a vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni a
za napadne nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku diiu vzniku najmu podl’a €. V tejto zmluvy, zanika platnost’
a ucinnost’ oboch zmluv o prendjme uzavretych medzi ndjomcom a pradvnym predchodcom
prenajimatel’a, spolocnostou STAVMAT.MONT s.r.o.:

Zmluva o prenajme nebytovych priestorov  €.1/2012 zo dna 28.8.2012

Zmluva o prenajme parkovacieho miesta ¢.22/2012 zo dia 31.10.2012

V Bratislave, dna V Bratislave, dna 08.02.2016
Za prenajimatel’a : Za najomcu:
Martin Mittner — konatel’ Ing. Laura Nagyova-riaditel'ka






