Zmluva

0 najme a podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zapisany:

(dalej len ,prenajimatel”)
a

Najomca:
Sidlo:
Zastupenie :

ICO :

DIC :

Bankové spojenie :
Cislo uétu :

IBAN:

Osoba zodpovedna
za vecné plnenie :
Cislo zmluvy:

(dalej len ,najomca“)

Lagermax Slovakia, spol. s r.o.

Dialni¢na cesta 4, 903 01 Senec

Ing. Andrej Babsky

31432298

2020392055

SK2020392055

Tatra banka, a.s.

2924814820/1100

vlozka cCislo 34674/B obchodnom registri, resp. zivnostenskom
registri

Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Dobrovi¢ova 12, 812 66 Bratislava

prof. Ing. Lubomir Jahnatek, CSc.,

minister pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR
00156621

2021291382

Statna pokladnica

7000081105/8180

SK6681800000007000081105

PhDr. Vladimir Tomanek
621/2015-240/MPRV SR

Cl. 1

Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je ngjomcom nehnutelnosti — nebytového priestoru DC5 nachadzajucej sa
Dialniéna cesta 4, 903 01 Senec, supisné Cislo 4324, na pozemku parcela ¢. 5599/25,
zastavané plochy a nadvoria, v katastralnom uzemi Senec, obec Senec , zapisanych na
liste vlastnictva &. 7438.
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1.2

13

2.1

2.2

2.3

3.1

4.1

4.2

Prenajimatel vyhlasuje, ze je opravneny s predmetnou nehnutelnostou volne nakladat
atuto zmluvu uzavriet. Prenajimatel sa zavazuje, ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni¢, o by zmarilo ucel sledovany touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pisomna koreSpondencia bude zasielana na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy a v pripade ich zmeny je povinna ta strana, u ktorej
nastala, otom pisomne druhu stranu bezodkladne informovat, inak platia adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Cl.n

Predmet a ucel najmu
Prenajimatel prenechava touto najomnou zmluvou (dalej aj ,zmluva®) najomcovi do
uzivania nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju na Dialni¢éna cesta 4,903 01 Senec
o celkovej vymere 1000 m? (dalej len ,predmet najmu*). Umiestnenie predmetu najmu
je vyznacené na situacnom plane, ktory tvori prilohu &. 1 k tejto zmluve.

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov pre najomcu na ucely uloZenia
registraturnych zaznamov a najomca je povinny predmet najmu uzivat' v sulade s touto
zmluvou vyluéne na dohodnuty ucel.

Sucéastou najomného vztahu je tiez poskytovanie sluzieb prenajimatelom, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. Sluzby podfla prilohy €. 2
Opis predmetu najmu a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su zohfadnené
v cene podfa ¢l. V bod 5.2 tejto zmluvy.

Cl. 1

Stav predmetu najmu
Najomcovi bolo umoznené zoznamit sa so stavom predmetu najmu a vybavenia pred
podpisanim tejto zmluvy a vyhlasuje, Ze su v stave vhodnom a spdsobilom na uzivanie a
v sulade s u€elom najmu, na ktory je zmluvny vztah uzatvoreny. Opis predmetu najmu
a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu tvori prilohu &. 2 k tejto zmluve.

Cl. IV

Doba najmu

K datumu zacatia najmu pripravi prenajimatel predmet najmu k odovzdaniu a prevzatiu.
Najomca prevezme predmet ngjmu do uZivania osobne, na mieste, za sucasnej
prehliadky prenajatych priestorov. Odovzdanie predmetu namu zmluvné strany
zrealizuju formou protokolu o odovzdani nebytovych priestorov podla prilohy €. 3 tejto
zmluvy do uzivania, ktory podpiSu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran
a v ktorom zmluvné strany zhodnotia stav predmetu najmu odovzdaného do uzivania
najomcovi, pricom v protokole o odovzdani nebytovych priestorov do uzivania bude
uvedeny aj technicky stav nebytovych priestorov vratane jeho vybavenia.

Doba najmu zacina odo dia podpisania protokolu o odovzdani nebytovych priestorov do
uzivania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Zmluva sa uzatvara na dobu
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.1.

6.2.

6.3.

urcitu, na 12 mesiacov odo dna podpisania protokolu o odovzdani nebytovych priestorov
podla prilohy €. 3 tejto zmluvy.

CLv
Vyska najomného a cena za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi za uzivanie predmetu najmu podfia tejto
zmluvy od zaCiatku doby najmu ngjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, s prihliadnuti na ustanovenia ¢l. VI ods.1 a 2, stanovené dohodou podla zakona
€. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 18/1996 Z.
z.") a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zakon €. 18/1996 Z. z..

Vy8ka najomného za najom priestorov a sluzby podla prilohy €. 2 - Opis predmetu najmu
a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran
ako cena pevna takto:

Vyska najomného 59,40 €/m2/rok je dohodnuta ako pevna a pocas trvania zmluvy nie je
pripustné ju menit.

Prenajimatel si nebude v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani pridanej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov uctovat dan z pridanej hodnoty (DPH) k ndgjomnému.

CL VI
Splatnost’ ngjomného a sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu a spésob platby

Cena za najom a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat
mesaCne na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Mesacna faktura bude
doru¢ena najomcovi najneskér do 3. pracovného dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca vzdy za predchadzajuci kalendarny mesiac. Splatnost faktury je 30 dni odo dna
jej dorucenia.

Faktura musi obsahovat vSetky naleZitosti v zmysle platnych pravnych predpisov, najma
ustanoveni § 3a ods. 1 Obchodného zakonnika, ustanovenia § 10 zakona €. 431/2002 Z.
z. 0 uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov. Faktura bude predlozena v Styroch
vyhotoveniach a budu k nej pripojené prilohy pozadované Objednavatelom.

Faktdra na uhradu musi obsahovat nasledovné naleZitosti:
nazov a sidlo Objednavatela a nazov a sidlo Dodavatefa,
oznacenie faktury a jej €islo,

registracné Cislo a der podpisu tejto zmluvy,

predmet plnenia,
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6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

datum odoslania a lehota splatnosti faktury,

finanénu sumu k uhrade a naleZitosti pre ucely uplatiiovania DPH podla platnych
pravnych predpisov

oznacenie banky a Cislo uctu, na ktory ma byt fakturovana suma pripisana, v tvare IBAN
podpis opravnenej osoby a odtlacok peciatky vystavitela faktury
oznacenie textom ,Spolufinancované z prostriedkov ERDF*.

V pripade, ze faktury vystavené prenajimatelom nebudu obsahovat vSetky zakonom
stanovené nalezitosti alebo budu obsahovat nespravne alebo neuplné udaje, ngjomca
ma pravo takéto faktary vratit prenajimatelovi na ich doplnenie resp. opravu a najomca je
povinny podla charakteru nedostatku vystavit nové, opravené, resp. dopinené faktury s
novou lehotou splatnosti.

Najomca sa zavazuje platbu uhradzat formou bezhotovostného platobného styku na ucet
prenajimatela. Za def uhrady sa povaZzuje defi pripisania Ciastky na ucet prenajimatefla.

Cena za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu je stanovena ako pevna suma bez
zalohovych platieb.

Dodavatel berie na vedomie, Ze zmluvna cena bude hradena zo Statneho rozpoctu ako
aj z prostriedkov Eurdpskeho fondu regionalneho rozvoja z technickej pomoci pre
programové obdobie 2007-2013 a pre programove obdobie 2014-2020.

ClL Vi
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ cely predmet najmu uvedeny v &l. 1l odsek 2.1 tejto
zmluvy najomcovi v stave spdsobilom k uzivaniu.

Prenajimatel sa zavazuje udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie aje povinny zabezpeCovat riadne plnenie sluzZieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, ¢&i ich
najomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za pritomnosti
najomcu a v takom rozsahu, aby takymto pristupom prenajimatela nedoslo k ohrozeniu
obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a informacii o najomcovi
a jeho klientoch, ako aj k akémukolvek ohrozeniu majetku ngjomcu.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade havarie, Zivelnej pohromy alebo
ohrozenia Zivota, zdravia alebo vzniku Skody a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej
nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Najomca oznami
prenajimatelovi najneskér pri podpise protokolu o odovzdani a prevzati predmetu ngjmu
kontaktné telefénne Cisla, na ktorych bude moct prenajimatel kontaktovat najomcu
v pripade havarie, Zivelnej pohromy alebo ohrozenia Zivota, zdravia alebo vzniku $kody.
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9
7.10

7.11

7.12

7.13

Prenajimatel sa zavazuje v dostato€nom predstihu vopred informovat najomcu
o vSetkych pripravovanych technickych a inych opatreniach, ktoré mézu mat vplyv na
uzivanie predmetu najmu najomcom.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady poistit predmet najmu, pri€om poistenie
predmetu musi zahffiat’' najma pripady poskodenia alebo zni¢enia predmetu najmu alebo
jeho Casti zivelnou udalostou, kradezou, vlamanim, poziarom, vandalizmom a predmet
najmu musi byt poisteny pocCas celej doby trvania najmu. Prenajimatel je povinny platnu
poistnd zmluvu na predmet najmu a poistnd zmluvu na poistenie zodpovednosti za Skody
spbsobené prenajimatelom a Skody spdsobené tretim osobam v dbsledku vykonu svojej
¢innosti vo vy3ke minimalne 33 000 EUR po celu dobu plnenia predmetu zmluvy
predlozit najomcovi pri podpise zmluvy o najme. Predlozenie uzatvorenej platnych
poistnych zmlav na vSetky poZadované druhy poistenia je podmienkou uzatvorenia tejto
zmluvy zo strany ngjomcu.

Prenajimatel zabezpeCi priestory registraturneho strediska tak, aby vyhovovali
minimalnym pozZiadavkam kladenym na pracovisko vzmysle nariadenia vlady
¢. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na
pracovisko, poziadavkam zakona NR SR €. 395/2002 Z.z. o archivoch a registraturach v
zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢&. 628/2002 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Zakona o archivoch a registratirach a o doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel vybavi priestory registraturneho strediska prenosnymi hasiacimi pristrojmi,
alebo pojazdnymi hasiacimi pristrojmi s hasiacou latkou, ktorej pouZitie zniZzuje na
a evidenéného materialu, ako su plyn alebo prasok atiez zodpoveda poZiadavkam
uvedenym v projekte poZiarnej ochrany stavby.

Prenajimatel zabezpedi priestory elektrickou poZziarnou signalizaciou.

Prenajimatel je povinny vykonavat' servis, technicku kontrolu €innosti, odbornych skusok
a prehliadok elektrickej poziarnej signalizacie v sulade s poziadavkami vyhlasky ¢&.
726/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti elektrickej poziarnej signalizacie,
podmienky jej prevadzkovanie a zabezpecenia jej pravidelnej kontroly.

Prenajimatel je povinny vykonavat kontroly, inStalaciu a opravy hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu v sulade s vyhlaskami €. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov a €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Prenajimatel je povinny zabezpe it priestory bezpeCnostnym a zdravotnym oznacenim

vzmysle nariadenia viady ¢&. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie
bezpeénostného a zdravotného oznacenia pri praci.

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat vykonavanie odbornych skusSok a prehliadok
inStalovanych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
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7.14

7.15

7.16

7.17

7.18

7.19

8.1

8.2

8.3
8.4

zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povaZuju za vyhradené technické zariadenia.

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni
v zmysle zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi.

Prenajimatel je povinny vykonavat pravidelné kontroly poziarnych uzaverov v zmysle
poziadaviek vyhlasky &. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach
prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly poziarneho uzaveru, ak je poziarny

uzaver sucastou vybavenia priestorov.

Prenajimatel je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru. Prenajimatel je povinny zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
upravujucich povinnosti na useku pozZiarnej ochrany, ako nedelitelnu sucast svojich
povinnosti a neodkladne odstranovat zistené nedostatky. Prenajimatel je povinny
zabezpedovat ochranu pred poziarmi v priestoroch aj v mimopracovnom ¢ase v zmysle
zakona ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi.

Prenajimatel je povinny zriadit, Uplne vybavit a prevadzkovat ohlasoviiu poZiarov

v zmysle ustanoveni zakona ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poZiarmi.

Prenajimatel sa zavazuje na zaklade poziadavky najomcu umiestnit na vhodnom mieste
informacnu firemnu tabulu na oznacenie sidla najomcu.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut potrebnu sucinnost’ a umoznit' vykon kontroly/auditu
zo strany opravnenych osdb na vykon kontroly/auditu v zmysle prisludnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky (najma zakon €. 502/2001 Z. z. o finan€nej kontrole
a vnutornom audite a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov) a predpisov Eurdpskej unie v suvislosti s realizaciou aktivit financovanych z
Eurdopskeho fondu regionalneho rozvoja z technickej pomoci pre programové obdobie
2007-2013 a pre programové obdobie 2014-2020, a to aj v obdobi piatich rokov po
zaniku tejto zmluvy.

CL v
Prava a povinnosti najomcu
Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dojednané alebo predpisané
najomné a cenu sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu len na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Najomca je povinny dodrziavat poriadok v nebytovych priestoroch a dbat na prikazy
a usmernenia prenajimatela.
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je najomca povinny oznamit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a su€asne mu umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel sa zavazuje na
vykonanie oprav v najkratSich moznych lehotach a na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje udrzZiavat' trvale volné nudzové vychody, unikové cesty, pristupy
k uzaverom elektriny, plynu, vody a poziarno-technickym zariadeniam, ktoré suvisia
s predmetom najmu a zabezpedit, aby poZiarno-technické zariadenia, vystrazné tabulky,
schémy a napisy instalované prenajimatelom neboli v uzivanych nebytovych priestoroch
poskodené alebo znicené.

Najomca je povinny dodrzZiavat zdkaz fajéenia vo vSetkych priestoroch objektu, kde je
situovany predmet najmu atiez dodrziavat interné prikazy a usmernenia vydané
prenajimatelom za u€elom zabezpecenia riadnej prevadzky budovy.

Najomca zodpoveda za bezpelnost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov,
ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Najomca je povinny reSpektovat a dodrziavat
povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorSich predpisov. Najomca je povinny vykonavat opatrenia na zaistenie bezpelnosti
a ochrany zdravia pri praci vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k osobam, ktoré sa
nachadzaju v predmete najmu s vedomim najomcu.

Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast na urity ¢as do
podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

Stavebné upravy v prenajatych priestoroch méze najomca uskuto¢fiovat len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa. V pripade suhlasu, vykonané
stavebné Upravy musia byt v sulade so vSetkymi pravnymi a technickymi predpismi.
Najomca je opravneny pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie
zmeny a zaviazal sa suéasne uhradit tieto naklady. Udrzbu, opravy a servis takychto
uprav si zabezpecCuje najomca na vlastné naklady. V pripade akéhokolvek skonéenia
najmu v akejkolvek dobe najomca ma pravo na uhradu nakladov spojenych so zmenami
na veci. Najomca ma narok aj na uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysSila hodnota
predmetu prenajmu.

Po skon&eni najmu nebytového priestoru je najomca povinny vypratat a odovzdat
nebytovy priestor prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Najomca je povinny po ukon&eni najomného vztahu vratit predmet ngjmu
vo vypratanom a Cistom stave bez zavad a poSkodeni. Na u€ely odovzdania nebytovych
priestorov ,v stave, vakom ich prevzal® sa z pbvodny stav povazuje stav ku driu
protokoldrneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych pévod je z doby pred vznikom najmu,
najomca nezodpoveda ani v pripade, Ze sa prejavia az pocas trvania tejto zmluvy.
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8.13

8.14

9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

Prenajimatel sa zavazuje, ze uhradi najomcovi akékolvek Skody, naklady, naroky, sudne
Zaloby, straty alebo vydavky, ktoré vznikli alebo vzniknu ako désledok akéhokolvek
konania alebo opomenutia konania pri vykone jeho povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo v désledku nesplnenia alebo vadného, alebo oneskoreného spinenia
ktoréhokolvek jeho zavazku, vyplyvajuceho z tejto zmluvy.

Prenajimatel bude zodpovedat za akukolvek Skodu preukazatelne vzniknutd jeho
konanim, resp. nekonanim, ktora vznikne v ¢ase od zacatia najmu do jeho skoncenia,
s vynimkou pripadu, kedy Skoda vznikla preukazatelne priamo v désledku konania, resp.
nekonania najomcu.

Cl. IX

Sankcie

V pripade omesSkania najomcu s platenim predpisaného najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu v dohodnutom termine podla ¢l. VI ods. 1 zmluvy, najomca
sa zavazuje uhradit' prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,01 % z diznej sumy
za kazdy den omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, ak prenajimatel najneskér v lehote do 1 mesiacov odo diia ucinnosti tejto
zmluvy neodovzda najomcovi priestory do uzivania v stave podlfa ¢l. Il zmluvy je
najomca opravneny uplatnit’ si zmluvnu pokutu vo vysSke 500 EUR za kazdy aj zaCaty den
omeskania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak

Uhradenim zmluvnej pokuty zmluvnou stranou nezanikne narok najomcu na nahradu
Skody, ktora prevySuje vySku zmluvnej pokuty.

Cl. X
Skon€enie najmu

Zmluva méze skondit’

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zadkona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) pisomnou vypovedou najomcu podfa § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

d) zdbévodov podla § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov ,

e) pisomnou vypovedou najomcu podla § 680 ods. 3 Obcianskeho zakonnika,

f) pisomnou vypovedou najomcu, ak prenajimatel nesplni zavazky podla €l. IX ods. 2
tejto zmluvy.

g) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vypovedna lehota v pripadoch skon&enia zmluvy podla ods. 1 pism. b), c) a e) tohto
¢lanku je tri mesiace a zaCina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota v pripade skoncéenia
zmluvy podla ods. 1 pism. f) tohto ¢lanku je jeden mesiac a zacina plynut’ prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

8/15



111

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Cl. XI

Osobitné ustanovenia

Najomca podpisom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov potvrdzuje, ze je
oboznameny so zakonom €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,zakon €. 124/2006 Z. z.“) v zneni
neskorsich predpisov.

Cl. Xl

Zaverecné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, na 12 mesiacov odo dna podpisania protokolu o
odovzdani nebytovych priestorov na predmet tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenie alebo bod
tejto zmluvy stal neplatnym, tato skutoCnost nema vplyv na celkovu platnost zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy ma vyrovnané vsetky
zavazky voci najomcovi podfa zakona €. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni
neskorSich predpisov. Tato skutonost je podmienkou na uzatvorenie tejto zmluvy.

Ak tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuju sa na tento zmluvne
dohodnuty najomny vztah ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obdcianskeho zakonnika a

ustanovenia zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky spory, vyplyvajuce z tejto zmluvy, budu riesit
rokovanim o moznej dohode. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vztahy vzniknuté medzi nimi
na zaklade tejto zmluvy sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pripadné
spory, o ktorych sa strany nedohodli, budu postupené na rozhodnutie vecne a miestne
prislusnému sudu.

Zmluvu je mozné menit’ alebo dopifiat po vzajomnej dohode zmluvnych stran  formou
pisomnych Cislovanych dodatkov, ktoré budu podpisané zmluvnymi stranami a budu
tvorit neoddelitefnu sucast’ zmluvy.

12.8 Neoddelitelnou suc€astou tejto zmluvy su nasledujuce prilohy:

12.9

priloha ¢. 1 - Situaény nakres umiestnenia nebytovych priestorov v nehnutefnosti
priloha €. 2 — Opis predmetu najmu a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
priloha &. 3 — Protokol o odovzdani nebytovych priestorov

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po podpisani najomca
obdrzi tri a prenajimatel jedno vyhotovenie. Kazdé vyhotovenie ma platnost originalu.
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12.10 Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni a ani za zvlast nevyhodnych podmienok. Suéasne vyhlasuju,
ze si ju riadne a dosledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Vo, dRa ..o V Bratislava, dfa ...........coeeeee.
Za prenajimatela: Za najomcu
konatefl prof. Ing. Lubomir Jahnatek, CSc.
minister
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Priloha €. 1 k zmluve o0 najme a podnajme
nebytovych priestorov &. 621/2015-240/MPR SR

Situaény nakres umiestnenia nebytovych

priestorov v nehnutelnosti

)
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11

1.2

1.3

14

Priloha €. 2 k zmluve o najme a podnajme
nebytovych priestorov €. 621/2015-240/MPRYV SR

Opis predmetu najmu, vybavenie
a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory na ucely registratury.

1. Poziadavka na nebytové priestory

Prenajaty priestor musi byt bezprasny a bez nebezpeCnych chemickych Iatok,
pripravkov, bez zvySeného nebezpecenstva vzniku poziaru, bez vysokej urovne spodnej
vody a inunda¢ného Uzemia, bez rizika vzniku zavaznej priemyselnej havarie a chraneny
pred degradacnymi Cinitefmi a musi zabezpecdit preventivnu ochranu pred Cinitelmi ako
su teplota, relativna vlhkost vzduchu, optické Ziarenie, prasnost, mikrobiologické

znecistenie a biologicki Skodcovia.

Vodovodné rozvody a rozvody ustredného kurenia musia byt zabezpecené tak, aby pri

ich poruche nedoslo k poSkodeniu registraturnych zaznamov.

Privod elektrickej energie do vSetkych priestorov, Strukturovana kabelaz, zasuvky
k vypoctovej technike, zamedzeny pristupu priameho slneéného Ziarenia (Zaluzie, rolety),
ucelné vetranie — moznost otvarania okien dokoran, resp. vzduchotechnika, pristup
k budove pre auto do 3,5 t prepravujuce davkové spisy a evidenény material, zastreSeny

priestor pre ich vykladanie a nakladanie.

Zabezpelenie poziadaviek na priestory registratirneho strediska z hfadiska bezpeénosti

a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi a to najma:

¢ podlahy registratirneho strediska musia byt bez terénnych nerovnosti, dier, Sikmych
pléch, priCom musia byt zaroven pevné, stabilné s vykonanou povrchovou Upravou

proti zvySenému opotrebeniu a poSmyknutiu,

e zabezpeCit priestory registraturneho strediska tak, aby vyhovovali minimalnym
pozZiadavkam kladenym na pracovisko v zmysle nariadenia viady €. 391/2006 Z. z.

0 minimalnych bezpecfnostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko,

e mozné zatazenie podlahy registraturneho strediska musi zodpovedat minimalne 10,0
kN/m? (1000 kg/m?),
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e vybavit' priestory registratirneho strediska prenosnymi hasiacimi pristrojmi, alebo
moznu mieru dalSie poskodenie fyzického stavu davkovych spisov a evidenéného
materialu, ako su plyn alebo prasok atiez zodpoveda poziadavkam uvedenym v
projekte poZiarnej ochrany stavby resp. zabezpedit priestory elektrickou poZiarnou
signalizaciou(vykonavat servis, technicku kontrolu cinnosti, odbornych skuSok
a prehliadok elektrickej poZiarnej signalizacie v sulade s poZiadavkami vyhlasky ¢&.
726/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti elektrickej poZiarnej signalizacie,

podmienky jej prevadzkovanie a zabezpecenia jej pravidelnej kontroly),

e vykonavat’ kontroly, instalaciu a opravy hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu
v sulade s vyhlaSkami €. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky
prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov
a pojazdnych hasiacich pristrojov a ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na

hasenie poziarov,

e zabezpe(it priestory bezpecnostnym a zdravotnym oznaéenim v zmysle nariadenia
vlady €. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie bezpeénostného a zdravotného

oznacenia pri praci,

e zabezpelovat vykonavanie odbornych skuSok a prehliadok inStalovanych zariadeni
v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré

sa povazuju za vyhradené technické zariadenia,

e zabezpec€ovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni v zmysle zakona €. 314/2001

Z.z. 0 ochrane pred poziarmi,

e vykonavanie pravidelnej kontroly poZziarnych uzaverov v zmysle poZiadaviek vyhlasky
¢. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevadzkovania
a zabezpecCenia pravidelnej kontroly poziarneho uzaveru, ak je poziarny uzaver

sucastou vybavenia priestorov,

e zabezpecfovat ochranu pred poZiarmi v priestoroch aj v mimopracovnom ¢ase v zmysle

zakona €. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov

a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred pozZiarmi,
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e zriadit, Uplne vybavit a prevadzkovat ohlasoviiu poziarov v zmysle ustanoveni
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov

a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi.

2. Pozadované sluzby
- elektricka energia
- vodné a stoéné
- dodavka tepla
- ochrana objektu:
- ochrana objektu zabezpelena prostrednictvom bezpelnostnych prvkov systému
elektronickej zabezpelovacej signalizacie (EZS) s vyvedenim na pult centralnej

ochrany
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Priloha €. 3 k zmluve o najme a podnajme
nebytovych priestorov €. 621/2015-240/MPRV SR

Protokol o odovzdani nebytovych priestorov

Podla zmluvy o najme nebytovych priestorov €. 621/2015-240/MPRV SR (dalej len ,zmluva®)

Prenajimatel: Lagermax Slovakia, spol. s r.o.
Sidlo : Dialniéna cesta 4, 903 01 Senec
ICO : 31432298

odovzdava anajomca Ministerstvo pbédohospodarstva a rozvoja vidieka SR so sidlom
Dobrovi¢ova 12, Bratislava, ICO: 00 156 621 prebera plnenie predmetu citovanej dohody

Vv rozsahu:

Objednavatefl prebera predmet zmluvy bez vad* s vadami *

Prenajimatel Najomca

*nehodiace sa preciarknite
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