Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
(§ 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika a zakona 4. 116/90 Z.z.)

Zmluvné strany, a to

Prenajimatel’: Univerzita J. Selyeho

Sidlo: Bratislavska cesta 3322, 945 01 Komarno
Zastipeny: doc. RNDr. Janos Toéth, PhD., rektor

I1CO: 37961632

DIC: 2021771543

ICDPH: SK2021771543

Cislo Giétu: SK34 8180 0000 0070 0031 5354

a

Néjomca: Slovensky Cerveny kriz, izemny spolok Koméarno
Sidlo: Dunajské nabr. 12, 945 01 Komarno
Zastipeny: Mgr. Karol Németh, riaditel’ izemného spolku
1CO: 00415961

DIC: 2021035973

ICDPH: SK2021035973

uzavieraju dnesného dna tito zmluvu o najme nebytovych priestorov

CL1
Vyhlasenie zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym uzivatefom budovy v Komarne, ul. Dunajské nabrezie 12,
parcela ¢. 2077 katastralne tizemie Komarno, list vlastnictva 10727, stpisné ¢. 1165, na zéklade zmluvy
0 vypozicke.

2. Najomca vykonava svoju &innost’' na zéklade z. z. & 460/2007 Zakona o Slovenskom Cervenom kriZi
a ochrane znaku a nazvu Cerveného kriza a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.

ClL2
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajiice sa na prvom poschodi
SD Danubius v Komarne, ul. Dunajské nabrezie 12 a to: 2 kancelarie vo vymere: 10,3 m2a 24,70 m2.

2. Najomca ma zaroven pravo uzivat' spolo¢né priestory budovy, a to chodbu, vstupny priestor, socialne
zariadenie a pristupové komunikacie v rozsahu, v akom s nevyhnutné na riadne uZivanie predmetu
najmu, priCom nie je opravneny obmedzovat’ inych ndjomcov, zakaznikov a verejnost’ v uzivani tychto
priestorov.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu vyhradne na ucel vykonavania c¢innosti
vyplyvajicej zo z. z. & 460/2007 Zakona o Slovenskom Cervenom krizi a ochrane znaku a nazvu
Cerveného kriza a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

CL3
Doba najmu

=

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 01.12.2015 do 30.11.2016.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu pri podpise tejto zmluvy.

3. Najom zacina dna 01.12.2015, tymto diiom prenajimatel’'ovi vznika narok na zakladné najomné
a preddavky na spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie podla Cl. 5.

N

Cl4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny najma:
a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dojednané uZivanie a umoznit’ jeho
nerusené uzivanie



10.

11.

w

b) vykonavat' udrziavanie a opravy predmetu najmu, ale len vtedy, ak ide o ndklady presahujice
beznt tdrzbu alebo opravy

Néjomca je povinny najmai:

a) uzivat predmet nijmu na dojednané ucely

b) uhradzat zakladné najomné acenu za spoloéné prevadzkové naklady a osobitné energie
V dojednanych terminoch v hotovosti, alebo na bankovy et prenajimatel’a

C) upozoriovat’ prenajimatel'a na nutnost’ vykonania udrziavacich prac alebo oprav, ak nejde o beznt
pracu alebo opravu

d) po skon¢eni nagjmu odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom sa nachadzal v ¢ase uzavretia zmluvy
vzhl'adom na obvyklé opotrebenie.

CL5
Né4jomné a tihrada za spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie

Zakladné najomné za prendjom predmetu ndjmu uvedeny v ¢lanku 2 bod 1 tejto zmluvy je urcené
nasledovne:

e na zidklade vzijomnej dohody zmluvnych stran celkové zakladné najomné je 5.-

EUR/m?/mesiac, za najom predmetu ndjmu, tj. 175,- EUR mesaéne bez DPH

Preddavok na spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie predstavuje spolu 15,- EUR mesacne
bez DPH.
N4ajomca zaplati prenajimatelovi zakladné najomné za prvy mesiac najmu spolu s preddavkom na
spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie Ciastku vo vyske: 190,- EUR bez DPH pri podpise
tejto zmluvy v hotovosti.
Zmluvné strana sa dohodli, ze najomca bude uhrddzat najomné spolu s preddavkami na spolocné
prevadzkové naklady a osobitné energie na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom mesacne
vopred.
Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie st nasledujuce naklady:
dodavka tepla, dodavka elektrickej energie, dodavka teplej a studenej vody, dodavka plynu, odvoz
smeti a komunalneho odpadu.
Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie platené najomcom sa vypocitavaji ako pomerna
Cast’ tychto nakladov hradenych prenajimatelom. Pomerna Cast’ je pomer plochy predmetu najmu voci
celkovej ploche.
Spolo¢né prevadzkové naklady a osobitné energie nezahfiiaji tzv. vlastné naklady, ktoré je najomca
povinny hradit’ samostatne ( ide najma o telefonne sluzby, upratovanie predmetu najmu a pod.)
Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych preddavkov na spolo¢né prevadzkové
naklady a osobitné energie v pripade zmeny cien alebo spotreby energii, ako aj jednostranne upravit
termin predlozenia ro¢ného zuctovania uhradenych platieb.
Prenajimatel’ vykonava ro¢né vyucétovanie prijatych preddavkov na spoloéné prevadzkové naklady
a osobitné energie do 30 dni od zistenia skuto¢nych nakladov za predchadzajuci kalendarny rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny kedykol'vek po zisteni miery Cistej inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok Statistickym uradom SR jednostranne zvysit’ zakladné najomné o sumu
rovnajlcu sa vyske zistenej Cistej inflacii a ndjomca sa zavizuje takto zvySené najomné zaplatit’.
V pripade omeskania platieb zo strany najomcu prenajimatel” je opravneny pozadovat’ tirok z omeskania
vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy.

ClL 6
Kaucia

Zmluvné strany sa dohodli na kaucii vo vyske 190,- EUR, ktora zaplati najomca pri podpise tejto
zmluvy Vv hotovosti. Prenajimatel’ je opravneny kauciu pouzit’ najmi na uhradu dlzného zakladného
najomného, platby za spolo¢né prevadzkové naklady a osobitnych energii, na thradu nakladov
vynalozenych na odstranenie Skody, za ktori zodpoveda najomca.

V pripade pouzitia kaucie alebo jej ¢asti v sulade s touto zmluvou, je ndjomca povinny do 10 dni od
dorucenia vyzvy prenajimatel’a kauciu doplnit’ do pévodnej vysky.

Nepozita kauciu, alebo jej Cast’ vrati prenajimatel’ do 10 dni po skonceni najmu.

Nedoplnenie kaucie zo strany najomcu je dovodom na okamzité zrusenie tejto zmluvy.



10.

11.

CL7
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave na riadne uzivanie
a zabezpeCitt mu plny aneruseny vykon prav spojenych suzivanim. Najomca prehlasuje, ze je
oboznameny technickym stavom predmetu ndjmu a v takom stave ho od prenajimatel’a prebera.
Najomca je povinny uZivat’ nebytové priestory, spolo¢né priestory a zariadenia riadne a riadne pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov.

N4ajomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani inl podstatnu zmenu v nebytovych priestoroch bez
pisomného stihlasu ndjomcu, a to ani na svoje naklady.

N4jomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v nebytovych priestoroch, starat’ sa o beznu
udrzbu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a 0 beznti udrzbu, ma prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndjomcu. Naklady vynalozené na tpravu prenajimatel’
odpocita z kaucie. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla skoda.

Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav v predmete
najmu, ktoré znasa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v predmete najmu sam. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia
odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu, resp. naklady vynalozené na Gipravu odpocitat’ z kaucie.
Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznadmit' najomcovi zmenu skuto¢nosti rozhodujicich pre
uréenie vysky mesa¢nych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca nesmie dat’ predmet najmu do d’alSicho podnajmu. Porusenie tejto podmienky je dévodom na
okamzité zrusenie tejto zmluvy.

Poistenie majetku a vsetkych veci ndjjomcom vnesenych do predmetu najmu si zabezpeéi najomca na
vlastné naklady.

Néjomca vzmysle § 6,7 a § 97a/ zakona SNR ¢. 126/1985 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu, zabezpecuje plnenie povinnosti
na zaistenie PO v predmete najmu.

CL8
Propagacia

Néjomca je opravneny umiestnit’ svoje logo, obchodné meno alebo iné oznaCenia prevadzkarne
zriadenej v predmete najmu na vonkajsie steny predmetu najmu, priCom umiestnenie, povaha, velkost
vyhotovenia takychto oznaceni musia byt vopred schvalené prenajimatelom. Naklady za umiestnenie
reklamy nie s zahrnuté v ndjomnom.

Néjomca je opravneny propagovat’ svoju prevadzkaren v budove iba spdsobom, ktory je v stlade
s dobrymi mravmi a nepoS§kodzuje dobré meno ani povest’ prenajimatel’a, ani budovy.

CL9
Skon€enie najmu

Néjom tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou medzi nagjomcom a prenajimatelom

b) vypovedou
Vypovedat’ najom mdzu obidve zmluvné strany. Vypovedna doba je 3 mesiace, vypovednd doba zacina
plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede.
Najomca je povinny v deni skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, akom ho
prevzal, vratane vybavenia a zariadenia, vymal'ovany s prihliadnutim na opotrebenie, ako je obvyklé pri
riadnom uzivani a udrZbe, inak zodpoveda za §kodu, ktori nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel’'ovi
vznikne.
Prenajimatel’ moéze vypovedat zmluvu o ndjme s okamzitou platnostou v pripade nedodrzania
zmluvnych podmienok ustanovenych touto zmluvou: konkrétne ustanovenia ¢l. 5,6,7. Okamzité
zru$enie najomnej zmluvy je u¢inné do 3 dni od jeho dorucenia.
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CL.10
Spoloc¢né a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida u€innost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy tykajuce sa tejto zmluvy riadia zdkonom ¢. 116/1190 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a Obcianskym zdkonnikom a pravnymi normami
platnymi na uzemi Slovenskej republiky, pokial’ to nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve mézu byt’ urobené len vo forme pisomnych dodatkov k zmluve, ktoré
budu priebezne ¢islované.

Zmluvné strany si tuto zmluvu precitali, vyhlasuji, ze zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, nie
Vv tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak
sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisuju.

Tato zmluva bola vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, pricom kazda strana obdrzi 1 vyhotovenie.

Komarno, dna

prenajimatel’ najomca



