/ Zmluva o vykone spravy
pre bytovy dom Partizanska 424/9 Trencianske Teplice
uzatvorena podl'a ustanoveni § 8a nasl. zékona ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len "zékon")

Zmluvné strany

1. Sprivca Termia s.r.o. , SNP 138, 914 51 Trencianske Teplice
spolo¢nost’ je zapisana v OR Okresného sidu v Tren¢ine oddiel Sro,
vlozka &.14180/R, ICO: 36331414, IC DPH: SK2021289908
bankové spojenie :[ |
zastipeny: Ing. Vlasta Malikové — konatel’ spolo¢nosti

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Trenéianske Teplice, supisné islo 424,
vchod 9 v Tren¢ianskych Tepliciach

Zoznam vlastnikov je uvedeny v podpisovej ¢asti tejto zmluvy
( d’alej len vlastnik)

Detské mestecko T
Trendin - Zlatovce

Clénok L.

Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je komplexné zabezpecenie vykonu sprav 1
sluZieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpe€uje pre vlastnikov bytov a nebytovych pnestorov v dome:
a) prevadzku, tdrzbu, opravy a udrziavanie spolotnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prislusenstva bytového domu na ulici Partizénska , sdpisné &islo 424, vchod
9 v Trentianskych Tepliciach, postavenom na pozemku parcelné &islo 478 v katastralnom uzemi
Tren&ianske Teplice, zapisanom na liste vlastnictva &islo 2039 vydanom Spravou katastra v Trencine,
b) sluzby a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome,
¢) vedenie i¢tu vlastnikov bytov v banke,
d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, idrzby a oprdv a inych nedoplatkov,
€) iné &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
nebytovych priestorov v dome,
f) darsie dojednané &innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako aj na zdklade
splnomociiovacich ustanoveni zékona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Clinok IL.
Vymedzenie pojmov’

Pre ugely tejto zmluvy:
a) bytom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré
rozhodnutim stavebného tiradu st trvalo uréené na byvanie a moZu na tento ticel shiZit’ ako samostatné
jednotky,
b) bytovym domom sa v zmysle osobitného predpisu rozumie budova, v ktorej je viac ako polovica
podlahovej plochy uréené na byvanie a mé viac ako tri byty a v ktorej byty a nebytové priestory su za
podmienok ustanovenych zakonom &.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spoloéné &asti domu a spoloéné zariadenia tohto somu su
sudasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
¢) nebytovym priestoromsa podla osobitného predpisu rozumie miestnost’ alebo sibor miestnosti,
ktoré st rozhodnutim stavebného tradu uréené na iné tely ako na byvanie. Nebytovym priestorom nie
je prisluenstvo bytu ani spolo¢né &asti domu a spolo¢né zariadenia domu,
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d) spolotnymi ¢astami domu sa rozumeji ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost,
najmi zéklady domu, strechy a chodby, obvodové mury, priegelia, vchody, schodiska, spolo&né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé konstrukcie,

€) spoloénymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré si uréené na spolo&né
sliZia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade ak sa nachadzaji mimo domu. Takymito zari
najmi vytahy, praCovne, susiarne, ko&ikdrne, spoloéné antény, bleskozvody, kominy,
teplonosné, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky,

f) spoloénymi €astami domu a prislufenstva domu, ktoré st uréené na spoloéné uZivanie a
vyluéne tomuto domu a pritom nie si stavebnou si¢astou domu (d’al§j len prislusenstvo) sa
osobitného predpisu rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky a oplotené
nédvoria, ktoré sa nachddzaji na pozemku patriacom k domu (d’alej len pril'ahly pozemok),

g) podlahovou plochou bytu sa rozumie podlahova plocha vietkych miestnosti bytu a miestnosti,
ktoré tvoria prisluSenstvo bytu, bez plochy balkénov a 16dzii,

h) vlastnikom sa rozumie vlastnik alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome,
vritane vlastnika garaZe alebo garaZového stojiska, ak si tieto sudastou bytového domu, ktory je
zéroveii so vSetkymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podielovym spoluvlastnikom
spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu.

Clénok 111
Splnomocnenie

1. Spraveca je v zmysle zdkona €.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov oprévneny konaf pri
sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom, spravu domu vykonéva
samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, je opravneny zastupovat
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vyméhani $kody, ktora im vznikla &innostou
tretich os6b alebo Cinnostou vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome, vyméhat vzniknuté
nedoplatky aj siidnou cestou a v exekuénom konani, podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v dome v zmysle €L.IV bod 15 tejto zmluvy v mene vlastnikov zmluvy
o najme spoloénych priestorov a spolo&nych zariadeni v dome.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomoctiuji spravcu spristupnit’ na schddzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v nevyhnutnom rozsahu ich osobné widaje pre &innost’ spravcu, ktora
vyplyva z jeho vykonu spravy v ramci povinnosti zakotvenych v zmluve o vykone spravy a zakonoch.
Pod spristupnenim osobnych 1idajov v nevyhnutnom rozsahu sa rozumie osobny tdaj pozostavajuci
najmenej z mena, priezviska, data narodenia a trvalého bydliska.

Clénok IV.
Priva a povinnosti spravcu

1. Pri plneni predmetu zmluvy sa spravca zavizuje dodrziavat’ vSeobecne zavizné pravne predpisy,
vyhlasky, technické normy a ustanovenia tejto zmluvy. Prava a povinnosti siivisiace s vykonom spravy
domu st uréené zdkonom. ) '
2. Spravca pri vykone spravy a zabezpetovani prevadzKy , udrZby, oprév a sprave majetku vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome je povinny vykonavat' nasledovné &innosti:
2.1. Vykonévat' prevadzku, opravy a udrZbu spoloénych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu,
prisluSenstva domu a pozemku prislichajiceho k domu podla poZiadaviek vi&Siny vlastnikov a v
sulade s préavnymi predpismi, hospodarit’ s majetkom a finanénymi prostriedkami vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ zdujmy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov pred svojimi zaujmami.
2.2. Zabezpecit dodévku tovaru a sluZieb pre bytovy dom a spolo&né nebytové priestory:

— dodévku pitnej vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vad,

— odvadzarie zrazkovych vod,

— dodéavku tepla na tstredné kiirenie

— dodavku teplej uZitkovej vody

— dodavku elektrickej energie do spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu,
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— privod televizneho signalu zo spolo¢nej antény do zasuvky v byte

—  deratizéciu, dezinsekciu a deratizaciu spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu,

— poziarnu ochranu,

— poistenie domu, spoloénych Casti a spolonych zariadeni domu v rozsahu tychto poistnych
rizik: pre pripad poskodenia, zni¢enia veci Zivelnou udalostou alebo v inom rozsahu podla
rozhodnutia nadpoloviénej vagginy vlastnikov v dome,

— revizie a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni domu- vytahov,
vodomerov na student vodu, vodomerov na tepli vodu, plynovych zariadeni, bleskozvodov,
a pod. v gasovych lehotéch stanovenych zdkonom alebo vicobecne zavéiznym pravnym
predpisom,

_  vedenie G¢tu vlastnikov v banke,

— vyméhanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, tdrzby a oprév a inych nedoplatkov,

_ iné sluzby na poskytovani, ktorych sa zmluvné strany dohodn, ak ich schvali nadpoloviéné
vitsina vlastnikov v dome.

2.3. Zabezpetit priebeznu kontrolu, priebeZzné revizie, udrzbu a opravy vyhradenych technickych
zariadeni (elektro, bleskozvody, plynové rozvody) a nasledné odstrénenie zavad zistenych pri reviziach.
2.4. Zabezpetit prehliadky a kontroly spolo&nych priestorov, spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni v
domu (strecha, fasady, mal’by a nétery, rozvody studenej a teplej uZitkovej vody , plynu, ustredného
kirenia, vodovodnych a kanaliza¢nych rozvodov a Sacht, poziarnych rozvodov, hydrantov a pod.).

2.5. Zabezpetit kontrolu, prehliadky a vymeny vietkych meracich a regulaénych zariadeni sluziacich k
rozittovaniu nakladov na dodavku energii a médii.

2.6. Zabezpetit riadny chod domovej kotolne, ktora sa nachadza v dome, Z ktorej sa dodava tepla a
teplaa uZitkova voda. Zabezpetovat opravu a Gadrzbu zariadenia. Vykonavat pravidelné revizie
plynovych zariadeni.

3. Zabezpetif na zdkade rozhodnutia vasiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov uzatvorenie
zmlav na vykonanie upratovania, odpratévania snehu, drobnej idrzby a pod..

4. Spravca je povinny zabezpetit' vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finanéno-
ekonomickej agendy spojenej s vedenim innosti uvedenych v &lanku IV. Bod 2 tejto zmluvy, a to:

4.1 v oblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy 0 vykone spravy, zmluvy o ndjme spolo¢nych &asti
domu, spoloénych nebytovych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu, vedie a aktualizuje evidenciu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, evidenciu vymahania pohladavok, dokumentéaciu
sidnych sporov a int stdnu agendu, eviduje, presetruje a vybavuje staznosti, oznamenia a podnety
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré stvisia s vykonom spravy domu,

4.2. v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovi dokumentaciu stavieb, pasporty domu,
technicku a projektovi dokumentéciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich revizii,
dokumentéciu oprav spolo¢nych &asti a spolonych zariadeni domu, prislufenstva domu, vedie
obchodné zmluvy s dodévatelmi prac a materiélov a evidenciu poistnych udalosti,

4.3. v oblasti financno-ekonomickej agendy sa stard o zverené finanné prostriedky, vypotitava
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vysku mesaénych preddavkov na (hradu za sluzby spojené s
uZivanim bytov a nebytovych priestorov. Pri stanoveni vy3ky preddavkov vychddza vzdy z
predpokladanych nakladov na buduci rok a berie do vahy naklady z predchadzajuceho roka, vedie
priebezni evidenciu platieb za plnenia, vedie evidenciu upomienok pre neplatiov a prehlad ich
usporiadania, vykonéva rotné vyagtovanie plneni za sluzby do 31.5. nasledujticeho roka, vedie
samostatné analytické &ty a &tovni agendu zobrazujicu finantny a udtovny stav hospodarenia
oddelene za kazdy spravovany dom.

5. Spréavca je oprévneny menit vyku mesa¢nych preddavkov na {ihradu za plnenia spojen¢ s uzivanim
bytov a nebytovych priestorov, ak je na to dovod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, z
rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny cien, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

6. Spravca je povinny viest samostatné analytické ulty osobitne za kazdy bytovy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a prostriedky
fondu prevadzky, Gdrzby a oprav musi spravca viest oddelene od itov spraveu v banke, a to osobitne
za kazdy spravovany dom. Spréavca tieto prostriedky nesmie pouZit’ na krytie nakladov inych domov vo
svojej sprave. Spravca vedie tieto prostriedky pre tento bytovy dom na ucte vedenom v banke.

Spravca je opravneny rozhodnif o zmene banky, v ktorej bude ucet zriadeny, o Som je povinny
pisomne informovat valstnikov bytov a nebytovych prietorov v dome.




7. Pri obstaravani sluZieb a tovarov je sprévca povinny dojednat’ &o najvyhodnejsie podmienky, aké je
mozné dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vybere dodévatela a
respektovat’ vyber dodévatel'a, o ktorom rozhodne vé¢Sina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Prace a &innosti, ktorych povinnost vykonat' uklada zakon a veobecne zévizny predpis
(poziarna ochrana,BOZP, revizie a udrZzba vyhradenych technickych zariadeni), je sprévca povinny
zabezpetit' i bez predchadzajuceho sthlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vyber
dodavatel'a vykona spravca.
8. Spravca pri vykone spravy a realizécii predmetu tejto zmluvy obstarédva plnenia a sluzby pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vlastnymi zamestnancami (vo vlastnej réZii) alebo tretimi
osobami (dodévatel'sky). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak spravca zabezpeduje Einnosti vykonu spravy
podla tejto zmluvy svojimi zamestnancami, odplata za jednotlivé plnenia bude vo vyske podla cien v
zmysle platného cennika spolognosti Termie s.r.o.
9. Spravca je povinny umoznit' vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nahliadnit’ do
dokladov tykajticich sa spravy a &erpania fondu prevéadzky, udrZby a oprév, na ich poZiadanie v lehote
najneskér 30 dni od podania Ziadosti.
10. Spravca je povinny pisomne upozornit’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori st
v omeskani s platbami na vznikajuci nedoplatok i s upozornenim na vysku zmluvnej pokuty pri
pohl'adavke viac ako tri mesacné predpisy.
11. Spravca nad rozsah tychto dodhodnutych sluzieb zabezpeti d’al'Sie sluzby, na ktorych sa zmluvné
strany dohodnu, a to za odplatu.
12. Spréivca zastupuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymahani $kody, ktora im vznikla
&innosfou tretich 0sdb, alebo &innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, pred
organmi $tatnej spravy, sidmi a v exekugnej €innosti. :
13. Spravca je povinny do 31.5. nasledujiceho roka predlozi  vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o &innosti tykajicej sa domu a roény plan oprav, ktory zohl'adni najma
opotrebenie materidlu, stav spolo¢nych &asti domu a spolognych zariadeni a navrhnit’ vysku tvorby
fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv domu na nasledujuci rok. Spravu spravca dorutuje vlastnikom
prostrtednictvom zastupcu vlastnikov oproti podpisu, pripadne doporu¢ene na posledna znamu adresu
vlastnika. Spréva je doru¢ena podpisom o prevzati, alebo prevzatim zasielky, € uplynutim lehoty na.
uloZenie zasielky na poste, ak si ju vlastnik v iloZnej lehote nevyzdvihne.
14. Spréavca je v zmysle § 8b ods. 1 zdkona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov povinny
vykonavat' spravu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a je
oprévneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred sidom.
15. Spravca je v zmysle § 8b ods.2 pism.i) zakona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov
povinny podat’ névrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohl'adavok podra § 15 citovaného zékona, ak je schvaleny nadpolovi¢nou végSinou
hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
16. Spravca je podla § 8b ods.2 pism. j) zakona ¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov povinny
podat’ navrh na exekuéné konanie pri vymahani pohl'adavok od neplati¢ov.

Clénok V.
Sposob roziétovania nikladov za poskytnutie plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v dome

1. Skutotné ndklady za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
rozétuje spréavca na jednotlivé byty a nebytové priestory nasledovne
a) podl'a nameranych hodnét : - dodavku studenej vody

- dodavku teplej uZitkovej vody

- dodavku tepla .
Ziattovanie dodavky tepla a teplej uZitkovej vody , studenej vody sa rozpo&itava podla nameranych
hodnét v zmysle osobitného predpisu. Odpotitavanie zabezpetuje spravca za odplatu. Zuctovanie
dodavky tepla a teplej uzitkovej vody sprévea rozigtuje len na byty ¢. 1-53.
b) podla po&tu osob: - poplatok za komunélny odpad

- pouzivanie vytahu
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) podl'a podlahovej plochy bytu: - odvod dazd'ovej vody
- dodévku elektrickej energie do spoloénych &asti a zariadeni
domu

d) podr'a spoluvlastnickych podielov: - fond prevadzky, udrzby a oprav
e) rovnakym dielom za kazdy byt : - pouzivanie spolo¢nej televiznej antény

- mzdové néklady zastupcu vlastnikov bytov

- skuto¢né naklady za poplatky SIPO, postové, pokladniéné

a bankové poplatky

- za spravu
2. Vyuctovanie nékladov za poskytované plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytovych priestorov
zabezpeti sprévca pre vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome najneskér do 31.5.
nasledujiceho roka. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
povinny uhradit’ do 14 dni odo diia doru¢enia vytétovania. V tej istej lehote spravea vrati vlastnikovi
bytu a nebytovému priestoru preplatok zisteny vyuétovanim. Sprévca nie je v omeskani s vratenim
preplatku, ak na Géte domu nie je dostatok finanénych prostriedkov /§ 8b odsek 4 zékonal.
3. Vytctovanie spravea doruduje vlastnikom prostrednictvom zéstupcu vlastnikov, alebo doporuéene na
posledni znimu adresu vlastnika. Vyuétovanie sa povaZuje za doruéené podpisom prevzatia zastupcovi
vlastnikov, prijatim doporugenej zasielky, ¢ uplynutim lehoty na uloZenie zésielky na poste, ak si ju
vlastnik v iloZnej lehote nevyzdvihne.
4. Vyictovanie sa zasiela nebyvajicim vlastnikom doporudene na ich posledni znamu adresu.
Vyutovanie je dorudené ditom prevzatia zésielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na
poste, ak si v tejto lehote vlastnik zasielku na poste nevyzdvihne.
S. Zmluvna strana, ktora je v omeskani so splnenim povinnosti podra bodu 2 tohto &ldnku je povinna
zaplatit’ tirok z omeskania uréeny osobitnym predpisom. Narok na néhradu Skody tym nie je dotknuty.
6. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome znéSaju néklady do fondu opréav prevadzky, udrzby
a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych &astiach a spolo&nych zariadeniach
domu, ak sa dvojtretinovou vigsinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
nedohodli inak.
7. Spravea zodpopveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za Skody vzniknuté v
dosledku neplnenia svojich povinnosti vyplyvajucich zo zékona alebo z tejto zmluvy o vykone spravy.
Spravea nezodpovedd za 3kody, ktoré vznikli nezabezpetenin plnenia predmetu zmluvy z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov na Géte vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
8. Ak sprévca nepredlozi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej &innosti za
predchédzajici rok tykajici sa domu a vyt&tovanie pouzitia fondu prevadzky a udrzby a oprav a thrad
za plnenia spojené s uZivanim bytu v lehote do 31.5. nasledujiiceho roka, nema aZ do ich predloZenia
néarok na platbu za vykon spravy.

Clanok VL.
Préva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

1. Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome st urdené osobitnymi
predpismi a touto zmluvou

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov si povinni v silade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat' na G&et domu, ktory vedie spravca mesagne vopred preddavky do fondu prevadzky, udrzby
a oprav najneskor do 22. diia prislusného mesiaca v roku. Vysku preddavku do fondu prevadzky,
Udrzby a oprév uria vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome tak, aby boli pokryté
predpokladané néklady na prevadzku, GdrZbu a opravy spolognych &asti, spolo¢nych zariadeni domu a
spolo¢nych nebytovych priestorov domu, prislusenstva, prilahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov-v dome st
povinni mesa¢ne vopred najneskor do 22.da prislusného mesiaca v roku, uhradzat’ thrady za plnenia
spojené s uZivanim Qytu alebo nebytového priestoru a poplatok za vykon spravy. Za porusenie tejto
povinnosti a omeskanie s platenim preddavkov podla tohto &lanku zmluvy si zmluvné strany dohodli
platit’ drok z omeskania vypogitany podla § 517 ods.2 zékona &.40/1964 Z.z. v platnom zneni
Ob¢ianského zékonnika.
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3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje néklady udrZiavat byt alebo nebytovy
priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmi véas zabezpedovat opravy a udrzbu.
4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat' tak, aby pri uZivani, udrZiavani, pri
prenajati bytu alebo nebytového priestoru a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym priestorom
v dome nerusil, neohrozoval ani inak neobmedzoval ostatnych  vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome vo vykone ich vlastnickych a spoluvlastnickych prav a dodrziavat' domovy poriadok
v bytovom dome.
5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych
bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome, alebo na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu alebo prisludenstve domu spésobil on sam, alebo osoby uZivajtice byt alebo nebytovy priestor v
jeho vlastnictve.
6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny na nevyhnutne potrebny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spraveu a osobe poverenej vykonévat
idrZbu, za ucelom obhliadky alebo opravy. Spristupnenie bytu je povinny vlastnik umoznit,, ak sa
jedna o opravu na spoloénych &astiach a zariadeniach domu pristupni len z jeho bytu alebo nebytového
priestoru, alebo ak sa jedn4 o montéZ a udrZbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo
nebytovom priestore a odpoet nameranych hodnét. V pripade neumoznenia pristupu do bytu je
vlastnik povinny znasat’ vietky $kody a dodato¢né naklady, ktoré v stvislosti s nepristupnenim bytu
vznikli.
7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny dodrZiavat’ protipoZiarne predpisy,
najmé neodkladat’ veci na chodbéch a spoloénych priestoroch v dome, ktoré by bréanili poZiarnemu
zasahu, dodrZiavat’ zdkaz manipulécie s otvorenym ohiiom vo vyznagenych priestoroch, uskladfiovania
horlavych & vybudnych latok v spoloénych priestoroch a prisludenstve ' bytu, neposkodzovat a
nezasahovat' do protipoZiarnych a bezpe&nostnych zariadeni domu; a elektrickych, vodovodnych a
plynovych rozvodov ako aj rozvodov kirenia v dome.
8. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny oznémit’ spréavcovi zmenu vlastnickeho
prava k bytu a pred prevodom vlastnictva si vyZiadat' od spravcu vyhldsenie o tom, Ze nema Ziadne
nedoplatky na thradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav a za plnenia spojené s uZivanim bytu. V
pripade, Ze je byt neobyvany je povinny nahlésit’ spréveovi kontaktnii osobu, ktord v pripade potreby a
havirie byt spristupni.
9. Vlastnik bytu, ktory byt prenajima tretim osobém, je povinny pre potreby roziétovania nakladov ako
aj pre potreby evidencie nahlésit’ spravcovi ndjomcu, podet 0sdb, ktoré nim prenajaty byt uZivaji a
zabezpetit, aby ndjomcovia dodrZiavali podmienky tejto zmluvy a domovy poriadok.
10. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’
sprévcovi zédvady na meracom zariadeni v byte a nebytovom priestore ( tepla uzitkova voda,studena
voda). V pripade nesplnenia si tejto povinnosti zodpoveda za $kodu, ktora by tymto vznikla spravcovi
alebo ostatnym vlastnikom.
11. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechddzaji na
nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a povinnosti vyplyvajiice zo zmluvy o
vykone spravy.Ak vlastnik nadobudne byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o
nadstavbe alebo vstavbe, je povinny pristupit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o vykone spravy,
zavizky vyplyvajlice zo zmluvy o vykone spravy zanikaju aZ ich usporiadanim. Nového vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome zavizuju aj préavne tkony tykajiice sa domu, spoloénych &asti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a pozemku urobené pred prevodom alebo prechodom
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.
12. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemdze vykonavat tipravy bytu a nebytového priestoru,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menil vzhl'ad domu bez
sthlasu va¢Siny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome(napr.farba a tvar okien a pod.)
13. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje
vykon ich vlastnickeho prava tym, Ze:

— hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor,

— poskodzuje spolo¢né ¢asti domu alebo spoloéné zariadenia domu alebo prisludenstvo domu,

- slstavne naruduje spokojné byvanie ostatnych vlastnikov,
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—  ohrozuje bezpegnost vlastnikov,

— porusuje dobré mravy v dome,

— neplni rozhodnutie uloZen¢ sadom,

méZe siid na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

14. Vlastnici bytov &.65 -76 st povinni pravidelne zabezpecovat na vlastné naklady reviziu a kontrolu
plynového kotla na vykurovanie tepla a teplej wZitkovej vody a zdrovei vykonévat’ pravidelni kontrolu
a Gistenie komina v sulade so zdkonom.

Clanok VIL
Sposob sprivy domu

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru mé prévo a povinnost zidastiiovat’ sa na sprave domu a
hlasovanim na schddzi vlastnikov rozhodovat o sprave spolo¢nych &asti, spolo¢nych zariadeni domu a
prisludenstva. Ozndmenie 0 schddzi musi byt v pisomnej forme dorutené kazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome minimalne pit dni pred diiom konania schodze. Vysledok
hlasovania oznamuje zastupca vlastnikov a to do piatich pracovnych dni odo diia konania schodze
vlastnikov spésobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie v informacnej tabuli vo vchode bytového
domu. Schddzu vlastnikov zvolava spravca. Spréavca je povinny zvolavat’ schddzu vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ak o to poZiada najmenej
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Dorugenie sa vykona vhodenim do postovej
schranky vlastnika a u tych vlastnikov, ktori v byte nebyvaju, sa im zasle postou na ich posledne zndmu
adresu.
2. Okrem spravcu moze zvolat schadzu vlastnikov §tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome ak na ich Ziadost' nezvolal schodzu spravca do 15 dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie schodze.
Oznémenie o schddzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému
vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v dome minimalne paf dni pred diiom konania schodze,
sposobom uvedenym v bode 1 tohto &lanku zmluvy. Oznamenie 0 schodzi vlastnikov spolu s
programom sa dorucuje aj spréavcovi. (§ 11a zakona €.186/ 1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov).
3. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov rozhoduje nadpoloviénou vés¢inou hlasov vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, okrem pripadov uvedenych v bode 4 tohto &lanku zmluvy. Ak
pocet zutastnenych vlastnikov neumoziiuje hodinu po zafati schdodze pravoplatné hlasovanie,
rozhoduje sa nadpolovi¢nou vi&&inou hlasov z&astnenych vlastnikov. Toto neplati, ak ide o hlasovanie
podra bodu 4 tohto €ldnku tejto zmluvy a o schvélenie zmluvy o vykone spravy, jej zmien, alebo o jej
zanik, o vypovedanie zmluvy o vykone spravy, schvalenie podania navrhu na vykonanie dobrovol'nej
drazby, rozhodovanie o vybere dodavatel'a, rozhodovanie o zmene spdsobu tihrad do fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav inak ako podla spoluvlastnickeho podielu ( je potrebné dvojtretinova vitina),
vyslovenie sthlasu o prevode vlastnictva nebytového priestoru inému ako jeho n4jomcovi a o suhlas s
prevodom nebytového priestoru v dome, na ktory bola poskytnuta Statna dotécia.
4. Ak vlastnici bytov alebo nebytovych priestorov v dome rozhoduju o:

— tvere a zabezpe&eni uveru, ~

—  vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

—  zmene formy vykonu spravy a o zmluve o spologenstve,

— zmene o spbsobu uhrad do fondu prevadzky, drzby a oprav inak ako podl'a
spoluvlastnickeho podielu rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schodzi vlastnikov
dvojtretinovou vicsinou hlasov vetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

5. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového prietoru mé pravo obratit’ sa do 15 dni od hlasovania
na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho préavo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet’, mé prévo obratit’ sa na sid najneskdr do troch mesiacov od
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicSina hlasov nedosiahne,
rozhodne na névrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru sud.
6. Za kazdy byt alebo nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu a nebytového priestorov v dome a
spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v dome ( spologne) jeden hlas. J eden hlas za byt
v spoluvlastnictve je platny, ak rovnako hlasuji vietci spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru v
dome.
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7. Vlastnik bytu alebo spoluvlastnik bytu alebo nebytového priestoru moze pisomne, s tradne
overenym podpisom, splnomocnit’ ini osobu, alebo spoluvlastnika, aby ho na schddzi vlastnikov
zastupoval. Sugastou takéhoto splnomocnenia moze byt aj prikaz, ako mé splnomocnenec hlasovat’.
Splnomocnend osoba sa origindlom splnomocnenia preukazuje na zaiatku schodze zéstupcovi
vlastnikov alebo predsedajicemu schodze.

8. O kazdom rokovani schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyhotovi pisomna
zépisnica, ktora obsahuje program schddze, predmet rozhodovania vlastnikov a vysledok hlasovania,
ktord podpisuje predsedajiici schodze vlastnikov, zapisovatel' a overovatel. Sucast'ou zépisnice je
prezenéné listina, plno mocenstva, pripadne iné materialy, ktoré boli predmetom rokovania. Vysledok
hlasovania na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov oznamuje zastupca vlastnikov a to do
piatich pracovnych dni od konania schodze spdsobom obvyklym, ktorym je vyvesenie vysledkov v
informaénej tabuli vo vchode domu. Zapisnica sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, jednu uchovéva
sprévca vo svojej agende a druhu zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

9. Ak nejde o rozhodovanie podla bodu 4 tohto &lanku tejto zmluvy, mdZe spravca alebo zastupca
vlastnikov (ak zvoléva schddzu zéastupca vlastnikov na Ziadost’ $tvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, potom &o spravca na Ziadost’ tychto vlastnikov schddzu nezvolal) navrhnit’ pisomné
hlasovanie. Pre pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
sedem dni vopred informovani o otézkach, o ktorych sa bude hlasovat’ a o termine hlasovania, a to
sposobom v dome obvyklym, ktorym je vyvesenie oznamu v informacnej tavuli vo vchode domu,
pripadne inak ako je to zvykom v dome. Po vykonani hlasovania pisomnou formou zéstupca vlastnikov
za Udasti d'al'Sich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a zastupcu spraveu zisti vysledok
hlasovania a ozndmi ho do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania sposobom obvyklym, t.j.
vyvesenim v informa¢nej tabuli vo vchode domu. Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je
potrebny sthlas nadpoloviénej vé¢siny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V pripade
netspedného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi vlastnikov podl'a bodu 3
tohto €lanku tejto zmluvy. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemdzZe byt' opakované.
Prehlasovany vlastnik ma pravo obrétit’ sa do 15 dni od ozndmenia vysledkov hlasovania na sid, aby
vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu a nebytovych priestorov v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretoZe mu nebol oznameny spdsob v dome obvyklym, mé
pravo obrétit’ sa do troch mesiacov od hlasovania na sud, inak jeho pravo zanika.

10. Vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajicich sa spravy domu
alebo &erpania fondu prevadzky, udrZby a opréav. Spravca je povinny umoznit’ nahliadnutie do dokladov
v lehote najneskdr 30 dni od podania Ziadosti vlastnika. Ziadost mdZe byt podana pisomne, dstne,
elektronickou postou alebo telefonicky.

11. Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpetuje zistupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zvoleny na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zéstupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o
&innosti spravcu a o ddlezitych otdzkach prevadzky domu. Vlastnici pri vol'be zéstupcu vlastnikov st
povinni uréit’ rozsah jeho splnomocnenia pri ich zastupovani v styku so spravcom. Zéstupca vlastnikov
je povinny uplatiiovat’ vogi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v
stlade s touto zmluvou o vykone spravy. Zastupca nie je opravneny rozhodovat' o veciach, o ktorych
mdzu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla ustanoveni bodu 3,4
tohto &lanku tejto zmluvy a § 14 zakona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

12. Za vykon &innosti zastupcu vlastnikov mdZu vlastnici nadpolovi¢nou végsinou hlasov rozhodnut’ o
tom, Ze za tlto &innost’ zastupcovi prindleZi odmena, pricom musia rozhodnut’ o jej vyske.

Clanok VIIL
Cena vykonu spravy

1. Odmena spraveu za vykon spravy je stanovena dohodou zmluvnych strdn v sume 5,90 € bez DPH
mesaéne za kazdy byt .T4to suma je splatna vzdy k 22. dilu prisluného mesiaca a plati sa spolotne s
preddavkami do fondu prevadzky, udrzby a oprév a za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru.
2. Spravca je opravneny po skondeni prisluSného mesiaca previest’ z iétu zriadeného pre bytovy dom
odmenu za vykon spravy za spravované byty a nebytové priestory na svoj Gcet.
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. Spravcovi prindlezi aj uhrada ekonomicky opravnenych nékladov pri realizacii Einnosti
vyplyvajticich zo zmluvy o vykone sprévy a zékona &. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Ide
najmé o néklady vynaloZené pri vymahani $kody, ktora vznikla Einnostou tretich osob alebo ¢innost'ou
vlastnika bytu, alebo nebytového priestoru v dome, pri vymahani vzniknutych nedoplatkov sidnou
cestou a v exekudnom konani, pri podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru v dome v zmysle ELIV. bod 15 tejto zmluvy a pri vybavovani bankovych tverov,
vybavovani dotacii zo $tatneho rozpoétu, zabezpetovanie stavebného dozoru v silade s prévoplatnym
cennikom spravcu. :

4. Akakol'vek iné zmeny vysky odmeny za vykon spravy je mozna len dohodou oboch zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.

Clénok IX.
Spésob a oprivnenie hospodérenia s fondom prevadzky,idrzby a oprav

1. Na opravy, idrzbu, moderniziciu a rekonstrukciu spoloénych €asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priestorov v dome, prisluSenstva a prilahlého pozemku su vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome povinni prispievat’ mesaénymi platbami, podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou vitSinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome nedohodli inak. Vlastnici moZu prispievat’ aj jednotazovymi vkladmi, ak
sa na tom uznesie schddza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vysku mesa¢nych thrad
do fondu prevédzky, idrzby a oprav uréia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi
vlastnikov, tak aby tato pokryvala predpokladané niklady na prevadzku, idrzbu a opravy spolo¢nych
asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na
obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu.
2. Z fondu prevéadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s ndkladmi na prevadzku, udrzbu a
opravy spolotnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,
prislusenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z
fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a 16dzii a opravy, udrzba a revizia
plynovych zariadeni v domovej kotolni. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav sa vedu uétovne
oddelene od prostriedkov uréenych na plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov.
3. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv mdZzu byt prechodne pouZité na dhradu za plnenia
spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
tohto nedostatku sa tieto vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
4. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik
prévo na vratenie zostatku z tvorby do fondu prevadzky, udrzby a oprav.
5. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome zné3ajii néklady do do fondu prevadzky, udrzby a
oprav podla velkosti ich spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach domu a spoloénych
zariadeniach domu ak sa vlastnici dvojtretinovou vécsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.
6. V pripade nepredvidanych havarii znaSaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome finanéné
désledky, a to aj v pripade, ak vo fonde prevadzky, udrzby a oprédv nebude dostatok finanénych
prostriedkov na ich likvidaciu. }
7. Prijem za prendjom spolo¢nych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu a spolonych nebytovych
priestorov v dome je prijmom fondu prevadzky, idrzby a oprav.
8. Sprévca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré vznikli pri vykone
spravy, az do vysky splatenych uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo do vysky zostatku do
fondu prevadzky, udrzby a oprav.
9. Zodpovednost’ za thrady zavizkov vo¢i dodavatelom sluZieb, ktoré obstardva spravca v ramci
zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru len vtedy, ak tieto nie s kryté
tthradami za plnenia alebo za tthradami do fondu prevéadzky, Gdrzby a oprav. :
10. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprdv méZe spravca pouZit' bez predchadzajiceho suhlasu
vlastnikov na financovanie beZnej prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, prisludenstva domu alebo pozemku, ak ich niklad nepresiahne sumu 500,- EUR bez
DPH, a tieZ na thradu nékladov spojenych s odstrénenim havarijného stavu na spolo¢nych Castiach
domu, spoloénych zariadeniach domu, prislusenstva alebo pozemku, na thradu nékladov na revizie a
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pravidelné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni v dome, ktoré je opravneny vykonavat’ podI'e

zékona alebo vieobecne zévizného pravneho predpisu.

11. Sprévca je oprévneny zabezpecit' i bez predchédzajiiceho sithlasu vlastnikov opravu na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a vykonavat’ opatrenia proti bezprostredne hroziacemu
nebezpedenstvu na Zivote a zdravi os6b alebo majetku. O takomto opatreni spréavca do 5 pracovnych
dni informuje zastupcu vlastnikov domu.

12. Prostriedky fondu prevadzky, (idrzby a oprav méZe spravca pouZit' na odstrénenie poistnej udalosti
na spolo¢nych ¢astiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu a prisludenstve domu, ktoré su hradené z
fondu. Pripadne plnenie poistovne vyplyvajice z poistnej udalosti prijme spravca a toto je povinny
zi¢tovat’ do fondu prevadzky, idrzby a oprav bytového domu. Pripadné regresné naroky poistovne a
dojednant spoluti¢ast’ podl'a poistnej zmluvy uhradi spravca z fondu.

Clanok X.
Obsah a rozsah spravy o ¢innosti spraveu

Spréva o ¢innosti obsahuje: hospodérenie domu za predchadzajici rok a to v rozsahu vya&tovania
jednotlivych sluZieb za predchadzajiici rok, nevyuétované mesa&né poplatky za spravu domu, tvorba a
Cerpanie fondu prevadzky, udrzby a oprav, stav spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu, plan
oprav a navrh vysky preddavkov do FPUO.

Clanok XI.
Osobitné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov splnomoctiuju spréveu na pravne tkony v ich mene pri
zabezpeteni pohladavok  vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov podl'a tejto zmluvy a zékona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a k uzatvéraniu
zmliv na prendjom spolo¢nych &asti domu, spolo&nych zariadeni domu a spoloénych nebytovych
priestorov, ak s prendjmom suhlasi nadpoloviéna vi3ina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Na prevzatie tveru sa vyZaduje osobitné splnomocnenie vlastnikov pri sihlase dvojtretinovej
vicSiny vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Spravca nezodpovedd za Skody vzniknuté v ddsledku toho, Ze vlastnici bytov a nebytovych
priestorov neakceptuji jeho upozornenia a odpori¢ania vyplyvajice z platnych pravnych predpisov,
najmé ak neposkytnu sihlas k realizacii oprav a udrZbe spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu
a obnove, a napriek upozorneniu spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik
Skody.

3. Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru na nového vlastnika je sii¢astou zmluvy aj vyhlasenie
sprévcu o tom, Ze pdvodny vlastnik nema Ziadné nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uZivanim
bytu alebo nebytového priestoru a na thradach do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ako dotknuta osoba a astnik zmluvy v zmysle zikona
¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zmysle neskorSich predpisov, svojim podpisom
potvrdzuje pravdivost’ jeho osobnych tidajov, déva sthlas k i¢h spractvaniu v informaénych systémoch
spréaveu pre potreby vykonu spravy a na ich poskytnutie prisluinej poistovni, sprostredkovatelovi
poistenia a pefiaznému Wstavu pri otvoreni G¢tu vlastnikov alebo v pripade poskytnutia tiveru na
obnovu a rekonStrukciu. ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, pripadne sprostredkovatel'ovi
vykonévajicemu rozi¢tovanie dodavky tepla a teplej uZitkovej vody v rozsahu potrebnom pre
rozictovanie.

Clanok XII.
Zaveredné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.

2. Podra ustanovenia § 8a ods.1 zékona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov zmluva o vykone

spravy, jej zmeny, alebo jej zanik schvaluje dvojtretinova vicsina hlasov vietkych vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome. Schvalena zmluva o vykone spréavy, alebo jej zmena alebo jej zénik je
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vizna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je podpisand dvojtretinovou
vit&inou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalent
zmluvu alebo jej zmenu dorugit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome.
3. Vypoved tejto zmluvy mozu podat’ vlastnici ako aj spravca. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
mozu tato zmluvu vypovedat’ len na zéklade rozhodnutia dvojtretinovej va&siny vietkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.Vypovedné lehota je tri mesiace, pripadne dlhsia ako sa strany
dohodni. Vypovedna lehota zatne plynit’ od prvého dita kalendarneho mesiaca po dorudeni vypovede
druhej zmluvnej strane. Ak spravca konéi svoju &innost’ podra tejto zmluvy je povinny 30 dni pred jej
skongenim, najneskor viak defi skon&enia &innosti, predloZit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome spravu O svoj€j Cinnosti tykajucej sa tohto domu 2 odovzdat novému sprévcovi alebo
vlastnikov vietky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu, vratane vyudtovania
prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu, zéaroveil je
povinny previest zostatok majetku vlastnikov na ucte Vv banke na uget nového spraveu alebo
vlastnikov, vratane vietkych aktiv a pasiv a odovzdad novému spravcovi alebo
vietky sudne spory tykajice sa tohto domu.
4. Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukongéit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaji ku diu skontenia vypovednej lehoty uzatvoreni zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spoloCenstvo vlastnikov. Ak do jedného roka
nebudi mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzavreti zmluvu o vykone spravy s inym
spravcom alebo zalozené spoloCenstvo vlastnikov, spravca je opravneny previest’ vykon spravy na
iného spravcu. Prévne vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu sa po
uplynuti vypovednej lehoty riadia ustanoveniami vypovednej zmluvy o vykone spravy (§ 8a ods.7
zakona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorgich predpisov).
5. Zmluvu je mozné menit’ a dopiﬁat’ na zéklade dohody oboch zmluvnych strdn, a to formou
pisomnych dodatkov, ktoré zo strany vlastnikov bytov a nebytovych priestorov musi schvalit’
dvojtretinova vigsina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stlade s ustanoveniami §14
zékona &.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
6. Pravne vzfahy, ktoré nie su osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislunymi ustanoveniami
zakona €.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a
prislusnymi ustanoveniami Ob&ianského zékonnika.
7. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazdému vlastnikovi bude dorugené jedna kopia tejto
zmluvy s podpismi ugastnikov zmluvy.
8. Zmluva nadobuda platnost’ a je Zavizna pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome,ak je podpisana spravcom a dvojtretinovou vitginou vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zmluva nadobuda G¢innost’ od 01.04.2016. Neoddelitel'nou stgastou zmluvy o
vykone spravy je kazdy zalohovy predpis platieb. Nadobudnutim Gginnosti tejto zmluvy stréca platnost
doteraz uzavreta zmluva o vykone spravy.

V Trendianskych Tepliciach, diia. Kwhﬂé . Termid s.r.0.

STVRT SNP ¢.138
914.51-Trencianske-Teplice.

Vlastnici bytov a sebonielc. A
priestorov v dome: Ing.Malikova Vlasta
kondtel’ spolognosti .
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