Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 236/ON-2015
uzatvorena podl'a
zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho
zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika
Spravca: Ministerstvo vnutra SR
Sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava

V zastupeni: plk. Ing. Peter Forgac, riaditel Centra podpory PreSov na
zaklade plnomocenstva ¢.p.: SHNM-00-2015/000873-061 zo
dna 06.10.2015

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

Cislo uétu pre najomné: 7000179866/8180
IBAN: SK4981800000007000179866

Cislo Gi&tu pre prevadzkové naklady: 7000180023/8180

IBAN: SK7881800000007000180023
(dalej len ,,prenajimatel*)

a

Najomca:

Nazov: Vihorlatska hvezdaren v Humennom
Sidlo: Mierova 4, 066 01 Humenné

V zastlpeni: RNDr. Igor Kudzej, CSs. - riaditel
1CO: 37 781421

DIC: 2021446867

Bankové spojenie: Dexia Banka, a.s.

Cislo uétu: 8906936100/5600

(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvaraju tito najomna zmluvu.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

1. Slovenska republika je vlastnikom a Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky je spravcom
nehnutelného majetku, ktory sa nachadza v k.G. Humenné, obec Humenné, okres Humenné,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 3568, a to budovy sup. ¢. 65 o celkovej podlahovej ploche 3190,55
m?, atiez pozemku registra C-KN parc. ¢. 3942/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 887 m?
a pozemku registra C-KN parc. ¢. 3942/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 308 m?. Budova
nachadzajuca sa na ulici Mierova 4 v Humennom, je situovand na tychto pozemkoch.

2. Predmetom najmu st doGasne prebyto¢né nebytové priestory nachadzajiice sa v budove uvedenej
v ¢l II. bod. 1. tejto zmluvy, a to:
- miestnost’ ¢. 316 o vymere 14,10 m?,
- miestnost’ ¢. 317 o vymere 22,33 m?,



- miestnost’ ¢. 320 o vymere 26,60 m?,

- miestnost’ ¢. 322 o vymere 9,80 m?,

- miestnost’ ¢. 323 o vymere 25,08 m?,

- miestnost’ ¢. 324 o vymere 25,20 m?,

- miestnost €. 116 o vymere 19,44 m?,
spolu o vymere 142,55 m? na prvom (miestnost’ ¢. 116) a na tretom (miestnosti ¢. 316, 317,
320, 322, 323, 324) poschodi budovy (d’alej len ,, predmet najmu‘).

. Podla § 3 ods. 4 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku S§tatu v zneni neskorsich
predpisov bol rozhodnutim ¢. CPPO-ON-2015/006550-004 zo dna 27.11.2015 vyhlaseny predmet
najmu za docasne prebytocny.

. Utelom najmu je vyuZivanie nebytovych priestorov pre ¢&innost Vihorlatskej hvezdarne
v Humennom, na plnenie jej uloh na tuseku kultirno-vychovnom, odborno-pozorovatel'skom,
poradenskom a na useku vyskumnej ¢innosti.

Clanok III.
Vyska a splatnost’ ndjomného a sp6sob jeho platenia

. Najomné nebytovych priestorov bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske:

Miestnosti ¢. 316, 317, 320,
322,323,324 a116 14255 m*  y 35,00 EUR/m*/rok 4 989,25 EUR

Roc¢né najomné spolu: 4 989,25 EUR

. Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi dohodnuté niajomné v mesaénych splatkach vo
vyske 415,77 EUR vopred, vzdy najneskdr do 15. dna prisluSného mesiaca, a to na &islo uétu pre
najomné uvedené v &l. I. tejto zmluvy s variabilngm symbolom 2362015. Uhradu najomného
najomca vykonava bez vyzvy prenajimatel’a, a to na zaklade tejto zmluvy, teda bez fakturacie. Prvé
nagjomné bude uhradené v zavislosti od za¢iatku doby najmu (¢l. V ods. 1 tejto zmluvy), ato
vV pomernej sume mesaéného najomného.

. Prenajimatel je opravneny zvysit’ dohodnuté najomné v zavislosti od rastu cien trhového najomného.
Trhové najomné je najomné, za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechavaju do nijmu
na dohodnuty ucel také alebo porovnatel'né nehnutelnosti.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit vysku najomného jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajlice ro¢nej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky
merane]j indexom spotrebitel’skych cien v jeho oficialne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvysenia
najomného podla tohto bodu méze prenajimatel’ uplatnit’ len jedenkrat za obdobie kalendarneho
roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatelom ohl'adom Upravy dojednanej vySky najomného podla
tohto bodu bude obsahovat' tidaje o percente zodpovedajucom ro¢nej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky a vypocte
upravenej sumy dojednanej vysky najomného.

Clanok IV.
Uhrada nékladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov

. Uhradu nékladov spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, tj. naklady na elektricku energiu,
teplo, vodné, stocné a zrazkova vodu, vyvoz a likvidaciu TKO, uhradza najomca prenajimatel’ovi na
zaklade mesacnych zalohovych faktir vystavenych prenajimatel'om, na ¢islo u€tu pre prevadzkové
naklady uvedené v ¢l. | tejto zmluvy, vopred, vZdy najneskor do 15. diia prislu§ného mesiaca.



Prevadzkové naklady predstavuju:

Mesacne
1 Elektricka energia 54,93 EUR
2 Teplo 189,95 EUR
3.  Vodné 5,50 EUR
4,  Stoéné 3,67 EUR
5 Zrazkova voda 7,85 EUR
6. Vyvoz a likvidacia TKO 6,88 EUR
Spolu : 268,78 EUR

. Prenajimatel’ je opravneny zvysit' (znizit) vysSku zilohovych platieb Vv zvislosti od zmeny cien
poskytovanych sluzieb dodavatel'mi alebo po zisteni skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit jej vySku
uhrady (zmena poctu pracovnikov alebo klientov, instalacia elektrickych spotrebicov, napr.
klimatizacia, ...).

. Najomca je povinny do 5 pracovnych dni pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu kazdej
skutoénosti rozhodujticej pre uréenie vysky prevadzkovych nakladov (pocet pracovnikov a klientov
ovplyviiujtcich prevadzkové naklady, elektrické spotrebice, ...).

. Zalohové platby za prevadzkové naklady podliehaju roénému ziétovaniu prevadzkovych nakladov.
Ro¢né zctovanie zalohovych platieb za prislusny kalenddrny rok vykonava prenajimatel
nasledujtici kalendarny rok v lehote do 31. méja, ato podla skutoénych nakladov po obdfzani
vyuctovanych faktar od dodavatelov jednotlivych sluzieb, za i¢elom thrady pripadne vzniknutého
nedoplatku alebo preplatku. Najomca sa zavédzuje uhradit’ prenajimatelovi takto vzniknuty
nedoplatok a prenajimatel’ sa zavézuje vratit nagjomcovi takto vzniknuty preplatok.

. Néklady na teplo, elektrickii energiu, zrazkovii vodu sa uréia podla podielu prenajatej plochy,
pripadne aj podl'a skutoc¢nosti, ktoré ovplyvituju vysku prevadzkovych nékladov (¢l. IV. ods. 2 a 3
tejto zmluvy). Néklady na vyvoz alikvidiciu TKO, vodné a stocné sa urcia podla poctu
pracovnikov. Upratovanie si zabezpecuje najomca saim na vlastné naklady.

. Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ ndjomcovi refundaciu zaplatenej dane z nehnutelnosti podla
uréenia prislusného spravcu dane, a to v pomere pripadajicom na priestory prenajaté najomcovi.
Dan z nehnutelnosti je najomca povinny uhradit’ na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
v 21-diovej lehote splatnosti odo dia jej vystavenia.

. V pripade omeskania s tthradou platby vyplyvajicej z tejto zmluvy je najomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi trok z omeskania vo vyske urCenej vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Clanok V.
Doba najmu a ukoncenie najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 5 rokov odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy.

. Platnost’ zmluvy je mozné ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypoved’'ou niektorej zo
zmluvnych stran, alebo odstipenim od tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat’ zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 2 zak. NR SR ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v
dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacCina plynit prvym dinom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.



. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 3 zak. NR SR ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov v
dvojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota zacCina plynit prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

. Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade, ak bude predmet zmluvy neodkladne
potrebovat’ v suvislosti s vykonom predmetu svojej ¢innosti. Odstipenim od zmluvy zmluva zanika
na 10. denl od dorucenia oznamenia druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy zanikaja vSetky
prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou povinnosti najomcu uhradit’ prenajimatelovi
najomné a prevadzkové naklady, ktoré prenajimatelovi vznikli v suvislosti s uzivanim predmetu
zmluvy ndjomcom, a to az do diia ukoncenia najmu. N4jomca je povinny protokolarne odovzdat
predmet najmu prenajimatel'ovi najneskor v posledny den trvania najmu.

. Ak ngjom skonc¢i dohodou, vypovedou alebo uplynutim doby najmy, je najomca povinny vratit
nebytové priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najneskor
Vv posledny den trvania najmu. Odovzdanie a prevzatie predmetu zmluvy sa uskuto¢ni protokolarne.

.V pripade, ak najomca neodovzda predmet najmu v lehotach uvedenych v bode 5. a 6., je:

a) najomca povinny vydat’ prenajimatelovi bezdovodné obohatenie vo vySke najomného a sluzieb
dojednanych touto zmluvou,

b) prenajimatel’ opravneny vypratat’ nebytové priestory na naklady najomcu, ak niajomca ani po
pisomnej vyzve dobrovol'ne neodovzda predmet ndjmu v dodatocne stanovenej lehote. Miesto,
kde boli vypratané veci uloZzené na naklady najomcu, je prenajimatel’ povinny bezodkladne
pisomne oznamit’ najomcovi.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Njjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len v rozsahu urenom ndjomnou zmluvou, ato
obvyklym sposobom za ucelom vykonavania Cinnosti uvedenej v ¢l. II. tejto zmluvy tak, aby
nezhorsoval funkény stav predmetu najmu.

. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku a Zivotného prostredia.
Pri poruSovani tohto zavizku je najomca povinny znasat' vzniknuté Skody. Najomca sa zavizuje
zabezpecCit' a dodrziavat vSetky bezpecCnostné, protipoziarne a hygienické predpisy stanovené
Vv objekte a zabezpecit’ ochranu majetku pred poskodenim a zni¢enim.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajatii nehnutel'nost’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky.
Ak najomca prenechal predmetni nehnutelnost do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka
zmluva neplatna.

. Zmeny na prenajatej nehnutel’nosti moze najomca vykonat’ len s pisomnym suhlasom prenajimatel’a.
Néjomca modze pozadovat’ thradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sicasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

. Njomca je povinny bezodkladne a na vlastné naklady odstranit’ vSetky zavady a poskodenia, ktoré
v predmete najmu spOsobi svojou Einnostou, resp. ¢innostou osdb, ktoré sa v prenajatej
nehnutel'nosti zdrzuji z dévodu ¢innosti najomcu. Je tiez povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méd vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto
oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Najomca sa zavdzuje na
poziadanie prenajimatela umoznit' vstup poverenym zamestnancom prenajimatela za ucelom
kontroly uZivania prenajatych miestnosti.

. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a drobné
opravy, najmd drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru, zariadenia a vybavenia ako
aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.



. Najomca zabezpeCuje na svoje naklady poistenie vlastného majetku vneseného do prenajatych
priestorov.

. Njjomca je povinny uzivat’ prenajaté priestory tak, aby nerusil verejny poriadok.

. N4jomca je povinny udrziavat’ Cistotu a poriadok v predmete najmu.

Clinok VIL
Platnost’ a u¢innost’ zmluvy

. Zmluva nadobuda platnost’ podl'a § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu
V zneni neskorsich predpisov udelenim suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

. Zmluva nadobuda G¢innost’ diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejiiovana v zmysle § 5a zakona NR SR &.
211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv zneni neskor$ich predpisov. Prenajimatel’ pisomne oznami najomcovi dent zverejnenia.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Njjomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vSetky zmeny o udajoch, tykajucich sa
jeho identifikacie v zmysle €l. 1. tejto zmluvy, t. j. zmeny sidla, bankového spojenia a pod.

. Vztahy v tejto zmluve neupravené sa riadia ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb., Obc¢ianskeho
zakonnika a d’al$imi prislusnymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat' len pisomne, vo forme ¢islovanych
dodatkov a so suhlasom obidvoch zmluvnych stran.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, uzatvaraja ju
podl'a ich slobodnej vole, urCite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden je urCeny pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky, dva rovnopisy pre najomcu a dva rovnopisy pre prenajimatel’a.

V Presove, dna ...............

Prenajimatel’

plk. Ing. Peter Forgac
riaditel’ Centra podpory Presov

V Humennom, dia ...............

Najomca:

RNDr. Igor Kudzej, CSc. — riaditel
Vihorlatskej hvezdarne v Humennom



