NAJOMNA ZMLUVA & HM/ 017 —2016/300
uzavretd podla zak. ¢.40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

obchodné meno: Hydromelioracie, Statny podnik

sidlo: Vrakunska ul. €. 29, 825 63 Bratislava, Slovenska republika
zastupenie: Ing. Laura Nagyova - riaditel’ka

ICO/DIC/IC DPH: 35860 839 /2021730073 / SK 2021730073
obchodny register: Okresny sud Bratislava I, odd.: P§, v1.¢.: 425/B
bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK59 5600 0000 0048 5409 0001
SWIFT (BIC): KOMASK2X
d’alej len ako ,,prenajimatel

a
Najomca:
obchodné meno: Vinohradnicko vinarske druZstvo podielnikov KARPATY,
druzstvo
Sidlo: Limbasska 2, 902 03 Pezinok, Slovenska republika
Zastupenie: Ing. Vladimir Baric¢i¢ — predseda druzZstva
p. Stanislav DuSek — Clen predstavenstva
ICO: 34124 411
DIC: 2020361266
IC DPH: SK2020361266
Bankové spojenie: SLSP, a.s. Bratislava, pob. Pezinok
Cislo Gidtu: IBAN SK28 0900 0000 0000 1919 1337
SWIFT (BIC): GIBASKBX
Obchodny register: ~ Okresny sud Bratislava I, odd.: Dr, vl. ¢. 258/B
Kontakt: 0918 437 369, fax: 033/6422413, Email: vvdpkarpaty@vvdpkarpaty.sk

d’alej len ,,najomca‘.

VysSsie uvedené zmluvné strany sa v zmysle zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
(dalej len ,,Zakon*) dohodli na tomto zneni Najomnej zmluvy ¢. HM/017-2016/300 (d’alej
len ,,Zmluva®):

Clanok I.
Predmet najmu
1. Predmetom Zmluvy je uzivanie aredlu vodnej stavby, Cerpacej stanice s nazvom: ,,ZP
Pezinok — Myslenice, vinice, CS Grinava“, eviden¢né ¢&islo stavby: 5201 334 002,
nachadzajucej sa v k. 4. Grinava, obec: Pezinok okres: Pezinok, na parc. ¢. 1671/2, 1671/3
a 1671/4, (dalej len ,, areél CS“), v tejto Specifikacii:
a) Cerpacia stanica pozostavajuca z prevadzkovej budovy a budovy strojovne - nebytové
priestory, o vymere 217 m” (dalej len ,, budova CS*),
b) prilahly dvor — volné a spevnené plochy, o vymere 636 m” (dalej len ,,dvor®), (dalej
len ,, predmet najmu*).
2. Pddorys predmetu ndjmu je neoddeliteI'nou Prilohu €. 1) tejto Zmluvy.
3. Pozemky pod arealom CS nie st predmetom tejto Zmluvy.



4. Predmet najmu je vlastnictvom Slovenskej republiky v sprave prenajimatela v zmysle
zék. ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku.

Clanok II.

Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu 3pecifikovany v Cl. I. Zmluvy za
ucelom skladovania hnutel'nych veci patriacich njjomcovi. Ndjomca nesmie v predmete
najmu skladovat’ nebezpecné materidly alebo nebezpecné odpady.
2. N4ajomca nie je opravneny vyuzivat’ predmet ndjmu na iny ucel ako je uvedeny v ods.
1) tohto ¢lanku Zmluvy.

Clanok I11.
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢it s u¢innost'ou od 01.03.2016 do 28.02.2021.

Clanok IV.

Ukoncenie platnosti zmluvy
1. Zmluva zanika a jej platnost’ sa ukon¢uje uplynutim doby, na ktoru bola uzatvorena, t.
j- dilom 28.02.2021.
2. Pred uplynutim doby, na ktoru bola tito Zmluva uzatvorena, moézu zmluvné strany jej
platnost’ ukon¢it’ pisomnou dohodou.
3. Pred uplynutim doby, na ktoru bola tito Zmluva uzatvorena, mdze najomca jej
platnost’ ukoncit’ vypoved’'ou. Vypoved musi byt prenajimatel'ovi dorucend v pisomnej forme
s uvedenim jej dovodu. Vypovednd lehota sa stanovuje na jeden mesiac a zac¢ina plynat od
prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola vypoved’ dorucend prenajimatel'ovi.
4. Pred uplynutim doby, na ktort bola tato zmluva uzatvorena, moéze prenajimatel’
vypovedat' Zmluvu s okamzitou platnostou, t. j. diom doru¢enia vypovede najomcovi, ak je
najomca v omeSkani s platenim niajomného dlhSie ako 30 dni po lehote splatnosti
ktorejkol'vek z prenajimatel'om vystavenych faktar.
5. Pred uplynutim doby, na ktori bola tdto Zmluva uzatvorena, mdze prenajimatel’ jej
platnost’ ukoncit’ pisomnou vypoved’ou ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s ucelom
najmu, alebo takym spdsobom, Ze na predmete najmu vznikla Skoda alebo vznik Skody hrozi,
alebo ak najomca zavaznym spdsobom a opakovane porusuje povinnosti podl'a tejto Zmluvy,
alebo ak uZiva predmet ndjmu v rozpore s pravnymi predpismi alebo dobrymi mravmi
anajomca uvedeny stav alebo uvedené poruSenie Zmluvy alebo pravnych predpisov
neodstrani ani na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatela, ktory mu na odstranenie
nedostatkov poskytol lehotu nie kratSiu ako 30 dni. Vypovedna lehota sa stanovuje na jeden
mesiac a zaCina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci kedy bola pisomna
vypoved dorucend najomcovi.
6. Pred uplynutim doby, na ktori bola tdito Zmluva uzatvorena, méze prenajimatel’ jej
platnost’ ukoncit’ pisomnou vypoved'ou ak prenajimatel’ rozhodne o predaji predmetu najmu
alebo jeho casti inej osobe. Vypovedna lehota sa stanovuje na jeden mesiac a za¢ina plynat’
od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci kedy bola vypoved’ dorucend najomcovi.
7. Pri skonceni ndjomného vztahu je najomca povinny odovzdat predmet ndjmu
najneskor v posledny dent ndjomného vzt'ahu, alebo najneskor do siedmych dni po vypovedi
podla ods. 4.) tohto ¢lanku. Ak sa zavinenim ndjomcu odovzdanie a prevzatie neuskutocni
v dohodnutom alebo prenajimatelom stanovenom termine je ndjomca povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 25.000,- €, pricom nédhrada Skody pripadne
vzniknutej prenajimatel’ovi z tohto dovodu nie je zmluvnou pokutou dotknutd. Ak ndjomca
neodovzda po skonceni ndjjomného vztahu predmet najmu je prenajimatel’ opravneny vstipit
do predmetu ndjmu i bez povolenia a pritomnosti ndjomcu, vypratat predmet najmu a ulozit’
v hiom nachadzajuce sa veci patriace ndjomcovi do uschovy tretej osobe na nédklady najomcu.
Miesto uloZenia vypratanych veci prenajimatel’ bez zbytocného odkladu oznami najomcovi.



Clanok V.
Vyska, splatnost’ a sposob platenia najomného
1. Najomca bude uhrédzat’ prenajimatelovi zmluvnymi stranami dohodnuté najomné za
budovu CS podra CL. 1. ods. 1 pism. a) Zmluvy vo vyike 1,50 €/m’ roéne bez dane z pridanej
hodnoty (d’alej len DPH*) a za dvor podla CL L. ods. 1. pism. b) Zmluvy vo vyske 0,10 €/m’
ro¢ne bez DPH.
Dohodnuta vyska ndjomného:
- budova CS: 217 m* x 1,50 za jeden m* = 325,50 €/rok bez DPH,
- dvor: 636 m” x 0,10 € za jeden m” = 63,60 €/rok bez DPH.
Dohodnuta vySka najomného spolu: 389,10 €/rok bez DPH (slovom: tristoosemdesiatdevét
Eur a desat’ centov).
Prenajimatel’ bude k najjomnému fakturovat DPH podla platnej pravne; upravy v Case
plnenia.
2. Najomné uvedené v ods. 1) tohto ¢lanku je najomca povinny uhrddzat’ prenajimatelovi
v roénych platbach, bezhotovostnym bankovym prevodom na ucet prenajimatela ako je
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy ato na zéklade faktir s dohodnutou 14. dennou lehotou
splatnosti, ktoré bude prenajimatel vystavovat vzdy do konca januara prislusného
kalenddrneho roku, za ktory najomca ndjomné uhrddza. V pripade uzatvorenia Zmluvy
v priebehu kalendarneho roku prenajimatel’ vystavi faktiru na zodpovedajice cast’ vysky
najomného do konca mesiaca nasledujiiceho po mesiaci od u¢innosti Zmluvy podla CI. III.
Zmluvy. Faktary st uhradené diiom pripisania ndjomného na ucet prenajimatel’a.

3. V njjomnom nie su zahrnuté poplatky za telekomunikacné sluzby, dodavku plynu,
vodné, stocné, spotrebovanu elektricka energiu, odvoz odpadu a pod..
4. V pripade omeSkania najomcu s uhradou najomného podla tohto ¢lanku, je najomca

povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,03% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

5. Ak ddjde k inflacii pocas trvania ndjomného vzt'ahu je prenajimatel’ opravneny 1bez
suhlasu najomcu automaticky zvySit ndjomné o sumu zodpovedajucu dosiahnutej miere
inflacie podla oficidlnych udajov Narodnej banky Slovenska ato od prvého dna
nasledujiiceho mesiaca po jej dosiahnuti.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Najomca je opravneny a zavidzuje sa predmet ndjmu uzivat obvyklym sposobom
vyluéne v stilade s u¢elom najmu podla CI. 11 tejto Zmluvy.
2. Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu vylucne pre vlastné potreby a nesmie

k premetu ndjmu ani jeho casti zriadit’ pravo podnajmu alebo predmet ndjmu akoukol'vek
formou prenechat’ na akékol'vek uZivanie inej osobe.

3. N4ajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
inStalovat’ na dvore akékol'vek pristresky alebo docasné alebo drobné stavby, alebo iné
obdobné zariadenia.

4. Predmety sluZiace vylucne pre ¢innost’ a potrebu ndjomcu (firemné oznacenie, putace,
Specidlne signaliza¢né zariadenia a pod.) si ndjjomca mdze zabezpecit’ a inStalovat’ vylucne na
vlastné naklady.

5. N4ajomca je povinny a zavédzuje sa predmet najmu uzivat’ tak, aby na nom nevznikla
Skoda. V pripade vzniku Skody v plnom rozsahu za fiu zodpoveda najomca aje povinny
poskodenie uviest’ bez zbyto¢ného odkladu do predosiého stavu na vlastné naklady.

6. Najomca v plnom rozsahu zodpovedd za Skody na predmete ndjmu spdsobené jeho
poskodenim alebo znehodnotenim alebo zni¢enim alebo odcudzenim jeho Casti alebo sucasti
alebo neodovzdanim prenajimatelovi pri skonc¢eni ndjomného vztahu, ktoré spdsobil sam
alebo akékol'vek iné osoby. Nijomca je povinny kedykol'vek na poziadanie prenajimatela



spristupnit’ predmet najmu za Ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok alebo
kontroly stavu predmetu najmu.

7. N4ajomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma realizovat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak ndjomca v plnom rozsahu
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla. Bezné
opravy audrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu sa ndjomca zavizuje
zabezpecovat na vlastné naklady.

8. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za veci patriace prenajimatelovi a nachadzajuce
sa v predmete najmu, zoznam ktorych bude uvedeny v preberacom protokole. Zodpovednost’
za Skodu vzniknuti na tychto veciach vzniknutii ich poSkodenim alebo zni¢enim alebo
znehodnotenim alebo odcudzenim alebo neodovzdanim pri ukonfeni ndjomného vztahu
prenajimatel’ovi znaSa v plnom rozsahu ndjomca a to 1 vtedy ak boli spésobené inou osobou
ako najomcom.

0. Najomca je na zaklade tejto Zmluvy oprdvneny po predlozeni predchadzajiceho
pisomného oznamenia a projektovej dokumentacie k planovanym zmendm prenajimatel’ovi,
vykonat’ na stavebnej alebo technickej alebo technologickej Casti predmetu najmu vylucne
zmeny, upravy, investicie, vymenu alebo generdlnu opravu alebo repasaciu technickych alebo
technologickych zariadeni predmetu najmu, ktoré suvisia s i¢elom najmu a st tiez v sulade
s uzivacim povolenim predmetu najmu. Na zaklade uvedeného oznadmenia a predloZenej
projektove] dokumentacie prenajimatel preskima sulad navrhovanych zmien s uzivacim
povolenim predmetu ndjmu a v pripade ak nezisti rozpor medzi navrhovanymi zmenami
vykonavanymi podl'a projektovej dokumentacie a uZivacim povolenim predmetu najmu vyda
prenajimatel’ ndjomcovi kladné stanovisko k ozndmenym zmendm predmetu najmu.
Prenajimatel’ je povinny vydat stanovisko do 10 dni od dorucenia oznamenia najomcu
a predlozenia projektovej dokumentacie, podla ktorej su navrhované¢ zmeny vykonavané.
V pripade ak prenajimatel’ stanovisko v uvedenej lehote nevyda plati, Ze s oznamenymi
zmenami predmetu ndjmu suhlasi. Najomca je opravneny predkladané projekty, ku ktorym
dal prenajimatel’ sihlasné stanovisko, realizovat’ vylu¢ne na vlastné naklady.

V pripade ak pravne predpisy k ndjomcom pladnovanym zmendm vyZzaduju uzemné konanie
alebo stavebné konanie je potrebny predchddzajtici pisomny stihlas prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni platnosti tejto Zmluvy najomca nema pravo a nie
je opravneny od prenajimatela Ziadat' refundaciu alebo protihodnotu alebo kompenzéciu
alebo akukol'vek inu finanénu nahradu investicii alebo akychkol'vek inych jeho nékladov
alebo vydavkov spojenych sndjmom alebo udrzbou alebo opravami alebo tUpravami
alebo zmenami predmetu najmu iked boli vykonané na zéklade kladného stanoviska
prenajimatel’a, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

10.  Nijomca je povinny a zavézuje sa dodrziavat’ vSetky vSeobecne zavdzné pravne normy
upravujuce bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci, ochranu pred poziarmi, ochranu zivotného
prostredia ako aj ostatné vSeobecne zavdzné pravne predpisy suvisiace sjeho c¢innostou
a uzivanim predmetu ndjmu a sam zodpoveda za ich poruSenie.

11.  Pisomnosti podla tejto zmluvy, alebo so zmluvou suvisiace sa dorucuji medzi
zmluvnymi stranami osobne, kuriérom alebo poStou. Za deii doruCenia pisomnosti sa
povazuje den, kedy adresat prevezme pisomnost’. Za deii doru¢enia pisomnosti sa povazuje aj
deni, kedy adresat odmietne pisomnost’ prevziat. V pripade ak si adresdt neprevezme
pisomnost’ v uloZnej dobe na poste, za dent dorucenia sa povazuje posledny den tloznej doby
na poSte. V pripade ak sa pisomnost’ vrati odosielatelovi s oznaCenim poSty ,adresat
neznamy*, alebo adresat sa odstahoval®, alebo s inou pozndmkou podobného vyznamu, za
deni dorucenia sa povazuje deil vratenia zasielky odosielatel’'ovi.

12.  Najomca je povinny na vlastné naklady udrZiavat dvor vriadnom stave, t. j.
vykonavat' kosenie, odstraiiovanie ndletovych porastov ainé obvyklé stvisiace prace.
Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat odvoz a likvidaciu odpadu z predmetu
najmu.

13.  Nijomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezabezpecuje pripojenie predmetu ndjmu
na odber elektrickej energie a inych energii a médii.



14.  V pripade rozhodnutia prenajimatel’a predat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ inej osobe
je prenajimatel’ povinny predmet ndjmu alebo jeho Cast’ ponuknut’ najomcovi ako prvému. Ak
najomca do 30 dni od dorucenia pisomnej ponuky pisomne neoznami prenajimatelovi svoj
zaujem alebo nezaujem o kipu predmetu najmu alebo jeho Casti, zmluvné strany sa dohodli
na tom, ze nedorucenie pisomného stanoviska najomcu prenajimatel'ovi v uvedenej lehote sa
povazuje za riadne prejaveny nezaujem najomcu o kupu predmetu najmu alebo jeho casti, t. j.
najomca sa predkupného prava vzdal.

Predkupné pravo najomcu je platné len vtedy ak najomny vztah trvd najmenej pit rokov
anajomca pocas minimalnej doby nadjmu pédt rokov preinvestoval finan¢né prostriedky
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatela minimalne 40% z hodnoty predmetu
najmu pred vykonanim investicie. Predmet najmu musi byt ohodnoteny znaleckym posudkom
eSte pred vykonanim investicie. Preinvestovana suma musi byt vySpecifikovana v aktualnom
znaleckom posudku.

16. Ak najomca bude podl'a postupu uvedené¢ho v bode 9) tohto ¢lanku Zmluvy realizovat’
investicie, alebo stavebné alebo iné upravy, alebo obnovu, alebo vymenu alebo generalnu
opravu alebo repasaciu technickych alebo technologickych zariadeni predmetu najmu,
vynalozené naklady na technické zhodnotenie vykonané na prenajatom dlhodobom hmotnom
majetku, t. j. predmete najmu, bude uctovat ndjomca, t. j. Vinohradnicko vinarske druzZstvo
podielnikov KARPATY, v zmysle zak. €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. V zmysle §21 ods.
4) Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 16.12.2002, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o postupoch uctovania a raimcovej uctovnej osnove pre podnikatelov uctujacich
v sustave podvojného uctovania, prenajimatel dlhodobého hmotného majetku, t. j.
Hydromelioracie, Statny podnik, nebude uctovat’ o ndkladoch na technické zhodnotenie a ani
o tato Ciastku nezvysi obstaravaciu cenu prenajatého dlhodobého hmotného majetku, t. j.
predmetu najmu.

17.  Zmluvné strany sa zavizuju bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ druhej zmluvnej strane
vSetky skuto¢nosti, ktoré mézu mat’ vplyv na formalnu alebo obsahov stranku tejto Zmluvy.

Clinok VIL

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. O odovzdani aprevzati predmetu najmu pri zacati ndjmu apri skonCeni najmu
zmluvné strany vyhotovia protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory bude
obsahovat’ opis a stav predmetu najmu a supis veci a zariadenia patriacich prenajimatel’ovi,
ktoré sa v predmete najmu nachédzaju.
2. Ku ditu ukoncenia ndjomného vztahu je najomca povinny vypratat predmet najmu
a odovzdat ho prenajimatelovi v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a s vynimkou podla Cl. VI. ods. 9). Zmluvy.
3. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel uzivania a ndjomca ho v tomto stave prebera a vyhlasuje, ze so stavom predmetu najmu
je riadne oboznameny a tento je sposobily na dohodnuty ucel uzivania podla Zmluvy.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia
1. Na vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa
vztahuju prislu§né ustanovenia Zakona a d’alSie prisluSné vSeobecne zavizné pravne normy.
2. Zmluva a vztahy znej vzniknuté sa spravuju slovenskym pravnym poriadkom.

Pripadné spory z tejto zmluvy sa budi prednostne riesit’ vzajomnou dohodou. Ak neddjde
k dohode, mdze ktordkol'vek zo zmluvnych stran podat Zzalobu na prisluSnom sude
v Slovenskej republike.

3. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy moézu byt vykonané len v pisomnej forme
s ucinnostou od podpisu oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych tri obdrzi prenajimatel’ a dve
najomca.



5. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
s uginnostou podla CL. III. Zmluvy.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, ze obsahu zmluvy porozumeli, s jej znenim v celosti
suhlasia, tato je prejavom ich slobodnej, pravej a vaznej vole na znak ¢oho ju podpisuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Zmluvné strany vyhlasuju. ze suhlasia s tym, aby Zmluva a jej zmeny a dodatky boli
zverejnend v rozsahu tak, ako boli uzatvorené a v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi
predpismi. Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim Zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv na Urade vlady SR.

V Bratislave dia A" dna
za prenajimatel’a Za nadjomcu
Ing. Laura Nagyova — riaditel’ka Ing. Vladimir Baric¢i¢ — predseda druZstva

Za najomcu
Stanislav DuSek — Clen predstavenstva



