Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

¢. 1378
uzavreta v zmysle zikona €. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:
I. PRESOV REAL, s.r.o0.

Sidlo: Slovenska 40, 080 01 Presov 1
Obchodny register: Okresny siid Presov
Oddiel: Sro Vlozka cislo: 2847/P
1CO: 31722814 DIC: 2020521393 IC DPH : SK2020521393
Zastupeny: Mgr. Peter Bobko, konatel’
Ing. Jaroslav Buzogan, konatel’
Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia a.s. pobocka Presov
Cislo uétu: SK98 1111 0000 0010 1976 4005 VS 1378 KS 0308
ako prenajimatel’
a
2. PreSovska univerzita v PreSove
Sidlo: 080 01 PreSov, ul. 17 novembra 15
Zastupenie: prof.PhDr. Peter Kénya, PhD., rektor PU
ICO: 17070775  DIC: 2020980082 IC DPH: SK2020980082
Bankové spojenie: Stiatna pokladnica
Cislo u¢tu:  7000066503/8180
ako ndajomca

PREAMBULA

Dia 01.01.2016 nadobudla G¢innost’ komisionarska zmluva uzatvorena medzi Mestom Predov
ako komitentom a spolo¢nostou PRESOV REAL, s.r.o. ako komisionarom. predmetom ktorej je
okrem iného uzatvaranie najomnych zmliv na nehnutelnosti vo vlastnictve mesta Presov.
Z uvedeného dévodu zmluvné strany uzatvaraju tito nasledujiicu zmluvu.

CL 1
PREDMET ZMLUVY

I/ Prenajimatel’ na ziklade sihlasu primatora mesta Presov. E/5206/2005/K3 zo dna
14.12.2005, a Dodatku ¢. 23 k prilohe zmluvy o vykone spravy. prenajima najomcovi do uZivania
nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte ¢&. stipisné 3095, k. (. PreSov, na LV 6492, parcela €.
KNC 207.

2/ Objekt sa nachadza v PreSove na ulici: Jarkova 47

3/ Nebytové priestory o vymere: 248.00 m?

4/ Vlastnikom nehnutel'nosti je mesto Presov.




' CL 1
UCEL NAJMU

1/ Nebytové priestory sa prenajimaji najjomcovi za ac¢elom:
prevadzkovanie Sportovej ¢innosti PreSovskej univerzity

2/ Najomca sa zaviizuje uzivat' prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.
Zmena ucelu bez suhlasu prenajimatel’a sa povazuje za podstatné porusenie podmienok tejto zmluvy
s nasledkom odstipenia od zmluvného vzt'ahu zo strany prenajimatela.

CL 1
DOBA NAJMU

1/ Najomny vztah vznika dinom: 01.03.2016 a uzatvara sa do doby majetkopriavneho
vysporiadania objektu.
2/ Najom kon¢i uplynutim vypovednej doby najmu.
2.1 Zmluvné strany mézu ukoncit’ najom pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na zaklade
vzajomnej dohody.
2.2 Pred uplynutim doby najmu mdze prenajimatel’ vypovedat™ tito zmluvu, ak:
a) najomca nedodrziava niektort z dohodnutych zmluvnych podmienok
b) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmenach stavby. ¢o brani uzivaniu prenajatych
priestorov
¢) ndjomca neuziva prenajaté priestory za ucelom uskutocnovania Sportovej c¢innosti
Presovskej univerzity PreSov.
V pripadoch ukon¢enia najomnej zmluvy uvedenych v tomto ¢lanku pod bodom 2.2 je vypovedna
lehota trojmesacna, ktora za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujtiiceho po doru¢eni vypovede.

g‘fl. v
NAJOMNE

Najomné je zmluvnymi stranami dohodnuté takto:

1/ Na zdklade Zmluvy o ndjme €.060105 zo dna 5.1.2006. Dodatku ¢. 2 k zmluve o najme
zo dna 20.11.2008 a Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢ 1378 zo dna 1.2.2009, bolo
dohodnuté roéné nagjomné vo vyske 3,32 EUR.

CL vV
UHRADA NAJOMNEHO

1./ Ndjomca uhradza najomné s dnom splatnosti 30.06. kalendarneho roka podla dohody
o platbach. Prva ahrada je splatna 5. (piaty) den od podpisania tejto zmluvy. Ak je ndjomca v
omeskani s thradou najomného, prenajimatel je opravneny uétovat’ mu poplatok za vyzvu na thradu
(telefonicku ¢i pisomni) vo vyske 1,66 EUR za mesiac. v ktorom bol ndjomca na thradu vyzvany.




CL VI
TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1/ Ndjomca preberda nebytové priestory v stave existujicom ku diu podpisania zmluvy
0 ndjme a prehlasuje, Ze stav nebytovych priestorov mu je znamy a s tymto stihlasi.

2/ Najomca sa zaviizuje, uzivat elektrické spotrebice, ktoré zodpovedaji prislusnym normam
tak, aby neprekro€ili prudové zat'aZenie jednotlivych obvodov. V pripade nedodrzania stanoveného
zatazenia, vzniknuté Skody hradi najomca. Zasah do elektrickej instalicie ndgjomca moze urobit’ len
na zdklade vopred daného pisomného stihlasu prenajimatel'a.

CL VIl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1/ Vzijomné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu sa spravujii prislugnymi
ustanoveniami platného zikona ¢. 116/90 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zikonnika a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov .

2/ Najomca je povinny uhradzat’ vietky prevadzkové naklady a zabezpegit' potrebné odborné
prehliadky a skusky v zmysle zakona &. 508/2009 Z.z v zneni neskorsich predpisov.

3/ Upravy stavebného charakteru v prenajatych priestoroch moze najomca vykonat' iba po
predchadzajicom pisomnom sthlase vlastnika a rozhodnutia stavebného tradu MsU.

4/ Najomca je povinny udrziavat’ prenajaté priestory v riadnom stave a vykonavat’ udrZbu
a opravy prenajat¢ho majetku z vlastnych prostriedkov.

5/ Najomca je povinny znasat' obmedzenia v predmete najmu v rozsahu potrebnom pocas
realizacie oprav, resp. idrzby objektu, v ramei ktorého sa predmetné nebytové priestory nachadzaju.

6/ Najomea je povinny do 10 dni ozndmit' prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako i iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ nijomny vztah.

7/ Pisomnosti tykajice sa ndjomného vzt'ahu doru¢uje prenajimatel’ do sidla najomeu. Uginky
doruCenia pisomnosti pre najomcu nastani aj vtedy. ak pisomnost’ prevezme pracovnik najomeu
v prenajatych nebytovych priestoroch. Odmietnutie prijatia zasielky ma za nasledok. 7e zasielka sa
povazuje za doru¢enti pre ndjomeu.

8/ Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatel'a o vzniku havarie
v prenajatom objekte umoznit’ prenajimatelovi pristup k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodu
UK. plynu, elektriny a pod.).

9/ Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov a
zaviizuje sa vykonat” vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havirie.
v zmysle zakona SNR ¢. 314/01 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

10/ Najomea méZze prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu inym fyzickym
a pravnickym osobdam len s pisomnym suhlasom vlastnika tychto nebytovych priestorov.

11/ Posledny dei ndjmu je ndjomca povinny vietky prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
odovzdat’ do troch dni prenajimatel'ovi v stave zodpovedajiicom ich primeranému opotrebeniu, ak sa
s prenajimatelom pisomne vopred nedohodne inak. V pripade. ak ndjomca vykona upravy
v nebytovych priestoroch bez pisomného sihlasu, je povinny uviest nebytové priestory do
povodného stavu. Pri odovzdani priestorov sa spiSe protokol. v ktorom obe strany skonstatuji stav
odovzdavanych priestorov.
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V pripade neodovzdania nebytovych priestorov prenajimatelovi po uplynuti doby ndjmu. tj. na
zaklade vypovede. dohody, resp. uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dojednany, si prenajimatel
vyhradzuje pravo aétovat’ zmluvnu pokutu vo vyske mesaéného najmu, za kazdy aj zacaty mesiac
neopravneného uzivania priestorov.

Néjomeca tymto splnomociiuje prenajimatela na vypratanie predmetného nebytového priestoru na
naklady najomcu.

12/ Najomca zodpoveda za ¢istotu a drzbu chodnika pril'ahlého k nebytovému priestoru,
verejného priestranstva prisluchajtice k objektu, resp. spolo¢ného priestoru pril'ahl¢ho k nebytovému
priestoru.

13/ Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla ndjomcovi na  vlastnom
hnutelnom majetku vnesenom do prenajimanych priestorov, okrem pripadov spdsobenych
nepredvidatel'nymi udalostami (vada materialu).

14/ Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté z dovodu pouzitia elektrickych a podobnych

zariadeni vyuzivanych najomcom alebo inymi osobami v prenajatych nebytovych priestoroch.

15/ Najomca je povinny na vlastné naklady udrziavat’ presklené ¢asti nebytového priestoru
Vv neporusenom stave.

16/ Na dodavku energii a sluzieb suvisiacich s uzivanim nebytovych priestorov, v zmysle tejto
niajomnej zmluvy, uzavrie nijomca zmluvy s dodavatelmi energii asluzieb samostatny zmluvny
vzt'ah a doklady o tom predlozi prenajimatel'ovi do 15 dni od podpisania zmluvy.

17/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma na zabezpeCenie ndjomného zalozné
pravo k hnutefnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmetnej nehnutelnosti a patria najomcovi
v stilade s ustanoveniami § 151 a nasl. § 672 Ob¢ianskeho zakonnika.

18/ Néjomca je povinny :

a) zabezpeéit' a pouzit' prostriedky na investicie do prenajatého majetku minimalne kazdoro¢ne
vo vyske 2052.45 EUR Tato suma predstavuje 5% z obstaravacej hodnoty objektu.

b) preukazat prenajimatelovi pouzitie zdrojov na investicie podla ¢l. VIL bod 18, ods. a) tejto
zmluvy takto: Pred zalatim prac pisomne vyzve ndjomca prenajimatela k obhliadke
priestorov. na ktorych sa maji investi¢né prace vykonat'. Po ukon¢eni prac nijomca predlozi
stpis vykonanych prac spolu s aétovnymi dokladmi. Prenajimatel’ zabezpe¢i kontrolu prac
najneskor do 15. dni odo dia dorugenia podkladov. Nasledne sa vypracuje zipisnica o splneni
povinnosti.

¢) Preukézat prenajimatel'ovi pouZitie zdrojov na investicie podla ¢l. VIL bod 18, ods. a) tejto
zmluvy je nadjomca povinny do 31.janudra v kazdom kalenddrnom roku za predchadzajici
rok, poéntic od roku 2007. Ak ndajomca pocas jedného roku nevynalozil finanéné prostriedky
na opravu investicie v potrebnej vyske, tito nesplnena povinnost’ sa prenasa do dalsicho
obdobia a plnenie tejto povinnosti ndgjomcu sa bude vyhodnocovat” kumulativne od zaciatku
doby najmu. Ak najomca si plni svoje povinnosti podl'a ¢l. VII, bod 2, ods. a) tejto zmluvy
kazdoro¢ne, ale v niektorom roku pouzije zdroje vo vi¢som objeme, ako stanovuje tito
zmluva, je mozné zapoéitat’ mu to ako splneny najom v d’alSom obdobi. Ak vSak najomca za
celii dobu najmu pouzije zdroje vo vy$som objeme ako je jeho povinnost” podla ¢l. VII, bodu
18. ods. a). po ukonéeni zmluvy nema narok na finanéné vyrovnanie od prenajimatela, ani od
mesta Presov. Uétovné odpisy investicii financovanej nagjomcom odpisuje pocas doby ndjmu
najomca. Po ukonéeni ndjmu investicia sa v zostatkovej cene stiva majetkom prenajimatela.
d)..Prenajimatel’ sihlasi s tym, Zze povinnost’ pouzit' finanéné prostriedky na investicie do
prenajatého majetku vo vyske uvedenej v ¢l. VII, bod 18. pism. a), mdZe za najomeu celkom.
alebo scasti splnit’ aj podnijomca, a to za predpokladu. Ze splni podmienky uloZen¢
najomcovi v ¢l. VI bod 4 a bod 18. pism. ¢), tejto zmluvy.”




18/ Ndjomca je povinny zabezpecit poistenie prenajatého majetku na vlastné naklady.

, Cg. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

1/ Nedelitel'nou sucastou tejto zmluvy je vypoétovy list a dohoda o platbach.

2/ Zmluva bola napisana vdvoch vyhotoveniach — pre kazdi zmluvni stranu jedno
vyhotovenie a nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran.

3/ Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, rozumeju jej. sthlasia s jej obsahom a
na znak sthlasu ju podpisuju.

4/ Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda uéinnost” diiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia.

5/ Diom podpisu tejto zmluvy straca platnost’ Najomna zmluva ¢. 1378 zo dia 01.02.2009,
Zmluva o najme €.060105 zo dna 5.1.2006 a Dodatok ¢. 2 k zmluve o najme  zo diia 20.11.2008.

V PreSove dna

Najomca: Prenajimatel’:

‘i



