Prenajimatel’om:

Obchodné meno :

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v :

Statutarny orgén :

Cislo utu:
IBAN:

Ndjomcom:

Obchodné meno:

Sidlo:
I1CO:

DIC:
Zastipeny:

Bankové spojenie:

IBAN:
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Zmluva

o najme nebytovych priestorov

uzatvorené podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,zmluva®)

medzi

SLOVUNIT - SLIACSKA s.r.o.

Spitéalska 27, 811 08 Bratislava

36 291 081

2022182580

SK2022182580

Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I.,
odd.: Sro, &. vlozky reg. sidu: 40130/B

Ini. Michal Boriul’a, konatel’

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nérodné centrum zdravotnickych informacii
Lazaretska 26, 811 09 Bratislava

00165387

2020830119

RNDr. Igor Servadek, riaditel

v

(d’alej len ,,ndjomca®)

(prenajimatel’ a njjomca d’alej tiez ako ,,zmluvné strany*)

CL L
Predmet a ucel najmu

. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby stpisné &islo 10235, postavenej na
pozemku parcela &slo 12100/149 o vymere 2273 m? apozemku parcela &islo
12100/156 o vymere 790 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, sposob
vyuZitia pozemku: pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalena
stpisnym &islom, na Sliadskej ulici ¢&islo 1/D 831 02 Bratislava (d’alej len
,,nehnutelnost™*). Nehnutelnost’ je v katastri nehnutelnosti zapisand na liste
vlastnictva & 5058, Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, pre katastralne
tizemie Nové Mesto, obec Bratislava — m. & Nové Mesto, okres Bratislava III.



. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetom tejto zmluvy je ndjom:

a) Casti podlahovej plochy nehnutelnosti aktomu prisluchajicich spolo¢nych
priestorov (ako chodby, schodiitia, toalety a pod), nachadzajucich sa na 2.
nadzemnom podlazi nehnutelnosti a3 nadzemnom podlazi spolu o celkovej
o vymere 364,83 m?,

b) parkovacich boxov nachadzajucich sa v areali nehnutelnosti v pocte kusov 3

(dalej aj ako ,,predmet najmu* alebo ,,nebytové priestory™ e
Podorysny nakres predmetu najmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu Specifikovany v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy
najomcovi do uzivania a ngjomca predmet ngjmu do uZivania prebera.

Néjomca sa zavizuje uZivat' predmet ndjmu Specifikovany :

a) v odseku 2 pism. a) tohto ¢lanku zmluvy na administrativno kancelarske ucely,
b) vodseku 2 pism. b) tohto &lanku zmluvy na ucely parkovania/odstavenia
motorovych vozidiel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi predmet ngjmu
spolu so zariadenim, ktoré tvori: kanceldrsky nabytok, oto¢na stoli¢ka (vyskovo
nastavitelnd), uzamykatel'né kontajnery, vysokd skrifia s dverami na zamok,
vysoka skrifia s dverami , vysoky policovy regil (dalej aj ako ,,Zariadenie®).
Zariadenie prenechané ndjomcovi bude $pecifikované v pisomnom protokole.

CLIL
Vznik, doba a ukondenie ndjmu

. Néjom podla tejto zmluvy sa dojedniva na dobu urditi __od 01.04.2016 do
31.12.2017.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost’ a G¢innost' tejto zmluvy sa predlzuje do
31.12.2018 za rovnakych zmluvnych podmienok, ak ndjomca najneskor 90
kalendarnych dni pred uplynutim pevne dohodnutej doby trvania najmu uvedenej v
ods. 1 pisomne uplatni u prenajimatel'a opciu na predizenie zmluvy.

. Néajom zaloZeny touto zmluvou moZe byt ukonceny:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) jednostrannym odstupenim od zmluvy niektorou zo zmluvnych strdn len

z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

. Dohodou mdzu zmluvné strany ukonéit’ tito zmluvu k akémukol'vek ddtumu. Dohoda
musi mat’ pisomnud formu inak je neplatna.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprivneny od tejto zmluvy
jednostranne odstipit’ vyluéne v pripadoch, ak:



a) najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela dorugenej najomcovi, nezaplati
ani v ndhradnej lehote uvedenej v pisomnej vyzve, ktora vSak nesmie byt kratSia
ako 30 dni, akukol'vek splatnu platbu v zmysle tejto zmluvy,

b) najomca bude uzivat’ nebytové priestory v rozpore s dohodnutym tG¢elom najmu,

¢) nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy, bude bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela uzivat iny subjekt ako najomca ajeho
zamestnanci alebo pracovnici ato na zéklade akejkol'vek zmluvy uzatvorene;j
v stilade s platnymi pravnymi predpismi (napr. podndjomne;) alebo bez zmluvy,

d) nijomca vykona v/na predmete ndjmu akékol'vek stavebné upravy/zmeny bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,

¢) najomca bude uZivat' predmet nijmu takym spdsobom, ktorym preukazatelne
poskodzuje predmet ngjmu.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomca je oprivneny od tejto zmluvy
jednostranne odstuapit’ vylu¢ne v pripade:

a) ak sa predmet najmu stane nespdsobilym na uZivanie na tcely dohodnuté v tejto
zmluve, okrem pripadov, ak takyto stav sposobil a/alebo zan zodpoveda najomca,

b) ak prenajimatel’ porusi povinnost’ poskytovat’ ndj omcovi sluzby spojené s ndjjmom
véas a riadne.

¢) ak prenajimatel’ porusil povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze t4 zmluvna strana, ktorej vzniklo pravo na odstipenie
od zmluvy, je povinna pred odstupenim od zmluvy zaslat druhej zmluvnej strane
pisomnu vyzvu na nipravu postovou prepravou a poskytnut’ jej nédhradni lehotu na
splnenie povinnosti, nie kratsiu ako 30 pracovnych dni. V pripade porusenia tejto
povinnosti je odstipenie od zmluvy neplatné. V pripade skon¢enia zmluvného
vztahu odstipenim od zmluvy sa tato zmluva zruSuje ditom dorugenia pisomného
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

8. Najomca je po skonleni ndjmu povinny odovzdat prenajimatelovi predmet nijmu
vypratany, v stave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu ato najneskor v prvy
pracovny deii po skonleni ndjmu a odstrnit’ svoje logo aj informaéné tabule
o svojom sidle alebo prevadzke umiestnené pri vstupe do arealu a administrativne;j
budovy. O odovzdani nebytovych priestorov spiSu zmluvné strany pisomny protokol,
v ktorom skonstatuju odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov, splnenie
povinnosti ndgjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy (odstranenie loga a informaénych
tabal’) a opiSu stav nebytovych priestorov.

CLIIL
Vy$ka a splatnost’ naijomného a platieb
za sluZzby spojené s nijmom

1. N4jomné je stanovené v sulade s vysledkami obchodnej verejnej sutaze tak, Ze
najomca bude platit’ prenajimatel'ovi nijomné za predmet najmu vo vyske



7.700,00 EUR/bez DPH/mesiac.

e e e e et

( dalej len ,,ndjomné* ).

Vyika najomného vyssie je uvedena bez dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH®).
K sume najomného prenajimatel’ pripo¢ita DPH podra platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie Ze cena za 3 ks parkovacich boxov uvedenych v cl.
I ods. 2 pism. b) je zahnuté v cene néjomného. Zmluvné strany beru d’alej na vedomie,
Ye v cene najmu je zahrnuté aj Zariadenie definované v ¢l. I. ods. 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze v cene ngjomného si zahrnuté aj vietky platby za
sluzby spojené s ngjmom ako: spotreba elektrickej energie, dodavka studenej / teplej
vody (vodné, stoné), kurenie, denné upratovanie spolognych priestorov a
zabezpetenie odvozu triedeného odpadu, letnd a zimna udrZba, drobné opravy, vykon
spravy nehnutelnosti, pripojenie predmetu nijmu na verejné datove a
telekomunika&né siete, bezpetnostny kamerovy systém, sluzby SBS.

. Né4jomné je splatné mesaéne pozadu a to na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om a doru¢enej ndj omcovi na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy. Ndjomca
je povinny uhradit’ ndjomné v lehote najneskor do 30 dni odo diia dorudenia faktary .
Fakttra musi obsahovat vietky naleZitosti podla platnej legislativy Slovenskej
republiky. Ak faktira nebude obsahovat’ ustanovené naleZitosti alebo v nej nebudu
spravne uvedené udaje, je Najomca opravneny ju vratit Prenajimatelovi. V takomto
pripade sa prerusi priebeh lehoty splatnosti anova lehota splatnosti zacne plynut’
dorudenim opravenej faktiry Najomcovi.

. Né4jomné, je prenajimatel’ povinny fakturovat’ najomcovi tak, aby najomca mohol
zabezpetit ich uhradu riadne avcas. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
prenajimatelom nie je ndjomca Vv omeskani, ak uhrada bude pripisand na ucet
prenajimatel’a do 5 dni pracovnych dni odo dita dorudenia faktiry od prenajimatela.

. V pripade ak sa ngjomca dostane do omeskania so zaplatenim faktury, je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% s dlZnej sumy za
kazdy deti omeskania.

CLIV.
Povinnosti a priva prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom
na dohodnuty ulel uZivania avtomto stave ich na svoje néklady udrZiavat.
Prenajimatel’ je povinny riadne a vcas zabezpetit' poskytovanie sluZieb suvisiacich
s ngjmom.

Prenajimatel sa zaviézuje odovzdat najomcovi vietky potrebné kla¢e a/alebo
elektronické karty apod. azabezpecit mu neruSeny pristup do predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ je opravneny disponovat duplikatmi kl'aov a/alebo elektronickych
kariet, ktoré je opravneny pouZit vyluéne len v pripade havérie alebo mimoriadne;j

4



situdcie. Prenajimatel’ sa zavézuje, ak je to moZné, ndjomcu o pouziti k'i€ov vopred
informovat'.

Prenajimatel’ je povinny zabezpe€it' najomcovi poskytovanie vietkych, v tejto zmluve
dohodnutych, sluzieb a plneni.

Prenajimatel’ alebo nim opravnené osoby maju pravo vstapit’ do predmetu ndjmu vo
vopred dohodnutych terminoch s cielom:

a) preskumat’ stav predmetu ndjmu,

a) prezentovat predmet najmu dalSim potencidlnym néajomcom v pripade
ukon&enia zmluvy, s predchddzajucim sthlasom néjomcu, ktory mozZno
odopriet’ len z rozumnych dovodov.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na veciach najomcu ani na veciach v jeho
dispozicii, ktoré boli uloZené alebo vnesené do predmetu ngjmu ndjomcom, vzniknute
titulom ich poskodenia, zni€enia alebo odcudzenia.

CL V.
Povinnosti a prava ndjomcu

. Néjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

. Né4jomca nesmie prenechat’ nebytové priestory do podnijmu, bez predchddzajuceho
sthlasu prenajimatel’a. V pripade poru3enia tejto povinnosti ngjomcom je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstupit’.

. Najomca nesmie vykonavat stavebné alebo iné upravy nebytovych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstupit, ¢im nie je dotknuté
jeho prévo na nédhradu Skody. Pokial n4jomca ziska suhlas prenajimatela na
vykonanie poZzadovanych zmien prenajatych priestorov, prenajimatel’ sa nezavizuje na
thradu nakladov vynaloZenych na zmenu nebytovych priestorov ani na uhradu
pripadného zhodnotenia predmetu ngjmu.

. Néajomca je oprdvneny umiestnit’ svoje logo, obchodné meno (d’alej len ,reklama®)
pred vstupom do nebytovych priestorov a to vo velkosti povolenej prisluSnymi
platnymi pravnymi predpismi a prenajimatel'om. V pripade, Ze platné pravne predpisy
ukladaju za umiestnenie reklamy dariove, poplatkové alebo iné platobné povinnosti,
zavizuje sa ngjomca tieto v plnom rozsahu znasat’.

. Né4jomca je opravneny na vstupnych dverach do nebytovych priestorov vymenit
vietky zamky alebo ich vlozky. Zaroven je povinny odovzdat’ v zapeatenej obalke
rezervné kli¢e od nebytovych priestorov pre pripad mimoriadnej situdcie, resp.
havérie.

. Najomca je povinny na poZiadanie umoznit’ prenajimatelovi vstup do nebytovych
priestorov za Gi¢elom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy a to minimalne
raz do mesiaca, pri¢om &as, kedy hodla prenajimatel kontrolu vykonat', je povinny
oznamit’ ngjomcovi aspoii 3 pracovné dni vopred.



10.

11.

12

13.

14.

15

Néjomca je povinny bezodkladne po vyrozumeni prenajimatelom o vzniku havarie
v nehnutelnosti umoznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam (k
rozvodom plynu, vody, elektrickej energie a pod.). Prenajimatel je v takomto pripade
opravneny pouzit’ zape€atené kI'i¢e.

Néjomca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpe€nost vlastnych
technickych zariadeni, za dodrZiavanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci svojich
zamestnancov ako aj za dodrZiavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poZiarmi
v predmete najmu v sulade so znenim zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov azavdzuje sa vykonat' vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich
predmet najmu.

Né4jomca je povinny hlasit’ vznik poZiaru, havérie, poruchy alebo mimoriadne;j
udalosti bez zbytoného odkladu, t. j. hned’ po ich zisteni a preSetreni a tieZ vykonat’
opatrenia nevyhnutné na zabrénenie alebo obmedzenie vzniku d’algich $k6d na
vypoZi¢anom majetku, pritom Prenajimatel je povinny zabezpegit zriadenie
ohlasovne poZiarov.

Néjomca sa zavizuje neposkodzovat’ a nemanipulovat’ s plombami prenajimatel'a na
nainitalovanom elektromere a inych meracich zariadeniach.

Néjomcea je zodpovedny za pripadné $kody na nebytovych priestoroch, ktoré vznikni
konanim alebo opomenutim nijomcu, alebo jeho zamestnancov, zdkaznikov alebo
navitev po celii dobu trvania najmu, okrem beZného opotrebenia s prihliadnutim na
$tandardnu Zivotnost’ materidlov, ktorych sa takéto opotrebenie tyka. Na tento ucel je
najomea povinny uzatvorit’ poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobent tretej osobe.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeovacich zariadeni v predmete ndjmu je
mozné len na zéklade predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedad za osoby navstevujuce ndjomcu a majetok,
ktory sa v &ase trvania doby ngjmu bude nachédzat’ v predmete najmu.

Néjomca a jeho zamestnanci, pracovnici nie su oprdvneni vyuzivat parkovacie boxy
nachadzajuce sa v areali, ktoré su vyhradené pre navstevy, na parkovanie svojich
motorovych vozidiel. Ndjomca je povinny zabezpelit aby navstevy vyuzili na
parkovanie motorovych vozidiel vyhradne parkovacie boxy nachadzajuce sa v aredli,
ktoré budd vyhradené pre ndvstevy. Nédjomca berie na vedomie, Ze dalgie kusy
parkovacich boxov nad ramec uvedeny v ¢l. Tods. 2 pism. b) tejto zmluvy bude
mozny az po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Néjomca je zodpovedny za vietky $kody na predmete najmu, Zariadeni, ako ina
spoloénych priestoroch a zariadeniach nehnutelnosti, ako i majetku tretich osob, ktoré
sposobil sam alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu alebo v
spoloénych priestoroch a zariadeniach nehnutelnosti, pri plneni pokynov najomcu
alebo s jeho vedomim.



Clanok VI.
Dorucdovanie a komunikacia

. Informécia, oznamenie, podklad alebo ind komunikicia sa bude povazovat za
odovzdant, ak bola doru¢ena osobne alebo po3tou na adresu druhej zmluvnej strany
uvedent v zahlavi tejto zmluvy, resp. ozndmenu podl'a odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy.

. Obidve zmluvné strany su povinné bezodkladne oznamovat' si navzajom zmenu
kontaktnych dajov uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy. U€innost novych kontaktnych
udajov nastane momentom doru¢enia oznimenia o ich zmene druhej zmluvnej strane.

.V pripade, ak zmluvn4 strana doporugent zésielku alebo osobne doruovanu zasielku
odmietne prevziat' alebo zasielku dorutovanu poStou podta vrati druhej zmluvne;j
strane ako nevyzdvihnutd v uloZnej lehote napriek tomu, Ze bola zasieland na podl'a
tejto zmluvy stanovené kontaktné tdaje pre doru¢ovanie, povazuje sa zasielka za
dorugenu ditom, v ktorom sa zasielka vratila ako nevyzdvihnuta, popr. nedorucena z
akychkol'vek dévodov alebo po uplynuti treticho diia nasledujtceho po dni, v ktorom
si adresat zasielku odmietol prevziat'.

. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ beZnd komunikdcia bude prebiehat’ elektronicky,
prostrednictvom elektronickej posty s pouZitim nasledovnych e — mailovych adries:
- Prenajimatel”:

N4jomca: martin.jarabak@nczis.sk.

¢l VIL
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je povinny upravit’ predmet najmu
a zariadit’ predmet ndjmu Zariadenim bliZsie definovanym v ¢l. L. ods. 5 tejto Zmluvy,
tak aby mohol sliZit na dohodnuty ugel. Za tymto ucelom sa zmluvné strany dohodli,
7e prenajimatel je oprdvneny v lehote najneskér do 30.04.2016 na pripadné
dokongovacie prace vykonavané prenajimatelom alebo nim urenymi tretimi osobami
v predmete najmu, alebo aj vnesenie (inStalaciu) Zariadenia definovaného v ¢l. L. ods.
5 tejto Zmluvy do predmetu ndjmu v tejto lehote. V pripade, Ze prenajimatel’ vyuZije
toto pravo je povinny otom pisomne upovedomit najomcu ato vlehote do
21.03.2016, s tym Ze v pisomnom upovedomeni oznamia najomcovi konkrétne prace,
ktoré budu vykonané v lehote uvedenej v druhej vete tohto odseku. Takéto konanie
prenajimatela sa nepovaZuje za poruSenie zmluvy a nezaklada akékol'vek pravo
najomcu na odstipenie od zmluvy. Né4jomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze
s vy$sie uvedenym suhlasi a berie to na vedomie.

Cl. VIIL
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je moZné menit adopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne
odstihlasenymi oboma zmluvnymi stranami.



2. Pokial nie je dohodnuté touto zmluvou inak, platia pre najom nebytovych priestorov
a vztahy zneho plynuce ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnidjme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

3. Néjomca, resp. Statutdrny zastupca najomcu tymto v zmysle zakona
& 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov udeluje sihlas prenajimatelovi, aby jeho
osobné udaje boli vrozsahu meno a priezvisko pouzité na eviden¢né ukony
prenajimatel’a a to po dobu trvania ndjmu a 10 rokov po jeho skonceni.

4. Zmluva onajme je vyhotovend v Styroch vyhotoveniach s platnost'ou originalu,
z ktorych prenajimatel’ obdrzi dve a ngjomca dve vyhotovenia zmluvy. Sucastou tejto
zmluvy je priloha:

Priloha &. 1: Pédorysny néakres predmetu nagjmu

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze si zmluvu pozorne pretitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vazne,
uréite a zrozumitelne prejavenou volou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny tkon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnorucne podpisuju.

6. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a G&innost’ ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmlav.

04 03, 2016

V Bratislave, diia ......ccccoceeeiinnneen

Najomca: Prenajimatel’:

......................

Ing. Michal Borgul'a, konatel
RNDr. Igor Servacek SLOVUNIT - SLIACSKA s.r.o.
riaditel’ NCZI





