Najomna zmluva 33/2011
0 ngjme nebytovych priestorov podla zakona ¢. 116/1990 Zb.
a ust. § 17 zakona o vysokych skolach v platnom zneni

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Vazovova 5, 812 43 Bratislava
ICO: 00 397 687
zastipena: prof. Ing. Milanom Sokolom, PhD. prorektorom
bankové spojenie:  Statna pokladnica ¢. G&tu: 7000084015/ 8180
DIC: 2020845255
IC DPH: SK 2020845255

( d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca: T.1.LE.S,s.r.o.

Technicka 5, 821 04 Bratislava
ICO: 31332099
zastupena: Ing. OI'gou Baligovou, konatel’kou

bankové spojenie:

N4jomca je podnikatel'om zapisanym v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 3461/B.

( d’alej len ,,ndjomca‘)

CLII
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v k. 0. Trnavka, obec
BA-m.¢. RuZinov, Bratislava II, zapisanych na LV €. 904, Technicka ul. €. 5 Bratislava ato
dvojpodlaznej budovy tzv. Pavilon KZP, umiestneny na pozemku parc. &. 16952/125 ( d’alej
len budova).

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu budovu ako je uvedena v bode 1 tohto ¢lanku
a to vSetky nebytové a ostatné priestory o vymere 615 m2 ( prvé a druhé poschodie ).

S predmetom n4jmu je spojené opravnenie ndjomcu V nevyhnutnom rozsahu uzivat’ na ucely
pristupu k predmetu najmu pristupovu komunikaciu v areali.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet nidjmu za ucelom vykonavania svojej podnikatel'skej
¢innosti, predovSetkym na kancelarske a skladové ucely.

Parcela ¢. 16952/125 na ktorej je postavena budova ktora je predmetom tohto najmu je
predmetom najmu osobitnej najomnej zmluvy.

CL 111
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to od 1. 7.2011 do 31.12.2011.
2. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, ndjom zanik4 uplynutim tejto doby.



CL1V
Né4jomné, uhrada za sluzby a platobné podmienky

Od 1 jala 2011 je nadjomca povinny platit’ prenajimatelovi na ti¢et uvedeny v ¢l. | ndjomné
suvedenim VS 1010014811.

Zmluvné strany sa dohodli na ndjjomnom za 1 m2 kancelarskych priestorov 50 eur/m2/rok
a za 1 m2 skladovych priestorov a spolo¢nych priestorov 13 eur/m2/rok. Najomca vyuziva
500 m2 ako kancelarske priestory a 115 m2 ako skladové a spolocné priestory. Vyska
ro¢ného najomného ¢ini 26 490 €.

Roc¢na vyska najomného za predmet ndjmu predstavuje 26 490 € ( slovom dvadsat’ Sest’
Styristodevétdesiat eur, Stvrtro¢na vyska najomného ¢ini 6 622,50 eur ( slovom: Sest'tisic
Sest’stodvadsat’ dva eur a 50 centov ).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za prvy Stvrtrok najmu (treti kvartal roku 2011)
najomca uhradi najneskor do 30 augusta 2011 a za druhy Stvrtrok ndjmu ( Stvrty kvartal
roku 2011) do 15. septembra 2011, na ¢islo Gétu uvedené v zahlavi tejto zmluvy
suvedenym VS podl'a bodu 1.

Uhrady za sluzby plati najomca prenajimatel'ovi na podklade faktiry podla skuto&ného
odberu jednotlivych médii v lehote splatnosti do 14 dni odo dia dorucenia faktiry.

Ak najomca neuhradi najomné v stanovenej vyske a v lehote a nedodrzi splatnost’ faktar
za sluzby je povinny platit’ Girok z omeskania.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a najomcu

1. Prenajimatel je povinny umoZznit’ ndjomcovi uzivat nehnutelnost za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpeCit mu neruSeny vykon prav spojenych
S ndjmom.

2. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny na
predmete ndjmu len so sthlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel’ povinny na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, organu samospravy vykonat’ takéto upravy
resp. zmeny. V takomto pripade je ndjomca povinny ich vykonanie strpiet’.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze za Skody na majetku vnesenom najomcom
resp. jeho zamestnancami, zodpoveda najomca v plnom rozsahu.

4. Prenajimatel’ umoZzni zamestnancom najomcu neruseny vstup na predmet najmu.

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ len na G€el dohodnuty touto zmluvou a

len pre svoje potreby aje povinny sa na svoj naklad on starat’ a udrziavat' ho

Vv prevadzky schopnom stave.

6. Nijomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny na predmete
najmu, a to ani na svoj ndklad bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatel’a.

7. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ inému do ndjmu, podndjmu

alebo vypozicky. Ndjomca nemé prednostné pravo na kupu predmetu ndjmu, nemoze

zriadit’ nan zalozné pravo ani inak tento majetok zat'azit’.

N4jomca je povinny riadne a vc€as platit’ ndjomné a dodrzat’ terminy splatnosti faktar.

9. Njjomca preberd plni zodpovednost za pripadné Skody na nehnutelnom
a hnutelnom majetku prenajimatel’a, ktor¢ vzniknii konanim alebo opomenutim
najomcu alebo jeho zamestnancov, zdkaznikov, navstevnikov, ako 1iinych osob
konajucich pre najomcu.
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CL VI
Skoncenie najmu

=

N4jom skon¢i uplynutim dojednanej doby.

2. Pred jej uplynutim mozu ucastnici pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych
vust. § 9 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je trojmesacna.

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ak najomca meska viac ako 60 dni s platenim
najomného alebo sluzieb, bude sa tato skutocnost’ povazovat’ za hrubé porusSenie tejto
zmluvy s moznostou jej okamzitého zrusenia. Najomca je uzrozumeny s tym, ze
v takomto pripade mu bude zamedzeny pristup do prenajatych priestorov.

4. Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho

zékonnika.

CL VII
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim ndjomného oproti dohodnutému terminu ndjomca je povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Cl. VIl
Ostatné dojednania

1. V stlade s predpismi BOZP n4jomca :

A/ - v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie
v§eobecne zavdznych, ako aj osobitnych pravnych predpisov, t.j. predpisov
BOZP — zakon NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
Zakonnika prace , nariadeni vlady, hygienickych a ostatnych predpisov,
suvisiacich s jeho ¢innost'ou. Taktiez, v stvislosti s vykonom jeho ¢innosti,

Vv ramci ktorej je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti,
zodpoveda i za bezpe¢nost’ navstevnikov prenajatych priestorov. K tomu si

v stlade s § 6, zdkona NR SR €.124/2006 Z.z. vypracuje vlastné pravidla

a pokyny. N4jomca vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci na
vlastné naklady, podl'a podmienok vlastnej Cinnosti.

B/ - je povinny dodrziavat’ zasady bezpe¢ného spravania sa v prenajatych priestoroch,
ako aj v ostatnych suvisiacich priestorov a toto vyzadovat i od 0sob odborne
a zdravotne sposobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi OOPP,
vykonavajucich v prospech ndjomcu aktikol'vek ¢innost’ v uvedenych priestoroch

C/ - zabezpeci odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné naklady, pokial ich
Vv prenajatych priestoroch zapri€inil vlastnou ¢innost'ou alebo ktorych odstranenie
je v jeho kompetencii, pricom mdze poziadat’ prenajimatela o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu.

D/ - je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré zisti
a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a



E/ - v pripade vzniku pracovného trazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti
a zavaznej priemyselnej havarii v prenajatych priestoroch je povinny vykonat’
nahlasovaciu povinnost’ v zmysle § 17 ods.5 zakona NR SR ¢.124/2006 Z.z.. na
dotknuté organy a zabezpecit’ povinnosti vyplyvajice pre neho z uvedenych

predpisov. Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbyto¢ného
odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi

2. V zmysle § 6 ods. 2 zakona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. v platnom zneni o ochrane
pred poziarmi prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na rozdeleni plnenia povinnosti
vyplyvajucich z § 4 a § 5 citovaného zakona nésledovne :

N4jomca je povinny plnit’ povinnosti pravnickych osob / podnikajucich fyzickych
0s0b / za u¢elom zabezpecenia ochrany pred poziarmi ( d’alej OPP) v plnom
rozsahu ustanovenia citovaného zakona v prenajatych priestoroch v zmysle :

A/ § 4 vrozsahu pism.: a, b,c,e, f, g h,1,j,k, 1,n, o,

B/ § 5 vrozsahu pism. : b, c, f, g, h, 1, ]

Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatela do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania predpisov
BOZP , OPP adalsich suvisiacich predpisov abude respektovat doporucenia na
odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov

CL IX
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

2. Pravne vztahy, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia primerane ustanoveniami
zékona o ndjme a podnijme nebytovych priestorov, ob¢ianskeho zakonnika a zdkona
0 nakladani s majetkom verejnopravnych institucii.

3. Tato zmluva bola vyhotovena v piatich rovnopisoch, prenajimatel’ obdrzi 3 rovnopisy,
najomca dva.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej,
Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vole a nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi
podpismi.

V Bratislave 14.7.2011 V Bratislave 14.7.2011

za prenajimatela: za najomcu:






