ZMLUVA ..
0 najme nebytovych priestorov €. IV/34/2011

Prenajimatel’

SNl,glz(;’,": NabreZie Ivana Krasku 4, 921 01 Piestany 165271
ICO'. Prof. MUDr. Jozef Rovensky, DrSc., FRCP
PR Statna pokladnica

zastUpeny:

bankové spojenie: 7000285239/8180

gislo udtu: (dalej len ,prenajimatel v prislusnom gramatickom

tvare)
a

Najomca:
Obchodné meno: MEDICAN-JAS, s.r.0.
sidlo: 1CO: Vlarska 2645/51, Trnava 917 01
zastupeny: 45 857 245
Zapisany: Mgr. Janou Velekovou
DIC: i OR OS Trnava, vlozka ¢islo: 26212/T, oddiel Sro 2023125258
bankoveé VUB, a.s. pobocka Trnava 2899854459/0200
spojenie: Cislo (dalej len ,ndjomca" v prisluSnom gramatickom tvare)
uctu:

uzatvaraju podla zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona &.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni n.p. a zakona €.40/1964 Obciansky zakonnik, tuto
zmluvu (dalej len ,Zmluva" v prisluSnom gramatickom tvare).

Definicia pojmov

Datum indexacie
Datum indexacie znamena prvy den kalendarneho roka, ktory nasleduje po dni uzatvorenia tejto zmluvy a
kazdy dalSi prvy defi nasledujuceho kalendarneho roka.

Index

Index znamena index spotrebitelskych cien (ISC) vydavany Statistickym dradom SR vyjadrujuci
priemernu percentualnu mieru zmeny spotrebitelskych cien v Slovenskej republike za kalendarny rok
predchadzajici prislusSnému Datumu indexacie deleny hodnotou sto (Index = ISC/100). Ak index
spotrebitelskych cien nebude mozné z akychkolvek dévodov pouzit, pojem Index bude znamenat iny
index, ktory bude z hladiska svojho obsahu a funkcie podobny alebo porovnatefny s Indexom
spotrebitelskych cien (najma Index spotrebitelskych cien v menovej oblasti MUICP vydavany Eurostatom
na zaklade Smernice ES ¢.2494/1995 z 23.0kt. 1995)
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1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou Ministerstvom zdravotnictva SR. Z uvedeného
titulu je spravcom nehnutefného majetku Narodného ustavu reumatickych choréb v Piestanoch.

Predmetom tejto Zmluvy je stanovenie vzniku a obsahu najomného vztahu a urCenie prav a
povinnosti zmluvnych stran pri ndjme predmetu najmu uvedeného v ods. 2.1. a 2.2. Zmluvy. Na
zaklade a v sulade so Zmluvou a s jej podmienkami Prenajimatel prenechava Najomcovi predmet
najmu $pecifikovany v Cl. Il Zmluvy do uZivania a Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi zaplatit
odplatu (dalej len ,ngjomné") za uzivanie predmetu najmu.

Il
Predmet a ucel najmu

Predmetom najmu sG nebytové priestory v stavebnej nehnutelnosti vo vlastnictve S§tatu.
Nehnutelnosti v sprave prenajimatela su vedené v katastri nehnutelnosti, Sprava katastra Trnava,
pre obec Piestany, katastralne uzemie PieStany, na liste vlastnictva (dalej len ,LV") €. 3278. V Casti
A -LV: majetkova podstata ako stavba supisné Cislo 4782/4, postavena na pare. €. 5825/2 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1892 m2 v celosti, spoluvlastnicky podiel SR 1/1.

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je €ast objektu popisaného v bode 2.1. tohto ¢lanku zmluvy
nachadzajucej sa na 1. podlazi klinickej Casti Prenajimatela skolaudovana ako operacny trakt a
pooperacné miestnosti, a to: miestnost' €.106 - o vymere 15,10 m2, miestnost €.107 - o vymere 16,10
m2, miestnost €. 108 - o vymere 47,00 m2, miestnost ¢. 109 - o vymere 16,90 m2, miestnost ¢.110 -
o vymere 9,00m2, miestnost ¢.111 - o vymere 4,40 m2, miestnost ¢.113 - o vymere 10,15 m2,
miestnost’ €.114 - o vymere 10,45 m2, miestnost €.115 - o vymere 25,00m2, miestnost ¢.117 - o
vymere 30,50 m2, miestnost ¢.118 - o vymere 13,84 m2, miestnost ¢.119 - o vymere 8,35 m2,
miestnost’ €.120 - o vymere 12,75 m2, miestnost’ €.121 - o vymere 3,98 m2, miestnost ¢.122 - o
vymere 4,30 m2, miestnost ¢.123 - o vymere 35,50 m2, miestnost ¢.124 - o vymere 2,26 m2,
miestnost' €. 126 - o vymere 69,05 m2, miestnost €. 126 - o vymere 22,50 m2, miestnost €.127 - o
vymere 22,20 m2, miestnost €.135 - o vymere 38,23 m2, miestnost ¢.137 - 0 vymere 5,90 m2,
miestnost €.138 - o vymere 4,55 m2, miestnost €. 139 - o vymere 5,10 m2, nachadzajlce sa na 1.
poschodi, celkova vymera prenajimanej plochy je 433,11 m2.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat na zriadenie nestatneho zdravotnickeho pracoviska
najomcu za Ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti (dalej len ,u¢el najmu”) a to v sulade s
predmetom &innosti najomcu. Ugel najmu podla tejto Zmluvy nie je v rozpore s G&elom uzivania
ostatnych €asti nehnutelnosti prenajimatelom, spravcom majetku Statu v zmysle Upravy ustanovenia
§ 13 ods. 2 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu. V pripade, Ze najomca chce rozSirit
rozsah ¢innosti vykonavanych v predmete najmu, je tak opravneny len po udeleni predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, priCom je povinny zachovavat dohodnuty Gcel najmu. V pripade
osobitnych opravneni alebo povoleni potrebnych na vykon ¢innosti najomcu v predmete najmu, si
tieto zabezpecuje najomca na vlastné naklady podla platnych pravnych predpisov.

Najomca je povinny pri uzivani predmetu najmu dodrziavat platné pravne predpisy, technické
predpisy a iné normy a zabezpecit ich dodrziavanie aj svojimi pracovnikmi a navstevnikmi.

Najomca je povinny pri vykone Cinnosti v sulade s u¢elom najmu v predmete najmu postupovat v
sulade s platnymi pravnymi predpismi, zabezpecit si vSetky opravnenia a schvalenia vo svojom
mene a na svoje naklady, ¢innosti na ktoré je potrebné osobitné opravnenie alebo vzdelanie
vykonavat len s odbornym personalom. VSetky naklady na €innost' v sulade s U¢elom najmu znasa
najomca.



2.6. Prenajimatel a nim poverené osoby su opravneni za ucelom kontroly uzivania predmetu najmu vstupit

do priestorov predmetu najmu po predchadzajicom ohlaseni za pritomnosti najomcu alebo jeho
pracovnikov. Prenajimatel je opravneny vstupit do priestorov predmetu najmu bez predchadzajuceho
ohlasenia a bez pritomnosti ndjomcu len v pripade ak vec neznesie odklad a vstup je nevyhnutny na
ochranu zivota alebo zdravia os6b alebo na ochranu majetku. O tomto prenajimatel neodkladne
informuje najomcu.

2.7.Najomca je opravneny uzivat predmet najmu za dohodnutym ucelom pre seba. Najomca nie je

2.8.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

opravneny dat predmet najmu alebo jeho €ast, ani jednotlivé zariadenia, do najmu, podnajmu alebo
vypozicky inej osobe. Ak najomca prenechal predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s predchadzajucim pisomnym sUhlasom ndjomcu a na zaklade
osobitnej pisomnej zmluvy méze prenajimatel vyuZit predmet najmu na vykon ¢innosti, ktoré su v
sulade s u¢elom najmu. Podrobnosti ako aj rozsah o takomto vykone ¢innosti ustanovi Prevadzkovy
poriadok najomcu. Vyuzitie predmetu najmu prenajimatelom podla tohto ¢lanku nema vplyv na vysku
najomného a Uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu nijmu, ktoré je
najomca povinny platit v nezmenenej vySke.

.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie. Najomcovi bolo umoznené
oboznamit sa so stavom predmetu najmu a prisluSenstva a zariadeni pred podpisanim tejto zmluvy a
prehlasuje, Ze su v stave spdsobilom na uzivanie a v slilade s U¢elom najmu, na ktory je zmluvny
vztah uzavrety, a v takomto stave predmet najmu prebera.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu a prisluSenstva sa spiSe protokol, ktory bude obsahovat
uréenie a stav predmetu najmu a ktory bude podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu nema pravne ani faktické vady a najomca moze v sulade
so Zmluvou nerusene predmet najmu uzivat. V pripade ak sa vyskytnu pravne alebo faktické vady na
predmete najmu, prenajimatefl je povinny urobit’ potrebné pravne opatrenia na ich odstranenie. Ak tak
prenajimatel v primeranej lehote neurobi, alebo ak nie su jeho opatrenia uspesné, méze najomca od
Zmluvy odstupit.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spbésobilom na dohodnuté alebo obvyklé
uzivanie Prenajimatel sa zavazuje pocinat si tak, aby nedochadzalo k ruSeniu uzivacieho prava
najomcu.

Ak najomca vynalozil na predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatel, ma
narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so suhlasom prenajimatela alebo ak
prenajimatel bez zbyto€ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu oznamila jej potreba.

Najomca nie je povinny platit nagjomné, pokial pre vady veci, ktoré nespésobil nagjomca, nemohol
prenajatu vec uzivat dohodnutym spésobom.

Néjomca ma narok na primeranu zfavu z ngjomného ak nemohol prenajatu vec uzivat dohodnutym
spbsobom pre vady na predmete najmu, ktoré nespésobil najomca. Prenajimatel si vS8ak musi
zapocitat naklady, ktoré uSetril, a cenu vyhod, ktoré mal z toho, Ze najomca uzival vec len
obmedzene.

V pripade planovaného prerusenia dodavky kdrenia, klimatizacie, dopravnych zariadeni, zdsobovania
plynom, elektrickou energiou, studenou alebo teplou vodou, odvodu vody je prenajimatel povinny v
primeranej lehote vopred pisomne informovat najomcu o takomto preruSeni. V pripade poruSenia
tejto povinnosti prenajimatela je za vzniknutu Skodu zodpovedny prenajimatel. .
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Ak v dosledku okolnosti, za ktoré prenajimatel nenesie zodpovednost, ddjde k preruseniu dodavky alebo k
prechodnej poruche kurenia, klimatizacie, dopravnych zariadeni, zasobovania plynom, elektrickou energiou alebo
vodou, odvodu vody, nemoZe najomca uplatnit voéi prenajimatelovi Ziadne naroky na nahradu $kody, a taktieZ nie
je opravneny zadrzat najomné. Prenajimatel viak podnikne bezodkladne vietky mozné kroky na odstranenie tychto
prevadzkovych portch.

3.9. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma urobit
prenajimatel na predmete najmu a umoznit mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
Prenajimatel je povinny predmet najmu udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a v
tomto stave ju na svoje naklady udrziavat.

3.10. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu
(bezné opravy, bezna udrzba, opotrebovanie), vratane revizii vyhradenych technickych zariadeni
predmetu najmu.

3.11 .Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a za ucelom dohodnutom v tejto Zmluve.
N&jomca sa zavazuje predmet najmu vratane prevzatych zariadeni opatrovat, udrziavat, dostato¢ne
temperovat a chranit pred vihkostou, mrazom a inymi poSkodeniami, chranit pred zni€enim, stratou a
odcudzenim, hospodarit' s nim so starostlivostou riadneho hospodara.

3.12. Najomca je povinny dodrziavat predpisy o ochrane Zivotného prostredia, bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci a protipoziarnej ochrany. Najomca zabezpeCi oboznamenie svojich
zamestnancov a navstevnikov s bezpe€nostnymi a poziarnymi smernicami prenajimatefa a
primerane s internymi predpismi prenajimatela. Prenajimatel je povinny primerane oboznamit
najomcu so svojimi internymi predpismi ako aj s ich zmenami.

3.13. Najomca je povinny vykonavat povinnosti a zabezpec€ovat ulohy ochrany pred poziarmi v
zmysle zakona €.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a Vyhl. MV SR ¢€.121/2002 Z.z.

3.14. Najomca je povinny poistit’ interiér a zariadenia predmetu najmu, vratane zariadeni
prevzatych od prenajimatela, vo¢i $kode vratane odcudzenia, a to na vlastné naklady. Prenajimatel
zabezpedCuje len poistenie budovy.

3.15. Prenajimatel nezodpoveda za stratu alebo Skody na veciach ¢&i tovare vnesenom
nadjomcom do priestorov predmetu nijmu. Za stratu alebo 3kody na veciach vnesenych alebo
odloZenych tretimi osobami v priestoroch predmetu najmu, v zmysle objektivnej zodpovednosti podla
ustanoveni Obcianskeho zakonnika, zodpoveda najomca.

3.16. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kody spdsobené jeho zamestnancami Umyselne
alebo aj z nedbanlivosti na predmete najmu, na spolo¢nych &astiach budovy v ktorej sa prenajaté
priestory nachadzaju a na poskytnutych zariadeniach, ako aj za stratu, zni€enie €i odcudzenie
poskytnutych zariadeni.

3.17. Najomca moéze umiestnit reklamu na objekte najmu iba po dohode apo predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela, a to na vlastné naklady. Najomca je povinny zohladnit miestne
predpisy a obmedzenia ohladne reklamnej Cinnosti. Ziskanie pripadného uradného povolenia je
povinnostou ngjomcu.

3.18. Najomca je povinny neskladné a Specialne obalové materidly, neskladny a Specialny
odpad, vratane odpadov, ktorych zber a zneSkodriovanie podliehaju osobitnym poziadavkam z
hladiska prevencie nakazy ( 180103), nechat odborne likvidovat na vlastné naklady alebo na zéklade
dohody s prenajimatelom.

3.19. Po skon&eni najomného vztahu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi prenajaté
priestory a poskytnuté zariadenia v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
primerané dobe uZivania.
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3.20. Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu a prevzatych zariadeni.

3.21. N&jomca nie je opravneny zriadit na predmete najmu zalozné pravo, vecné bremeno alebo
akukolvek inu tarchu.

3.22.0dpisy technického zhodnotenia predmetu najmu vykonava najomca, k omu mu prenajimatel
udeluje suhlas s tym, ze o technické zhodnotenie prenajimatel nezvysi obstaravaciu cenu predmetu
najmu.

V.
Najomné a platobné podmienky

4.1.Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu podfa tejto Zmluvy
dohodnuté najomné.

4.2.Najom za predmet najmu bol stanoveny v sulade sust. § 13 ods. 1 zakona €. 278/1993 Z. z. v platnom
zneni.

4.3.Ugastnici zmluvy sa v sulade s prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s ustanoveniami ¢l. IV ods. 1/ Zmluvy dohodli na najomnom za
predmet najmu $pecifikovaného v &!. Il tejto zmluvy vo vyske 34,- EUR /1 m? /rok (slovom: tridsat’tyri
eur). VySka dohodnutého ro€ného najomného za uzivanie predmetu najmu za celkovd vymeru
prenajimanej plochy 433,11 m2 je 14.725,74 EUR/1 rok.

4.4.Najomnéje splatné v mesacénych splatkach vopred na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, a to
v 14-driovej lehote splatnosti, odo dra doru€enia faktiry najomcovi, pripisanim prislusnej sumy na
ucet prenajimatela.

4.5.Najomné bude uhradzané bezhotovostne, na ucet prenajimatefa, ¢. G¢tu 7000285239/8180 , ktory je
zriadeny v Statnej pokladnici.

4.6. Ugastnici zmluvy sa dohodli na Gihrade za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu najmu podla
Vypoctového listu, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve. Sluzbami U€astnici zmluvy rozumeji
poskytovanie elektrickej energie, tepelnej energie, vodné, stocné, telefén, internet a odvoz
komunalneho odpadu (dalej len ,Sluzby"). Cena dodanej Sluzby najomcovi bude fakturovana

pomerne podla skuto€nej spotreby v obstaravacich cenach prenajimatela.

4.7.Unhrady za Sluzby poskytované prenajimatelom sa najomca zavézuje hradit formou mesaénych
preddavkov v lehote splatnosti 14 dni, odo dfia doru€enia faktury najomcovi, formou pripisania na tcet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici. V pripade omeskania Uhrady najomcom za sluzby
poskytované prenajimatelom je prenajimatel opravneny uc¢tovat ngjomcovi urok z omeskania vo
vySke podla ust. § 3 nar. vlady SR €. 87/1995 Z.z. v pl. zneni.

4.8.Prenajimatel je opravneny zmenit vySku mesacnych preddavkov za Sluzby, ak je pre to dévod
vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo z rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb.

4.9.Prenajimatel je povinny najneskdr do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat' vyuctovanie
ronej uhrady preddavkov za Sluzby poskytnuté v predchadzajicom roku. Prenajimatel preukazuje
objem a cenu dodanych Sluzieb fotokdpiou vyuctovacej faktury od dodavatela prenajimatela. Takato
fotokopia tvori prilohu vyuctovania za poskytnuté Sluzby najomcovi.

4.10. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 14 dni odo dna
dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s platbou vyplyvajlicou z
vyuctovania, je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane Urok z omeSkania vo vySke podfa ust. § 3 nar.
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v pl. zneni.
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4.11.Ngjomca berie vyslovne na vedomie, Ze jednostranné zapocitanie protipohladavok s najomnym

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

alebo platbami za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, alebo
zadrzného prava pri thrade najomného alebo platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
uzivanim predmetu najmu, alebo ich €asti najomcovi je vylu€ené. Pohladavka méze byt vzajomne
zapocitana len v sulade s ods. 8 §6a zakona €. 278/1993 Z. z. alebo pravoplatne priznana sudnym
rozhodnutim.

V.
Doba najmu a skonéenie najmu

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu 5 (pat) rokov a nadoblida platnost dfiom schvalenia
Ministerstvom financii SR a G¢innost diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla zakona €.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva zanika pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou z dbvodov
uvedenych v Zmluve alebo pisomnym odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zmluve.

Zmluva zanikne i v pripade:
a) zéaniku predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby likvidaciou.

Prenajimatel mo6ze vypovedat tuto Zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu len z
nasledovnych dévodov:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

€) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu najomného urcité
sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola uloZzena povinnost
byt vypratat;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy priestor;

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.

h) ide o najom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podla zakona €.
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd.

i) ide o nijom nebytového priestoru v nehnutefnosti prevedenej pévodnému vlastnikovi podla
zakona €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému polnohospodarskemu
majetku.

Najomca mo6ze vypovedat’ zmluvu ak:

5.5.

5.6.

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave
spbsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru
spojenti.

Vypovedna lehota je 6 mesiacov, ktora sa pocita od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak dbéjde k ukon&eniu najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat predmet najmu ako aj
prevzaté zariadenia prenajimatelovi, a to najneskér v posledny def doby najmu. Narok najomcu



5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

na zabezpecenie nahradného predmetu najmu je vyslovne vyluceny.

V Case ukoncCenia najomného vztahu musi najomca splnit’ vSetky povinnosti podfa tejto Zmluvy.
Najomca je povinny po ukonéeni najomného vztahu odovzdat predmet najmu vo vypratanom a
gistom stave (rovnako zariadenia, ktoré prevzal). Skody spdsobené najomcom musia byt opravené.
V pripade preukdzaného nadmerného opotrebenia, poskodenia alebo znehodnotenia, najomca
uhradi vSetky opravnené a uUcelne vynaloZené naklady nutné na uvedenie predmetu najmu a
zariadeni do pdvodného stavu. NavySe, najomca hradi najomné za Cas, potrebny na opravu
predmetu najmu.

Ak najomca neuvolni prenajimatelovi predmet najmu a neodovzda prevzaté zariadenia v posledny
den doby najmu, uhradi najomca prenajimatelovi okrem alikvotnej Casti najomného a poplatkov za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, za dobu po skonceni platnosti
zmluvy, aj zmluvnu pokutu vo vysSke 20,00 EUR,- za kazdy defi omeskania s ich uvolnenim alebo
odovzdanim.

Ukon€enim najomného vztahu opusti najomca predmet najmu a zapisnicne ho odovzda
prenajimatelovi. V pripade, Ze tak neurobi, suhlasi i bez sudneho rozhodnutia s premiestnenim
nevyprataného vybavenia a dokumentacie (ktoré nie su majetkom prenajimatela) do skladovych
priestorov prenajimatela, resp. verejného skladu. Pri vypratani majetku najomcu bude spisany
protokol o majetku za pritomnosti svedka. Naklady spojené s vypratanim hradi ndjomca.

VI.
Zmeny na predmete najmu

Najomca je opravneny vykonat zmeny na predmete najmu len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela. V pripade stavebnych uprav, uprav elektrickych, plynovych, vodovodnych,
odpadovych, vzduchotechnickych, klimatizaénych alebo inych vedeni je najomca povinny so
Ziadostou o suhlas predloZit prenajimatelovi projektovii dokumentaciu. Uradné povolenia na
vykonanie Uprav si zabezpecuje ngjomca na svoje naklady. Najomca je pri realizacii rekonstrukcie
¢i zmien povinny pocinat' si tak, aby nad mieru primerani pomerom neobtazoval prenajimatela
alebo inych, resp. aby vazne neohrozoval vykon ich prav. Prenajimatel mézZe zasiahnut do vykonu
rekonS$trukcie €i inych zmien predmetu najmu a zastavit ich, pokial ich najomca vykonava v rozpore
s poskytnutym suhlasom, v rozpore s pravnymi alebo technickymi normami. Po vykonani zmien je
najomca povinny odovzdat prenajimatelovi dokumentaciu skutoéného vyhotovenia vratane
vSetkych dradnych povoleni a reviznych sprav vyZzadovanych pravnymi normami.

62. O vysSku uhradenych nékladov nedochadza v Ziadnom pripade k zniZeniu najomného. V pripade

akéhokolvek skoncenia najmu v akejkolvek dobe najomca nema narok na uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu. Najomca nema narok ani na Ghradu protihodnoty toho, o ¢o
sa zvySila hodnota predmetu najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli, Ze v takomto pripade nedochadza zo strany prenajimatela k bezdévodnému
obohateniu sa; zmluvné strany zhodne konStatuju, Ze pripadné zmeny predmetu najmu sa
vykonavaju z potrieb najomcu a su cenou za poskytnutie predmetu najmu, ktora ide na ucet
najomcu.

6.3. Povinnost ziskat predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela podla ods. 6.1 tejto zmluvy plati pre

najomcu aj v pripade, Ze vykonané rekonstrukcie &i stavebné Upravy chce najomca zmenit alebo
dat’ do pévodného stavu.



7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

VIL
Osobitné ustanovenia

Kazda zmluvna strana zodpoveda za Skodu spdsobenu druhej zmluvnej strane poruSenim povinnosti
z tejto Zmluvy alebo zo zakona.

Narok na nahradu Skody zostava zachovany aj popri zmluvnej pokute a to v celgj jej vyske.

Najomca je povinny Skody, ktoré preukazatelne sposobil, v primeranej lehote nahradit. Ak najomca
tuto svoju povinnost’ nesplini v primeranej lehote ani po pisomnom upozorneni prenajimatela, méze
prenajimatel vykonat potrebné prace na naklady najomcu. Ak v désledku Skody hrozi
nebezpecenstvo, pisomné upozornenie a poskytnutie lehoty nie je potrebné.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze neposkytnl tretim osobam Ziadne informacie, ktoré sa dozvedia
alebo ku ktorym pridu do styku v slvislosti s pripravou a realizaciou tejto zmluvy, a ani Ze ich
nevyuZziji mimo plnenia z tejto zmluvy v prospech seba alebo v prospech tretich oséb. Nadjomca sa
dalej zavazuje zachovavat miCanlivost o obchodnych, technickych a inych skuto¢nostiach, bez
ohladu na to, ¢i maju povahu obchodného tajomstva alebo nie, ktoré sa dozvedel alebo ku ktorym
priSiel do styku pri realizacii tejto zmluvy, a s poskytnutymi udajmi narabat ako s dévernymi
informéaciami. Najomca je povinny zabezpecit plnenie tychto povinnosti aj svojimi zamestnancami, za
ktorych v plnom rozsahu zodpoveda, vratane nahrady Skody nimi spdsobenej.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa budu doru€ovat ako
doporucené zasielky s postovou sluzbou ,doru¢enka" na adresu sidla zmluvnych stran uvedenu v
zmluve v Specifikacii zmluvnych stran alebo osobne. Pri osobnom doru€ovani druha zmluvna strana
potvrdi svojim podpisom prevzatie pisomnosti prostrednictvom Statutdrneho organu alebo osoby,
ktora je splnomocnena na preberanie pisomnosti. V pripade, ak niektora zmluvna strana pisomnost’
neprevezme, bude sa pisomnost povazovat za doru¢enu uplynutim uloznej lehoty na poste, resp. v
pripade nedoruditelnosti zasielky dfiom jej vratenia zmluvnej strane, ktord zéasielku odoslala na
poStovu prepravu.

V pripade osobného doru€ovania sa doruCenie vykona tak, ze Statutarny organ zmluvnej strany,
osoba splnomocnena na preberanie zasielok alebo osoba splnomocnena na preberanie zasielok
podfla Organizacného poriadku zmluvnej strany (dalej len ,splnomocnena osoba") preberie zasielku o
¢om vyda Potvrdenie o prevzati. Za Potvrdenie o prevzati sa povaZuje aj vyznacenie prevzatia na
zasielke alebo na pisomnosti, kde sa uvedie datum prevzatia, meno splnomocnenej osoby a jej
podpis.

V pripade osobného doru€ovania ak splnomocnena osoba odmietne zasielku prevziat, bude sa
pisomnost povazovat za doru€enu dfiom nasledujucim po dni kedy nastal neuspesny pokus o
osobné dorucenie zasielky alebo pisomnosti.

VIII.
Spoloéné a zavere€né ustanovenia

Tato zmluva je pre u€astnikov zavazna dnom jej podpisania opravnenymi osobami konajucimi v ich
mene.

Zmluva nadobuda platnost udelenim pisomného suhlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky, v stlade s ust. § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorSich predpisov a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav. Prenajimatel sa zavazuje do siedmych dni odo dia udelenia

parafa Najomcu



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

pisomného suhlasu s uzatvorenim Zmluvy Ministerstvom financii Slovenskej republiky tento pisomny
suhlas dorucit najomcovi.

Tato Zmluva sa mdze zmenit alebo doplnit len pisomnymi dodatkami, podpisanych Statutarmi
obidvoch zmluvnych stran .

Prava a povinnosti U€astnikov zmluvy, ktoré nie su uvedené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami v8eobecne zavaznych pravnych predpisov, ku ktorym sa vztahuju, najma prislusnymi
ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 116/1990 Zb. v
zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, vo veciach a
vztahoch neupravenych osobitnymi hmotnopravnymi predpismi, ktorymi su u€astnici zmluvy viazani.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v Siestich rovnopisoch /originaloch/, z toho jedno vyhotovenie obdrzi
Ministerstvo financii SR, prenajimatel obdrzi 3 vyhotovenia a najomca 2 vyhotovenia.

Na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy sa zhoduje s vélfou oboch zmluvnych stran ju prijat, Ze ju uzavreli
slobodne, vazne, urtite a zrozumitelne, Ze nebola uzavreta v tiesni, a Ze jej obsahu porozumeli, ju
podpisali.

V Piestanoch, dna

parafa Najomcu



uzatvorenej
medzi Prenaj
imatelom:
Néazov:

sidlo:

ICO:
zastUpeny: a
Najomcom: Obc
hodné meno:
sidlo: ICO:
zastupeny:
zapisany:

Vodné a stoc¢né:
Elektricka
energia Teplo
Telefon (

kl1.364) Internet

Komunalny odpad

Zalohové platby spolu:

V Piestanoch, dna

Priloha ¢.1

k Najomnej Zmluve €..........cceeee.. ZOdAA .o

Vypoctovy list uhrad preddavkov za poskytnuté sluzby spojené s
najmom

Slovenska republika v sprave Narodny Ustav reumatickych chordb
Nabrezie lvana Krasku 4, 921 01 PieStany 165271
Prof. MUDr. Jozef Rovensky, DrSc., FRCP

MEDICAN-JAS, s.r.o. Vlarska 2645/51, Trnava 917 01 45 857 245 Mgr.
Janou Velekovou

OR OS Trnava, vlozka &islo: 26212/T, oddiel Sro
1541

EUR/rok 265
EUR/rok
2600
EUR/rok 120
EUR/rok 50
EUR /rok 260

EUR/rok

4836 EUR/rok

V Trnave, diia



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
suhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov €. IV/34/2011 uzavretou dfia 27.06.2011 medzi Slovenskou *epublikou, spravcom Narodnym Ustavom reumatickych
choréb so sidlom NabreZie Ivana Krasku 4, 921 01 Piestany, ICO: 165271 ako prenajimatefom a obchodnou spolo&nostou MEDICAN-JAS, s.r.0. so sidlom
Vlarska 2645/51, 917 01 Trnava, ICO: 45 857 245 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov o vymere 433,1 1m? bliz&ie Specifikovanych
v €l. Il. bod 2.2 zmluvy nachadzajucich sa na 1. podlazi klinickej Casti skolaudovanej ako operacny trakt a pooperacné miestnosti stavby sup. €. 4782 situovane;j
na pozemku pare. . 5825/2, zapisanej na liste vlastnictva €. 3278 v kat. Uzemi PieStany s dobou najmu péat’ rokov.

Y 3ratislave 12.07.2011 K spisu Cislo: MF/19841/2011-82

JUDr. Branislav Pokorny riaditel
odboru majetkovopravneho
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