Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zmluva“) a v stilade so Zmluvou o buducej zmluve o podnajme nebytovych
priestorov zo dfia 11. marca 2016 medzi tymito zmluvnymi stranami:

1. Ngjomca: ASTON BUILDING s.r.o.

Sidlo: Werferova 1/2582, 040 11 KoSice

Pravna forma: spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, oddiel Sro., vlozka €.
19331/V, dia 08.02.2007

Statutarny organ: konatefl

Zastupeny: Martin JoS¢ak - konatel

ICO: 36 736 538

DIC: 2022317176

IC DPH: SK2022317176

Bankové spojenie: VSeobecna Gverova banka, a.s.

IBAN (Cislo uctu): SK98 0200 0000 0028 3274 8256

SWIFT/BIC: SUBA SK BX

(dalej len ,najomca “)

a

2. Podnajomca : Zelezni éna spolo &nost Cargo Slovakia, a.s.

Sidlo: Driefiova 24, 820 09 Bratislava

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I., odd. Sa, vloZzka
¢. 3496/B, dra 01.01.2005

Statutarny organ: Predstavenstvo

Zastupeny: Ing. Vladimir Luptak, predseda predstavenstva a gen. riaditel
Ing. Jaroslav DanisSka, podpredseda predstavenstva

ICO: 35914 921

DIC: 2021 920 065

IC DPH: SK 2021920065

Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.

IBAN (Cislo uctu): SK93 0200 0000 0022 1485 1459

SWIFT/BIC: SUBA SK BX

(dalej len ,podnajomca “)

(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany “ alebo jednotlivo ako ,zmluvna strana “)
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Preambula

Spolognost VUB leasing a.s. je vlastnikom nehnutelnosti - stavby oznadenej sup. &. 864,
nachadzajlcej sa na pozemkoch p. ¢. C KN 1 033/1, 1 033/4, PuSkinova ul., orientacné ¢. 3,
k. 0. Stredné mesto, obec KoSice — Staré mesto, okres KoSice I. zapisanej na LV ¢. 11 547
vedeného Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom.

Spoloénost VUB Leasing a.s. ako prenajimatel uzavrela so spoloénostou ASTON BUILDING
s.r.o. ako leasingovym najomcom leasingovd zmluvu €. LZR/16/10002, ktorou prenajimatel
prenechal do uzivania leasingovému najomcovi nehnutelnosti:

stavba, slp. €. 864 nachadzajucu sa na p. ¢. 1 033/4 zapisanej na LV ¢&. 11 547, k. 0. Stredné
mesto, obec KoSice - Staré mesto, okres Kosice |,

stavba, slp. €. 864 nachadzajucu sa na p. ¢. 1 033/1 zapisanej na LV ¢&. 11 547, k. 0. Stredné
mesto, obec KoSice - Staré mesto, okres KosSice |,

parcela registra ,,C", p. €. 1 030/3 zapisanu na LV €. 11 547, k. 4. Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres KoSice I,

parcela registra ,,C", p. €. 1 031/1 zapisani na LV €. 11 547, k. 0. Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres KoSice I,

parcela registra ,,C", p. €. 1 031/4 zapisani na LV €. 11 547, k. 0. Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres KoSice I,

parcela registra ,,C", p. €. 1 033/1 zapisanu na LV €. 11 547, k. 0. Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres KoSice I,

parcela registra ,,C", p. €. 1 033/3 zapisanu na LV €. 11 547, k. 4. Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres Kosice I,

parcela registra ,,C", p. €. 1 033/4 zapisanu na LV €. 11 547, k. . Stredné mesto, obec KoSice
- Staré mesto, okres KoSice I.

Prenajimatel udelil leasingovému najomcovi suhlas zo dha 1.2.2016 k prenechaniu
nehnutelnosti alebo jej ¢asti do podnajmu tretim osobam.

Vzhladom na to zmluvné strany uzatvaraju nasledovni zmluvu.

Predmet a U €el podnajmu

Najomca prenajima podnajomcovi v nehnutelnosti - stavbe ,Puskinova “, sipisné ¢islo 864,
postavenej na pozemkoch parc. €. 1 033/1, 1 033/4, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 11 547,
vedenej na Okresnom Urade KoSice, katastralny odbor, pre katastralne Uzemie Stredné
mesto, obec KoSice — Staré mesto, okres KoSice I. a pozemkov v okoli uvedenej stavby parc.
¢. 1 030/3, 1 031/1, 1 031/4, 1 033/3 zapisanych na liste vlastnictva ¢. 11 547, vedenych na
Okresnym uradom KosSice, katastralny odbor, pre katastrdlne Gzemie Stredné mesto, obec
KoSice — Staré mesto, okres KoSice I. (dalej len ,Nehnute Pnost*). Adresa: Puskinova 3,
Kosice:

nebytové priestory o vymere 3.996,40 m® (vymera je uréend v sllade s technickou normou
STN EN 15221-6 ako sucet Cistej podlahovej plochy miestnosti - NRA pred zmenou
dispozi¢ného rieSenia odsuhlaseného podnajomcom) a parkovacie miesta v pocte 30 ks.
Vypocet vymery nebytovych priestorov je uvedeny v Prilohe €. 2 — prehlad vymer nebytovych
priestorov s rozliSenim podfla terminu odovzdania a v Prilohe 1A - pddorysy, s rozliSenim
podla terminu odovzdania. Najomca prenajima podnajomcovi Vv nehnutelnosti blizSie
Specifikovanej v Preambule tejto zmluvy aj vybavenie nebytovych priestorov — mobiliar, podla
podnajomcom odsuhlasenej prvkovej Specifikacie. Zoznam prenajatého mobilidru je uvedeny
v Prilohe €. 3 tejto zmluvy. VSetko spolu dalej len ako ,Predmet podnajmu “
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Nehnutelnost, ktorej sicastou je Predmet podnajmu, disponuje napojenim na rozvod pitnej
teplej a studenej vody, kanalizacie, rozvod elektrickej energie, rozvod plynu, tepla, datovych
a telefénnych sieti, je vykurovana a klimatizovana.

N4djomca sa zavazuje za podmienok uvedenych v tejto zmluve poskytovat podnajomcovi
dodavku médii, ato: teplo ateplu Gzitkovd vodu, studenu pitnd vodu, elektrick energiu.
Podnajomca je v tejto suvislosti povinny uhradzat najomcovi Pohybliva zlozku ceny najmu
podia bodu 4.3.1 anijomca je povinny vykonat vyucétovanie za dodavku médii a
zneSkodnenie odpadov podfa bodu 4.4.3 tejto zmluvy.

Podnajomca je opravneny Predmet podnijmu uzivat vyluéne ako administrativne, socialne,
skladové priestory a parkovanie cestnych motorovych vozidiel v pripade parkovacich miest.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze na Predmete podnajmu neviaznu zZiadne tarchy,
resp. prava tretich oséb, ktoré by branili jeho riadnemu uzivaniu podra tejto zmluvy.

Néjomca podpisom tejto zmluvy prehlasuje, Ze nehnutelnost, v ktorej sa Predmet podnajmu
nachadza, je volne pristupna prostrednictvom verejnych pristupovych komunikacii, a ze
z titulu moznosti uZivania pristupovych ciest k nehnutelnosti a Predmetu podnajmu
podnajomcovi nevyplyvaju Ziadne obmedzenia.

Doba podnajmu

Néjomca prenechava Predmet podnajmu do uzivania podnajomcovi na dobu ur €itd — na 7
rokov odo dna aginnosti tejto zmluvy s moznostou opcie zo strany podnajomcu na 36
mesiacov, a to aj opakovane, podla bodu 2.2 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze len podnajomca mdze najneskor 6 mesiacov pred skoncenim
platnosti a G¢innosti zmluvy vyuzit pisomne opciu a predizit dobu podnajmu na dalSich 36
mesiacov za rovnako stanovenych podmienok ako v tejto zmluve, a to aj opakovane.

Prevzatie a odovzdanie Predmetu podnajmu

Najomca protokolarne odovzda podnajomcovi Predmet podnajmu na zaklade pisomného
Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu, ktorého vzor tvori Prilohu €. 5 tejto
zmluvy. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie kvantitativneho a kvalitativneho stavu,
v akom sa Predmet podnajmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania podnajomcovi.

Najomca odovzda Predmet podnajmu podnjomcovi v ¢asovych lehotach uvedenych
v Prilohe €. 1A tejto zmluvy. Najomca sucasne prehlasuje, zZe:

vymera nebytovych priestorov je dostacujlica a predloZzené dispozi¢né rieSenie nebytovych
priestorov a dislokacia zamestnancov podnajomcu si spracované v sulade s platnou pravnou
Upravou a su dodrzané vSetky podmienky pre vykon administrativnych ¢innosti vykonavanych
v Predmete podndjmu. V pripade, Zze sa pocas doby podnajmu preukaze, Ze vymera
vyplyvajuca z dispozicného rieSenia nie je dostacujica, potom je najomca povinny
najneskérdo 3 mesiacov od dorucenia pisomnej Zziadosti podnajomcu zabezpedit
podndjomcovi nahradny priestor, vo vzdialenosti max. 300 metrov od Nehnutelnosti, pri¢om
nahradny priestor musi spifat tie isté kvalitativne podmienky ako Predmet podn&mu
v Nehnutelnosti a jednotkové ceny najmu maximalne vo vySke tak, ako je dohodnuté v tejto
zmluve.

vymera Predmetu podnajmu v zmluve je stanovena v sllade s technickou normou STN EN
15221-6 ako sucet Cistej podlahovej plochy miestnosti (NRA) pred zmenou dispozi¢ného
rieSenia odsuhlaseného podnajomcom. Pre vyli¢enie akychkolvek pochybnosti bolo
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dohodnuté, Ze zmena dispozicie na zaklade ziadosti podndjomcu nema vplyv na zmenu takto
stanovenej vymery, a teda ani na zmenu Pevnej zlozky ceny ngjmu.

Predmet podnajmu bude ku dfiu odovzdania spifiat minimalne ICT poZiadavky podla Prilohy
€. 6 tejto zmluvy, pricom splnenie tychto podmienok zabezpedi na vlastné naklady najomca,

GCel vyuzitia Predmetu podndjmu zodpoveda poziadavkadm podnjomcu, tj. pre vykon
administrativnych ¢&innosti podla Prilohy €. 1A aPrilohy €. 1B tejto zmluvy v pripade
administrativnych  priestorov, pre uskladnenie techniky, kancelarskeho materialu,
registratirnych zdznamov v pripade skladovych priestorov a pre odstavenie cestnych
motorovych vozidiel v pripade parkovacich miest.

Zmluvné strany sa zéaroven dohodli, Ze podnajomca je povinny v pripade ukoncenia
podndjomného vztahu odovzdat najomcovi Predmet podnajmu v stave, vakom ho od
najomcu prevzal (dalej aj ako ,pévodny stav") s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade, ak by uvedenie Predmetu podnajmu do pévodného stavu nebolo technicky mozné
bez toho, aby doSlo k nezanedbatelnému poskodeniu, resp. znehodnoteniu Predmetu
podnajmu, zmluvné strany berd na vedomie a vyslovne suhlasia s tym, Ze v takomto pripade
najomca nebude pozadovat od podngjomcu navratenie Predmetu podnajmu do pdvodného
stavu a podngjomca nebude pozadovat od najomcu akékolvek plnenie za zhodnotenie
Predmetu podnajmu podnajomcom.

V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu podnajmu od odovzdania Predmetu podnajmu
podnajomcovi do vratenia Predmetu podnajmu najomcovi nad rdmec obvyklého opotrebenia,
ako aj v pripade nezanedbatelného poskodenia, resp. znehodnotenia Predmetu podnajmu,
spbsobeného jeho uvedenim do pbévodného stavu, je podnajomca povinny uhradit najomcovi
Skodu, ktord tymto vznikla. Nezanedbatelné poSkodenie je predovSetkym také poSkodenie
Predmetu podnajmu, désledkom ktorého by bolo naruSenie, resp. poSkodenie nosnych
konStrukénych prvkov (statika) Predmetu podnajmu, znefunk&nenie, resp. obmedzenie
funk&nosti existujucich inzinierskych sieti ako su rozvody tepla, vratane vykurovacich telies,
vodovodnych rozvodov vratane prisluSnych sanitarnych zariadeni, elektrickych a plynovych
rozvodov.

Najomné, fakturacia a platobné podmienky
Najomca a podnajomca sa vsulade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni
neskorSich predpisov dohodli na nasledujlucich cenach za podnajom administrativnych,
skladovych a socialnych priestorov, chodieb, parkovacich miest a mobiliaru (dalej v texte
spolu aj ako ,Pevna zlozka ceny najmu “):

Administrativne priestory 6,19 EUR/ m*/ mesiac
Chodby 5,30 EUR/ m% mesiac
Skladové priestory 4,41 EUR/ m?/ mesiac
Socialne zariadenia 4,41 EUR/ m? mesiac
Parkovacie miesta 67,- EUR/ miesto/ mesiac
Mobiliar 9.389,07 EUR / mesiac

Zmluvné strany sa za podnajom Predmetu podnajmu podfa bodu 1. tejto zmluvy dohodli na
vySke Pevnej zloZzky ceny najmu nasledovne:

6,19 EUR/ m% mesiac (slovom Sest EUR a devatnast centov za meter Stvorcovy a mesiac)
bez DPH za administrativne priestory , ¢o pri celkovej vymere administrativnych priestorov
2.338,55 m” predstavuje mesaéné najomné 14.475,62 EUR bez DPH,

5,30 EUR/ m?/ mesiac (slovom pat EUR a tridsat centov za meter tvorcovy a mesiac) bez
DPH za chodby , &o pri celkovej vymere chodieb 1.234,15 m? predstavuje mesaéné najomné
6.541,- EUR bez DPH,
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4,41 EUR/ m?’/ mesiac (slovom Styri EURA Styridsatjeden centov za meter Stvorcovy
a mesiac) bez DPH za skladové priestory , ¢o pri celkovej vymere skladovych priestorov
191,40 m” predstavuje mesadné najomné 844,07 EUR bez DPH,

4,41 EUR/ m®/ mesiac (slovom &tyri EURA S3tyridsatjeden centov za meter $tvorcovy
a mesiac) bez DPH za socialne priestory , ¢o pri celkovej vymere socialnych priestorov
232,30 m? predstavuje mesaéné najomné 1.024,44 EUR bez DPH,

67,- EUR/ miesto/ mesiac (slovom Sestdesiatsedem Eur za miesto a mesiac) bez DPH pre
parkovacie miesta , ¢o pri celkovom pocte 30 parkovacich miest predstavuje mesacné
najomné 2.010,- EUR bez DPH,

9.389,07 EUR/ mesiac (slovom devattisic tristoosemdesiatdevat EUR a sedem centov
za mesiac) bez DPH za najom mobiliaru

Pevna zlozka ceny namu €ini celkom 34.284,20 EUR/ mesiac (slovom tridsatStyritisic
dvestoosemdesiatStyri EURA a dvadsat centov) bez DPH, t.j. roéne 411.410,40 EUR/ rok
(slovom Styristojedenasttisic Styristodesat EURA a Styridsat’ centov) bez DPH,

dohodnutd Pevnéa zlozka ceny najmu je uvedena bez DPH. K cene najmu bude uplatnena
DPH podla platnych pravnych predpisov,

v dohodnutej Pevnej zlozke ceny najmu je zahrnuta dan z nehnutelnosti a poistné naklady
hradené najomcom;

Zmluvné strany sa dohodli na Pohyblivej zloZzke ceny ndjmu  nasledovne:

Pohybliva zlozka ceny najmu ako zalohova platba za dodavku médii a zneSkodnenie
odpadu mesacne v sume 8.000,- EUR (slovom osemtisic EUR) bez DPH,

Pohybliva zlozka ceny ndjmu za poskytovanie sluzieb vymedzenych v Prilohe €. 4 zmluvy
mesacne v sume 10.937,- EUR (slovom desattisic devat'stotridsatsedem EUR) bez DPH a za
dodavku hygienickych potrieb  do socialnych priestorov mesaéne v sume 1.500,- EUR
(slovom jedentisicpatsto EUR) bez DPH, t). celkom 12.437,- EUR bez DPH (slovom
dvanasttisic Styristotridsatsedem EUR),

Pohybliva zlozka ceny najmu  €ini celkom 20.437,- EUR/ mesiac (slovom dvadsattisic
Styristotridsatsedem EUR) bez DPH, tj. rocne 245.244,- EUR/ rok (slovom
dvestoStyridsatpattisic dvestoStyridsat'styri EUR) bez DPH,

dohodnuta Pohybliva zlozka ceny najmu je uvedena bez DPH. K cene najmu bude uplatnena
DPH podla platnych pravnych predpisov,

Fakturéacia:

po Uplnom odovzdani Predmetu podnajmu podnajomcovi zo strany ndjomcu bude vykonavana
vzdy mesaéne vopred vo vysSke podla bodov 4.2.7, 4.3.1 a 4.3.2 najneskdér do 10. dia
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje. Splatnost faktdr je
14 dni odo dna ich vystavenia.

v obdobi, pocas ktorého bol podndjomcovi Predmet podnajmu odovzdany najomcom iba
Ciastocne:

bude pri Pevnej zlozke ceny najmu uvedenej v bodoch 4.2.1 az 4.2.5 vykonavana mesacne
najneskdr do 10. dia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje
v pomernej vySke, ktora sa prepocita ako: (((nasobok prislusnej jednotkovej ceny najmu
nebytovych priestorov a parkovacich miest za mesiac a odovzdanej vymery prislusného typu
nebytovych priestorov a parkovacich miest) + pocet dni kalendarneho mesiaca, za ktory sa
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fakturuje) x pocet dni uzivania, za ktoré sa fakturuje). Splatnost faktdry je 14 dni odo dna jej
vystavenia,

bude pri Pevnej zlozke ceny najmu uvedenej v bode 4.2.6 vykonavana mesacne najneskér do
10. dria prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje v pomernej vyske,
ktord sa prepocita ako: (((ndsobok prisluSnej ceny nidjmu a podielu odovzdanej vymery
Predmetu podnajmu mimo parkovacich miest k celkovej vymere Predmetu podnajmu mimo
parkovacich miest) + pocet dni kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturuje) x pocet dni
uzivania, za ktoré sa fakturuje). Splatnost faktary je 14 dni odo dfa jej vystavenia,

bude pri Pohyblivej zloZzke ceny najmu uvedenej v bode 4.3.1 a 4.3.2 vykonavani mesacne
najneskdr do 10. dia prisluSného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné fakturuje
v pomernej vySke, ktord sa prepocita ako: (((nasobok prisluSnej ceny najmu a podielu
odovzdanej vymery Predmetu podnajmu mimo parkovacich miest k celkovej vymere Predmetu
podnajmu mimo parkovacich miest) + pocet dni kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturuje)
x pocet dni uzivania, za ktoré sa fakturuje). Splatnost faktary je 14 dni odo dna jej vystavenia,

N4jomca vykona vyuctovanie prijatych platieb za dodavku médii a zneSkodnenie odpadov za
kalendarny rok raz ro¢ne, a to najneskdr do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Najomca sa zavéazuje podla vySSie uvedenych bodov vystavovat tri samostatné faktary za:
1. Pevnu zlozku ceny najmu (rozpisana po polozkach), 2. Pohyblivi zlozku ceny najmu -
dodavka médii (rozpisana po polozkach), 3. Pohyblivi zloZku ceny najmu - za poskytované
sluzby.

Faktary budd najomcom vystavené v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy av sllade s
ustanoveniami zakona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov (dalej ako zakon o DPH). V pripade, ze faktiry nebudu vystavené v sllade
s ustanoveniami tejto zmluvy a zdkona o DPH, je podnajomca opravneny ich vratit najomcovi
na doplnenie. V takom pripade sa prerusi plynutie lehoty splatnosti vratenej faktiry a nova

lehota splatnosti novej faktiry za¢ne plynat odo dna jej vystavenia.

Pri omeskani podndjomcu s platenim najomného je ndjomca opravneny Uctovat podngjomcovi
urok z omeskania vo vysSke 0,03 % z neuhradenej sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ktorakolvek z nich je opravnend postulpit akikolvek pohladavku
alebo jej c¢ast vzniknutl na zaklade tejto zmluvy tretej strane bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. Takémuto postipeniu bude predchadzat pisomna
vyzva na vyrovnanie pohladavky v lehote do 30 dni od doru€enia pisomnej vyzvy.

Zmluvné strany sa zavazuju navzajom si pisomne oznamit’ vSetky zmeny tykajlce sa svojej
pravnej subjektivity, identifikacnych, fakturacnych a platobnych Gdajov, zmeny v plateni DPH
ako aj zmeny o ostatnych skuto¢nostiach, vyznamnych z hladiska plnenia povinnosti
zmluvnych stran, uloZenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou, a
to najneskor do 15 dni odo dna ich vzniku.

V pripade skonéenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktor( si uhradené platby
najomného spdsobom uvedenym v bode 4. tejto zmluvy, je ndjomca povinny do 30 dni odo
diia skonéenia najomného vztahu vréatit podnajomcovi nespotrebovani Cast takto vopred
uhradeného najomného.

V pripade, ak splatnost faktdry pripadne na den pracovného volna alebo pracovného pokoja,
bude sa za den splatnosti povazovat najblizsi nasledujici pracovny den.

Poskytovanie sluzieb sivisiacich s podnajmom

N4jomca bude podnajomcovi poskytovat sluzby v rozsahu a kvalite podla Prilohy €. 4 tejto
zmluvy.
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7.1

Ukon €enie podnajmu
podnajomny vztah zanikne:

vypovedou najomcu, avSak vyluéne na zéklade dévodov uvedenych v § 9, ods. 2 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov,

vypovedou podnajomcu, avSak vyluéne na zaklade dévodov uvedenych v § 9, ods. 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o njme a podnajme nebytovych priestorov,

pisomnou dohodou zmluvnych stran,
uplynutim doby podnéajmu, ak nedéjde k jej predizeniu v zmysle bodu 2.2 zmluvy,

jednostrannym pisomnym odstlpenim podndjomcu od zmluvy podla bodov 6.5, 6.6. a 6.7
tejto zmluvy,

Vypoved podfa bodu 6.1.1 a6.1.2 tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Zmluvné strany si dohodli vypovednu lehotu v d Izke 6 mesiacov .

Vypovedna lehota zacina plyndt od prvého dna nasledujuceho mesiaca, po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Podnajomny vztah zanika uplynutim vypovednej lehoty.

V pripade, Ze sa zmluvné strany dohodnu na ukonceni podnajmu pisomnou dohodou, skonci
sa podndjom ku dru, ktory bude uvedeny v tejto pisomnej dohode. V pisomnej dohode
o skon¢eni podnajmu zmluvné strany vysporiadaji alebo dohodni spbsob vysporiadania
vSetkych vzajomnych narokov pochadzajucich z tejto zmluvy.

Podndjomca je opravneny jednostranne pisomne odstlpit od tejto zmluvy v pripade, Ze
najomca neodovzda podnajomcovi nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy
v plnom rozsahu, v pozadovanej kvalite, vybaveni a lehotach podfa bodu 3.2 tejto zmluvy.
Oznamenie o odstupeni musi byt vyhotovené v pisomnej forme. Odstupenie od zmluvy je
acinné dnom nasledujucim po jeho doruceni najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, ze
najomca z titulu odstdpenia od zmluvy podla tohto bodu nie je opravneny uplatfovat voci
podnajomcovi ziadne sankcie, zmluvné pokuty alebo nérok akékolvek iné finanéné
vyrovnanie. Pravo podnajomcu na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Podnajomca je opravneny jednostranne pisomne odstipit od tejto zmluvy v pripade, Ze sa
vyhlasenia najomcu o splneni podmienok v bode 3.2 tejto zmluvy ukdzu ako nepravdivé
a nasledkom ktorych vznikni obmedzenia v uzivani predmetu podnajmu, alebo c&innosti
vykonavanych v predmete podnajmu. Odstipenie od zmluvy je G4¢€inné dinom nasledujdcim po
jeho doruceni najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca z titulu odstipenia od
zmluvy podla tohto bodu nie je opravneny uplatiiovat voci podnajomcovi Ziadne sankcie,
zmluvné pokuty alebo néarok akékolvek iné finanéné vyrovnanie. Pravo podndjomcu na
nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Podnajomca je opravneny jednostranne pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, Ze
najomca viac ako 10 kalendarnych dni nezabezpecuje podnajomcovi poskytovanie / dodavku
médii spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu. Odstipenie od zmluvy je U€inné dhom
nasledujucim po jeho doru¢eni najomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca z titulu
odstipenia od zmluvy podla tohto bodu nie je opravneny uplatiiovat voci podnajomcovi
Ziadne sankcie, zmluvné pokuty alebo narok na akékolvek iné finanéné vyrovnanie. Pravo
podnajomcu na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Doru ¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany zmluvnych strdn budd doruované na
adresy zmluvnych stran uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.
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7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.3

7.3.1

7.3.2

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

V pripade pisomnosti doruéovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy ako doporucené listové zasielky alebo zéasielky s doru¢enkou sa tieto pisomnosti
povaZzuju za doru¢ené zmluvnej strane aj ked:

zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢ena diiom odopretia
prijatia zasielky,

zasielka bola na poSte ulozena a zmluvna strana ju neprevzala do piatich (5) pracovnych dni
od uloZenia; posledny den tejto skratenej lehoty uloZenia sa povazuje za der dorucéenia, i ked
sa zmluvna strana o uloZeni nedozvedela,

bola zasielka vratena zmluvnej strane ako nedorucitelna. Zéasielka sa povazuje za doruceni
driom jej vratenia druhej zmluvnej strane, a to aj vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvie.

V pripade doru¢ovania pisomnosti osobne, sa tieto doru€uji zamestnancom opravnenym ich
za pravnické osoby prijimat. Takymto zamestnancami su:

za najomcu: konatel, alebo nim pisomne splnomocnena osoba
za podnajomcu: zamestnanci pracoviska Podatelne, adresa: Puskinova 3 KoSice;

Akukolvek zmenu adresy su si zmluvné strany povinné oznamit najneskér do 10 pracovnych
dni odo dna, kedy ku tejto zmene doslo. Odo dna doru€enia pisomného ozndmenia o zmene
adresy zmluvnej strany sa tato povazuje za zavazna.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podndjomca je povinny uzivat Predmet podnajmu riadnym a hospodarnym spdsobom,
dodrziavat vSeobecne platné predpisy, vztahujlice sa na Predmet podnajmu. Podnajomca
smie uzivat Predmet podnajmu len na G¢ely uvedené v bode 1.4 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaujmu podnajomcu uzivat Predmet podnajmu na iny
Ucel ako ten, na ktory su nebytové priestory stavebne urcené, je povinny po udeleni suhlasu
najomcu na vlastné naklady a bez naroku na refundéciu zo strany najomcu poziadat' prislusny
stavebny Grad o povolenie zmeny Ucelu uzivania ¢asti Predmetu podnajmu. Podngjomca do
doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prisluSného stavebného Gradu o zmene Géelu
uZivania Casti Predmetu podnajmu nie je opravneny uzivat predmetny nebytovy priestor na
iny ucel, v opacnom pripade sa zavazuje nahradit ndjomcovi vSetky sankcie, ktoré mu budu
z tohto titulu uloZzené. Podnjomca je povinny oznamit ndjomcovi zmenu U¢elu uzivania ¢asti
Predmetu podnajmu ako i dorudit kdpiu rozhodnutia o povoleni uzivania ¢asti stavby na iny
Gcel, ato s vyznacenou doloZzkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo
dna nadobudnutia pravoplatnosti prisluSného rozhodnutia.

Podnajomca je povinny, od kedy sa dozvedel o vzniku havéarie v Predmete podnajmu, bez
zbytoéného odkladu tdto skuto€nost oznamit telefonicky kontaktnej osobe najomcu na
kontaktné t. ¢&. . Podnajomca je povinny umoznit vstup do
Predmetu podnajmu opravnenym zamestnancom najomcu alebo inym osobam poverenym
najomcom za Uc¢elom odstrafiovania pordch na Predmete podnajmu.

V pripade vzniku poistnej udalosti  na Predmete podnajmu je podnajomca povinny tito
udalost najomcovi nahlasit bezodkladne (najneskér do 48 hodin). Podndjomca je povinny
informovat najomcu o poistnej udalosti pisomnou formou a telefonicky na t. €.

. Podngjomca je povinny poskytnat’ su€innost pri spracovani vSetkych
relevantnych podkladov potrebnych pri likvidacii Skod poistnej udalosti. Poistnou udalostou je
pripad poskodenia alebo zni¢enia veci Zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad
odcudzenia veci, pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poSkodenia alebo zni¢enia
strojov a zariadeni a zodpovednost za Skodu.
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8.13

Podnajomca je povinny umoznit zamestnancom naomcu atretim osobam po
predchadzajucom oznameni kontaktnej osobe podnajomcu telefonicky na t. €.

vstup do Predmetu podnajmu za Ucelom overenia ich technického
stavu, spdsobu ich uZivania. Podndjomca sa sUCasne zavazuje, ze v ase minimalne 3
mesiacov pred ukoncéenim platnosti a G¢innosti tejto zmluvy umozni vstup do Predmetu
podndjmu zamestnancom najomcu a zaujemcom o odkuUpenie, resp. o iné vyuZitie Predmetu
podndjmu. Podndjomca sa taktieZ zavazuje spristupnit Predmet podnajmu najomcovi za
Gucelom vykonania inventarizacie hnutelného majetku — mobiliaru (min. 1x ro¢ne) a poskytnut
mu sdcinnost pri vykone tejto inventarizacie.

Podnajomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu ndjomcu prenechat
Predmet podnajmu podla tejto zmluvy alebo akikolvek jeho ¢ast inému do uzivania alebo do
podnajmu.

Podndjomca je akékolvek stavebné Upravy Predmetu podnajmu opravneny vykonat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom najomcu a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie podla zakona ¢.
50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov. Podnajomca je v takom pripade povinny pisomne poZiadat najomcu o
predchadzajuce pisomné stanovisko k navrhovanym Gpravam. V pripade, Ze najomca takyto
suhlas udeli, je podnajomca opravneny odpisovat nim vykonané technické zhodnotenie
predmetu podnajmu.

Najomca je povinny na vlastné naklady oznacit nadzov firmy podnjomcu pri hlavnhom vstupe
do budovy podra dizajn manualu podnajomcu v stlade s platnou pravnou Upravou.

Néjomca je povinny vypracovat pre Nehnutelnost, v ktorej sa Predmet podnajmu nachadza,
prevadzkovy poriadok atento odovzdat podnajomcovi pri odovzdani Predmetu podnajmu.
Podnajomca je povinny zo strany svojich zamestnancov alebo oséb, ktorym umoznil pristup
do Predmetu podnajmu, zabezpedit jeho dodrZiavanie.

Najomca je povinny zabezpedit na vlastné naklady udrzbu, vSetky opravy Predmetu podnajmu
bez obmedzenia. Naklady najomcu spojené s plnenim tychto povinnosti s zohladnené v
cene najmu. To neplati v pripade, Ze potreba Gdrzby alebo opravy bola vyvolana poSkodenim
zo strany zamestnancov podnajomcu alebo osbdb, ktorym podngjomca umoznil pristup k
Predmetu podnajmu. Najomca je zaroven povinny odstranit poruchy na Struktirovanej
kabelazi najneskor do 24 hod. od ich nahlasenia.

Néjomca je povinny zabezpedit na vlastné naklady adrzbu okolia Nehnutelnosti, pristupovych
ciest a chodnikov, potrebnych pre pristup k Predmetu podnajmu v zimnom (odpratavanie fadu
a snehu, zabezpecenie protiSmykového posypu) aj letnom (najmé kosenie okolia predmetu
najmu, orez drevin) obdobi tak, aby nebola ohrozovana bezpecnost pohybu oséb. Naklady
najomcu spojené s plnenim tejto povinnosti st zohladnené v cene najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze revizie vyhradenych technickych zariadeni, elektrického
zariadenia, Ustredného karenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov a hydrantov,
nach&dzajucich sa v Predmete podnajmu zabezpeci najomca na vlastné naklady. Zmluvné
strany sa tiez dohodli, Ze povinnosti na zaklade § 6 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov vo vztahu k predmetu podnajmu zabezpedi
najomca na vlastné naklady, rovnako ako vSetky udlohy ochrany pred poziarmi podla
ustanoveni tohto zakona. Naklady najomcu na plnenie tychto povinnosti st zohladnené
v Pohyblivej zlozke ceny najmu.

Podndjomca sa zaroven zavazuje dodrziavat povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim
Predmetu podnajmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zékona ¢. 364/2004 Z. z.
0 vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon), zdkona €. ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a Zivotnom prostredi v
zneni neskorSich predpisov a zdkona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda podnajomca najomcovi za
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vSetky Skody, ktoré najomcovi désledkom poruSenia povinnosti podnajomcom vznikli, resp.
sankcie, ktoré boli najomcovi ulozené.

Podnajomca je zodpovedny za bezpecény technicky stav vnesenych zariadeni do Predmetu
podndjmu. Podnajomca je povinny zabezpedit ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie vad v nich uvedenych.

Ndjomca sa zavazuje poskytnit podnajomcovi sucinnost pri zabezpeéeni rezimovych
pracovisk (CO, Pokladna a iné), pri zabezpeceni napojeni hlasovych a datovych sluzieb.

Najomca je povinny osadit v Nehnutelnosti pri vchode informaéni tabulu, tiez je povinny
vedla dveri jednotlivych miestnosti osadit tabulky pre osadenie menoviek zamestnancov
a umoznit podnajomcovi ich aktualizaciu po dobu podnajmu.

Ndjomca sa zaroven zavazuje vykonavat pravidelné revizie vyhradenych technickych
zariadeni, elektrického zariadenia, Ustredného karenia, kominovych telies, hasiacich pristrojov
a hydrantov, nachadzajucich sa v Predmete podnajmu ¢o je zohfadnené v Pohyblivej zlozke
ceny ngjmu.

Najomca sa zavazuje, pocas celej doby podnajmu zabezpecovat vSetky potrebné revizie na
Predmete podnajmu. Zaroven sa najomca zavazuje, zabezpecovat aj spravu, Udrzbu a opravy
zariadeni slaboprddu a silnopradu, bleskozvodu, zariadeni inStalovanych v ramci poZiarnej
ochrany, vytahu, technolégie vykurovania ¢o ma zohladnené v Pohyblivej zlozke ceny najmu.

Najomca sa zavazuje v Predmete podnajmu zabezpecit funkénost a vyregulovanie
existujucich technologickych zariadeni pre dodavku tepla a chladenia ( klimatizacie ) a to tak,
aby boli v maximalnej technickej moZnej miere dosiahnuté optimalne mikroklimatické
podmienky na pracovisku podndjomcu v zmysle VyhlaSky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky o podrobnostiach o ochrane zdravia pred zatazou teplom a chladom pri
préaci €. 544/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje dostatocne poistit Predmet podnajmu proti obvyklym rizikdm (vratane
poistenia zodpovednosti za Skodu spdsobenu tretim stranam) a udrziavat takéto poistenie v
platnosti po¢as celej doby trvania tejto zmluvy. Ndjomca sa zavazuje, Ze poistenia budu
pokryvat najma nasledovné rizika:

poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti s Predmetom podnajmu
(predovsetkym pre pripady poSkodenia majetku Podnajomcu, vratane poranenia alebo smrti
os6b Podnajomcu),

poistenie stavebnych a konstrukénych vad,

Zivelné poistenie,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia podndjomného vztahu pred uplynutim
doby urcitej podla bodu 2.1 je podnjomca povinny, na zaklade faktiry vystavenej ndjomcom
s lehotou splatnosti 30 dni, uhradit najomcovi neuhradend €ast ndjomného za mobiliar podla
bodu 4.2.6 tejto zmluvy, ato za obdobie odo dfia nadobudnutia G€innosti ukonéenia
podnajomného vztahu do dna uplynutia dohodnutej doby podnajmu. Vlastnicke pravo
k mobiliaru podnajomca nadobuda okamihom podpisu preberacieho a odovzdavajuceho
protokolu opravnenymi zastupcami zmluvnych stran alebo uhradenim predmetnej faktury, a to
podla toho, ktora okolnost nastane skor.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca je opravneny poziadat o prestavbu pristavby
Nehnutelnosti postavenej na pozemku parc. ¢. 1 033/4 a o zmenu Ucelu jej vyuZitia, pri¢om
najomca je povinny vlehote do 18 mesiacov od doru¢enia Ziadosti na vlastné néaklady
pozadované zmeny zrealizovat a priestor odovzdat do uzivania podnajomcovi. RozSirenie
Predmetu podnijmu bude rieSené dodatkom k tejto zmluve, pricom pre uZivanie tychto
priestorov sa pouziju jednotkové ceny dohodnuté v tejto zmluve.
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Zmluvné pokuty

V pripade, ak sa akékolvek vyhlasenie alebo zavazok najomcu uvedené v bode 3.2 tejto
zmluvy preukdze ako nepravdivé, nasledkom ktorého vznikniG obmedzenia v uZzivani
Predmetu podnajmu alebo ¢&innosti vykonavanych v Predmete podnajmu, je podnjomca
opravneny uctovat najomcovi zmluvnid pokutu vo vySke 100.000,- EUR (slovom: jednostotisic
EUR), ktor( je najomca povinny uhradit na zaklade faktlry vystavenej podnajomcom. Tymto
nie je dotknuté pravo podnajomcu na nahradu Skody v rozsahu prevySujucom tato zmluvnu
pokutu.

V pripade, ak najomca nezabezpecuje dodavky médii (aj jednotlivo) nepretrzite viac ako 3
kalendarne dni, je podnajomca opravneny Uctovat najomcovi zmluvni pokutu vo vySke
10.000,- EUR (slovom: desattisic EUR), ktoru je najomca povinny uhradit na zaklade faktury
vystavenej podnajomcom, za kazdé preruSenie dodavky médii podla tohto bodu. Toto
ustanovenie sa nevztahuje na pripady ked k preruSeniu dodavky médii doSlo z dévodov na
strane hlavného dodavatela alebo distribGtora tychto médii. Tymto nie je dotknuté pravo
podnajomcu na nahradu Skody v rozsahu prevySujicom tito zmluvnud pokutu.

V pripade, ak najomca neplini povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z bodu 8 tejto zmluvy, nasledkom
ktorych vznikna obmedzenia v uzivani Predmetu podnajmu alebo preruSeniu ¢€innosti
vykonavanych v Predmete podnajmu, je podnajomca opravneny uctovat najomcovi zmluvnd
pokutu vo vySke 10.000,- EUR (slovom: desattisic EUR), ktor( je najomca povinny uhradit na
zaklade faktary vystavenej podnajomcom. Uvedené sa nevztahuje na nesplnenie podmienky
podla bodu 8.20. Za nesplnenie podmienky 8.20 je podnajomca opravneny U¢tovat najomcovi
pokutu vo vySke 10.000 € aj opakovane. Tymto nie je dotknuté pravo podnajomcu na nahradu
Skody v rozsahu prevySujicom tdato zmluvna pokutu.

Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podfa ustanoveni tejto zmluvy nie si dotknuté
pripadné iné naroky podnajomcu voci najomcovi z titulu omeskania alebo iného nesplnenia
povinnosti uvedenej v tejto zmluve.

V pripade vypovedania tejto zmluvy najomcom z dévodov podfia § 9, ods. 2, pism. a), b), d)
ag) zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov je podnajomca
povinny a zavézuje sa uhradit najomcovi zmluvnd pokutu vo vySke 6-mesacného namu
zodpovedajucej Pevnej zlozky ceny ndjmu s vynimkou €asti ceny za najom mobiliaru, ktorého
nahrada je rieSena v bode 8.21 tejto zmluvy. Vypovedaniu zmluvy musi predchadzat pisomné
upozornenie najomcu na odstranenie poruseni zmluvy v lehote do 14 dni od dorucenia vyzvy.

V pripade, ak podnajomca vypovie zmluvu z dévodu uvedeného v 8§ 9, ods. 3, pism. a) zakona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, je povinny a zavazuje sa uhradit
najomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 12 mesacného najmu zodpovedajicej Pevnej zlozke
ceny ngjmu s vynimkou Casti ceny za najom mobiliaru, ktorého nahrada je rieSena v bode 8.21
tejto zmluvy, pokial k ukonceniu platnosti zmluvy doSlo vlehote do troch rokov od
nadobudnutia jej GCinnosti alebo zmluvnd pokutu vo vyske 6 mesacného namu
zodpovedajucej Pevnej zlozke ceny najmu s vynimkou ¢asti ceny za nadjom mobiliaru, ktorého
ndhrada je rieSena v bode 8.21 tejto zmluvy, pokial k ukonéeniu platnosti zmluvy doSlo
v lehote po uplynuti troch rokov od nadobudnutia jej G€innosti.

Zmluvné strany sa pre vylu¢enie pochybnosti dohodli, Ze ukon&enim platnosti zmluvy sa
rozumie den, ktorym uplynie posledny der vypovednej lehoty.
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10. Kontaktné udaje a kontaktné osoby zmluvnych str  an

10.1  Kontaktné udaje a kontaktné osoby najomcu:

Adresa Aston Building, s.r.o. Werferova 1/2582, 040 11 KoSice, Slovenska republika

Adresa pre zasielanie faktar Aston Building, s.r.o. Werferova 1/2582, 040 11 KoSice, Slovenska republika

Telefon

Fax nie je

Internet www.astonbuilding.sk

Meno a priezvisko Telefon E-mail Rozsah opravnenia
vo veciach zmluvného vztahu
vo veciach technickych
vo veciach ICT
10.2  Kontaktné Udaje a kontaktné osoby podnajomcu:

Adresa

Zelezniéna spolo¢nost Cargo Slovakia, a.s. Drieflova 24 , 820 09 Bratislava,
Slovenska republika

Adresa pre zasielanie faktar

Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s., Sekcia Ugtovnictva a dani,
Driefiova 24 , 820 09 Bratislava, Slovenska republika

Telefon
Fax nie je
Internet WwWw.zscargo.sk
Meno a priezvisko Telefon E-mail Rozsah opravnenia

vo veciach zmluvného vztahu

vo veciach technickych

vo veciach ICT

11.

111

12.

12.1

12.2

Salvatorska klauzula

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouziju
ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, upravujice otazku vzajomného
vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda zameru neplatného
ustanovenia.

Rozhodné pravo a jurisdikcia

Zmluva, jej interpretacia a vztahy, ktoré vznikli na jej zaklade sa riadia vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, Ze zmluvné strany sa dohodli, Ze pouzitie
akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek vSeobecne zavazného pravneho predpisu Slovenske;j
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylu¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie
mohlo menit (&i uz Uplne alebo Ciasto¢ne) vyznam, Ucel a/alebo interpretaciu ktoréhokolvek
ustanovenia zmluvy a/alebo dokumentov vzniknutych na jej zaklade.

Akykolvek spor, nezrovnalost a/alebo rozpor zmluvnych stran, ktory vznikne zo zmluvy alebo
v akejkolvek suvislosti so zmluvou (vratane akychkolvek a vSetkych sporov tykajdcich sa jej
uzavretia, platnosti, Gc€innosti, existencie a/alebo ukoncenia) sa bude rieSit prednostne
vzajomnymi rokovaniami zmluvnych stran, vedenymi v dobrej viere a s dobrym umyslom. Ak
sa takyto spor, nezrovnalost a/alebo rozpor nepodari vyrieSit ani vzajomnymi rokovaniami
zmluvnych stran najneskér do tridsat dni odo dfia ich zacatia, je ktoradkolvek zmluvna strana
opravnend podat navrh na prislusny sid v Slovenskej republike.
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13.

13.1

13.2

13.3

134

135

13.6

Zavere €né ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie sU upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov
a subsidiarne ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva nadobldda platnos t dhom jej podpisania
zastupcami oboch zmluvnych stran a Uc¢innost dnom nasledujicim po dni jegj
zverejnenia v centralnom registri zmldv Uradu vlady SR podla § 47a Obcianskeho
zakonnika alebo dfiom nasledujicim po dni zverejnenia informacie o jeho uzatvoreni, v
pripade, ak sa na tuto zmluvu maju aplikovat’ ustanovenia § 5a ods. 3 zdkona ¢. 211/2000 Z.
z. — zadkona o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(z&kon o slobode informacii).

Akékolvek zmeny obsahu zmluvy m6zu byt vykonané iba formou pisomného vzostupne
ocislovaného dodatku podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva ma 13 stran (bez priloh) a je vyhotovena v Styroch rovnopisoch rovnakej pravnej
sily, z toho kazda zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy.

Zmluvné strany berl na vedomie a suc¢asne vyjadruji sihlas so zverejnenim zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obc&ianskeho zékonnika v spojeni so z&konom o slobode
informacii.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze maju spoésobilost na pravne ukony v plnom rozsahu a ich
zmluvna volnost nie je ziadnym spbsobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasuja, ze
zmluvu uzatvorili na zaklade ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej vole, ktora prejavili uréito a
zrozumitelne, zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle,
ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali,
obsahu zmluvy porozumeli a na znak suhlasu s obsahom zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohy zmluvy:

¢. 1A Specifikacia Predmetu podnajmu — podorysy, s rozliSenim podla terminu odovzdania
(pred zmenou dispozi¢ného rieSenia)

¢. 1B Konecné dispozi¢né rieSenie nebytovych priestorov vratane prvkovej Specifikacie
mobiliaru

¢.2 Specifikacia Predmetu podnajmu — prehlad vymer nebytovych priestorov s rozlisenim

podla terminu odovzdania (pred zmenou dispozi¢ného rieSenia)

¢. 3 Zoznam mobilidru

¢.4 Rozsah sluzieb poskytovanych najomcom podla bodu 4.3.2 a 5.1 zmluvy

¢.5 Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu alebo jeho Casti

C.6 Minimalne  poziadavky na  zabezpecenie telekomunikaénych sluzieb v
administrativnom centre KoSice

Za najomcu: Za podnajomcu:

V KoSiciach, dia: 22. marec 2016 V Bratislave, dha: 22. marec 2016

ASTON BUILDING s.r.o. Zelezni¢na spolo¢nost Cargo Slovakia, a.s.

Martin JoS €ak Ing. Vladimir Luptak
konatel predseda predstavenstva
a generalny riaditel

Ing. Jaroslav Daniska
podpredseda predstavenstva
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5 Priloha ¢. 1A
Specifikacia Predmetu podnajmu — podorysy, s rozlis enim pod la terminu odovzdania
(pred zmenou dispozi¢ného rieSenia)
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Priloha ¢. 1B
Kone €né dispozi €né rieSenie nebytovych priestorov vratane prvkovej Specifikacie
mobiliaru
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PREHLAD VYMER CELKOM pred zmenou disp.riesenia
ZSSK CARGO - PUSKINOVA 3, KOSICE

ADMINISTRATIVNE PRIESTORY

1.PP 157,60 m’

1.NP 503,30 m’

2.NP 567,05 m’

3.NP 547,90 m’

4.NP 562,70 m’

SPOLU 2 338,55 m’
SOCIALNE ZARIADENIA

1.PP 36,00 m’

1.NP 48,70 m’

2.NP 48,70 m’

3.NP 48,70 m’

4.NP 50,20 m’

SPOLU 232,30 m’
SKLADOVE PRIESTORY

1.PP 142,70 m®

1.NP 42,30 m’

2.NP 0m’

3.NP 0 m’

4.NP 6,40 m’

SPOLU 191,40 m’
CHODBY

1.PP 410,15 m’

1.NP 238,80 m’

2.NP 214,75 m®

3.NP 235,75 m’

4.NP 134,70 m®

SPOLU 1234,15 m’
CELKOM 3 996,40 m’

Prehlad vymer s rozliSenim podla terminu odovzdania Priloha €.2, str.1



1.ETAPA PRENAJIMANYCH PLOCH
ZSSK CARGO - PUSKINOVA 3, KOSICE

2.ETAPA PRENAJIMANYCH PLOCH
ZSSK CARGO - PUSKINOVA 3, KOSICE

ADMINISTRATIVNE PRIESTORY

ADMINISTRATIVNE PRIESTORY

1.pP 14,00 m? 1.pP 143,60 m’
1.NP 281,90 m’ 1.NP 221,40 m’
2.NP 0,00 m’ 2.NP 567,05 m’
3.NP 454,70 m® 3.NP 93,20 m’
4.NP 0,00 m’ 4.NP 562,70 m’
SPOLU 750,60 m> | [spoLu 1587,95 m’

SOCIALNE ZARIADENIA

SOCIALNE ZARIADENIA

1.PP 36,00 m’ 1.PP 0,00 m?

1.NP 48,70 m? 1.NP 0,00 m?

2.NP 0,00 m* 2.NP 48,70 m*

3.NP 48,70 m? 3.NP 0,00 m?

4.NP 0,00 m* 4.NP 50,20 m’

SPOLU 133,40 m’ SPOLU 98,90 m’
SKLADOVE PRIESTORY SKLADOVE PRIESTORY

1.PP 45,90 m* 1.PP 96,80 m’

1.NP 42,30 m? 1.NP 0,00 m?

2.NP 0om’ 2.NP 0,00 m?

3.NP 0m? 3.NP 0,00 m?

4.NP 0,00 m* 4.NP 6,40 m’

SPOLU 88,20 m’ SPOLU 103,20 m’
CHODBY CHODBY

1.PP 410,15 m’ 1.PP 0,00 m°

1.NP 238,80 m’ 1.NP 0,00 m°

2.NP 102,25 m’ 2.NP 112,50 m’

3.NP 215,85 m’ 3.NP 19,90 m’

4.NP 0,00 m’ 4.NP 134,70 m’

SPOLU 967,05 m> | |spoLu 267,10 m’
CELKOM 1939,25 m- CELKOM 2 057,15 m’

Prehlad vymer s rozliSenim podla terminu odovzdania

Priloha ¢.2, str.2




CELKOVY ZOZNAM MOBILIARU

ZSSK CARGO - PUSKINOVA 3, KOSICE

SEG.| poL. |TvP SPOLU
11 |(stol pracovny 339
11a |stol pod frankovaci stroj 1
11b |paravan stolovy 15
12 |stol pracovny zostava 8
S 13 |[stol pridavny 26
§ 14 |st6l rokovaci 2
D | 15 |stolik konfereneny 4
i
16 |[stol zasadaci 11
17 |[stol jedalensky 10
18 |stolik 80/80 4
19a |3koliaci stél 1300/500 8
19b (3koliaci st6l 650/500 4
SeG.| poL. |TvP SPOLU
21 |kreslo ota&acie s podru¢kami 94
o 22 |stoli¢ka ¢alinend otad. s podrackami 250
O | 23 |[stoli¢ka zasadacia 205
>
& | 24 |kreslo ku konferentnému stoliku 8
g 25 |kreslo &alunené rokovacie 2
é 26 (dvojkreslo 1
D | 27 [roztahovacie kreslo 1
(o]
28 |[pohovka 1
29 |[stoli¢ka jedalenska 39
GMEN POL. |TYP SPOLU
31 |[skrifia 2 dverové uzamykatelna 368
32 |skrifia 1 dverovéd uzamykatelnd 7
>
Z | 33 [skrinkova zostava 9
$ | 34 |skrifia atnikova 8
"é: 35 |skrinka odkladacia na osobné veci 62
E 36 |skrinka kovova reg. 3-zasuvkova 24
: 37 |skrifia kov. vysoka uzam. (50 3andn) 3
38 |skrifia kovova velkd - prac. obrany 1
39 |RACK skrifia typ 42 U 3
SEG.| PoL. |TvP SPOLU
E
&+ 2 kontajner zasuvkovy uzamykatelny 339
g
SEG.| PoL. |TvP SPOLU
>
Z | 51 |kuchynsky kut - asistenti 5
|
T
o
2
- 52 |kuchynska linka - spoloéné kuchynky 4

VYKAZ MOBILIARU CELKOVY

Priloha ¢.3, str.1



GMEN PoL. |TYP SPOLU
61 |chladni¢ka 13
62 |kdvovar 5
§ 63 |[skartovaci stroj 5
% 64 |premietacie platno 2
Z | 65 |magneticka tabula so stojanom 2
‘g 66 |televizor + radioprijima¢ 1
Q| 67 [radioprijmat 1
g 68 |mikrovinna rura 8
69 |rychlovarna konvica 12
69 |smetné ko3e 360

SEG.| PoL. |TvP SPOLU
7/1 |vesiakovy panel pre 1 osobu 7
7/2 |vesiakovy panel pre 2 osoby 9
7/3 |veSiakovy panel pre 3 osoby 5
7/4 |vesiakovy panel pre 4 osoby 8
_ | 7/5 |vesiakovy panel pre 5 0séb 20
g 7/6 |vesiakovy panel pre 6 oséb 10
.g 7/7 |vesiakovy panel pre 7 osbéb 7
g 7/9 |vesiakovy panel pre 9 oséb 2
,;, 7/10 |veSiakovy panel pre 10 oséb 6
u>.-' 7/12 |vesiakovy panel pre 12 oséb 1
= 7/13 |vediakovy panel pre 13 oséb 1
7/15 |vesiakovy panel pre 15 oséb 1
7/18 |vediakovy panel pre 18 oséb 2
7/21 |vesiakovy panel pre 21 oséb 3
7/31 |veSiakovy panel pre 31 oséb 1

SEG.| PoL. |TYP SPoLU
81 [regdl na postu 2
E 82 |regale na $andny 520 bm - registatira 97
§ 83 |regale na 3andny - sklad ICT 0
w | 84 |regéle hlboké 1000/500 - sklad ICT 19
85 [recepény pult 1

SEG.| PoL. |TYP SPoLU
91 |[skrifa drevend vysokd policovd uzamykatelnd/50 $anénov 20
= 92 |[skrifia drevena nizka policova uzamykatelhd/30 $anénov 3

>
; 93 |[skrifia kovova vysoka policova uzamykatelnd/50 $andnov 5
Eo': 94 |[skrifia kovova nizka policova uzamykatelna/30 $anénov 3
a

o 95 |skrinka kovova 2-Suflikova 1
96 |[trezor maly, tr. bezpecnostil/ do 10 Sanénov 1

VYKAZ MOBILIARU CELKOVY

Priloha ¢.3, str.2



Poznamky

. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti ma zoznam mobilidru
prednost pred dispoziénym Specifikovanim mobiliaru

V prvej etape bude odovzdany mobiliar zodpovedajuci
€.2 novému dispozi¢nému rieéeniu sekcie ICT a OTZ vratane ICT
prvkov

VYKAZ MOBILIARU CELKOVY Priloha €.3, str.3
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1.2

13

1.4

15

Priloha €. 4 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov
Rozsah sluzieb poskytovanych ndgjomcom pod  Fa bodu 4.3.2 a 5.1 zmluvy

Upratovanie Predmetu podnajmu v nasledovnom minimalnom Standarde:

Rozsah a Specifikacia Standardov upratovania v administrativnom centre ZSSK CARGO
v zavislosti od druhu priestorov je nasledovna:

Administrativne priestory
Interval upratovania: pondelok aZ piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 2x tyzdenne,

c) utieranie prachu na nabytku (pisacie stoly, stoliky, lampy, telefény a pod.) — 2x tyzdenne,

Poznamka:
- v pripade mimoriadnosti (nedmyselného zaSpinenia, napr. vyliatia kavy a pod.) - operativne,
a to vratane potreby tepovania koberca,

Priestory socialnych zariadeni (WC, pisoare, u  myvarne, sprchy a pod.)
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, umyvanie a dezinfekcia WC, pisoarov, umyvadiel, zrkadiel - 1x denne,

c) dopinanie toaletného papiera, papierovych utierok a tekutého mydla - podra potreby
(zahffia aj dodanie uvedenych hygienickych potrieb).

Poznamka:
- v pripade mimoriadnosti - operativne.

Chodby a vestibuly
Interval upratovania: pondelok aZ piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,
b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 1x denne.

Poznamka:
- v pripade mimoriadnosti - operativne.

Denné miestnosti - kuchynky
Interval upratovania: pondelok aZ piatok

Rozsah sluzby:

a) vysypavanie smetnych koSov - 1x denne,

b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - 2x tyzdenne,

c) umyvanie a dezinfekcia vybavenia kuchyniek (chladni¢ky, rychlo varné kanvice, mikrovinné
rary atd.) - 1x tyzdenne

Poznamka:
- v pripade mimoriadnosti - operativne.

Zasada€ky a rokovacie miestnosti
Interval upratovania: pondelok aZ piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - podla potreby,
b) umyvanie podlah, v pripade kobercov vysavanie - podla potreby.



1.6

1.1

1.2

13

21

2.2

2.3

2.4

2.5

Poznamka:
- v pripade mimoriadnosti - operativne.

Archivy a sklady
Interval upratovania: pondelok az piatok

Rozsah sluzby:
a) vysypavanie smetnych koSov - 1x mesacne
b) zametanie podlah, prip. umyvanie podlah - 1x mesacne

Poznamka:
- v pripade mimoriadnosti — operativne.

Okna, osvet lovacie a vykurovacie telesa

Cistenie osvetlovacich a vykurovacich telies a umyvanie okien je potrebné realizovat v zmysle
Nariadenia vlady SR €. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpecénostnych a zdravotnych
poziadavkach na pracovisko.

Podnajomca si vyhradzuje pravo upravit rezim upratovania tak, aby boli zohladnené jeho
potreby, v zavislosti od uskuto¢fiovanych administrativnych a prevadzkovych ¢innosti.

malovanie nebytovych priestorov vykonavat podla potreby a charakteru prevadzky tak ¢asto,
aby Cistota stien a stropov zodpovedala primeranej Urovni hygieny (povrchy stien a stropov v
miestnostiach musia spifiat’ primerany hygienicky Standard — podra prilohy &. 1 bodu 9.3 NV SR
¢. 391/2006 Z. z.).

Strdzna sluzba v rozsahu:

Fyzickd ochrana budovy musi byt zabezpeend SBS-kou, ktord4 vykonava €innost v zmysle

zadkona €. 473/2005 Z. z. o poskytovani sluzieb v oblasti sukromnej bezpecnosti v zneni
neskorSich predpisov,

Pocet zamestnancov SBS — minimalne dvaja v zmene ,

Na stanovisti SBS — recepcia na |I. nadzemnom podlazi (alebo na PZ SR) bude inStalovany
vystup elektronického zabezpecovacieho systému chraneného pracoviska,

Na stanovisti SBS budu uloZzené nahradné klt¢e od miestnosti,

Vykonava sluzby recepcie — vstupny rezim do budovy podla poziadaviek podnajomcu

VSetky povinnosti pre zabezpecenie technického stavu Predmetu podnajmu v sulade s platnou
pravnou Upravou, t.j. najma adrzba, opravy, revizie uréenych technickych zariadeni, kontroly

kominov, kontroly a servisne prehliadky, nahradnych pradovych zdrojov, vzduchotechniky,
kamerového systému, elektrickej poZiarnej signalizacie, a ostatnych zariadeni.

Udrzba zelene a pristupovych komunikacii.
Poziarna bezpeénost, bezpecnost aochrana zdravia pri praci tykajucu sa technického
zariadenia budovy, revizie hasiacich pristrojov, hydrantov, prehliadky poziarnych uzaverov,

vykon €innosti poziarneho technika pre Predmet podnajmu.

Dezinsekcia, dezinfekcia a deratizacia.



Sluzby spravy objektu, najmé zabezpecovacie cinnosti spravcu v suavislosti so sluzbami
a dodavkou médii.

Najomca zabezpedi pod celi dobu podnajmu na vlastni naklady funk&nost mobiliaru a jeho
prestavenie v pripade organizaénych zmien u podnajomcu

Zabezpecenie vSetkych ostatnych aj v tejto zmluve (vratane jej priloh) vyslovne neuvedenych
povinnosti spojenych so zabezpecenim komplexnej spravy Predmetu podnajmu, ato po celd
dobu podnajmu



Priloha €. 5 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov

Protokol o odovzdani a prevzati
Predmetu podnajmu/ éasti Predmetu podnajmu

podla Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov
20 dna xx.xx.2016

spisany dha: ...........coeuee

Odovzdavajici:  ASTON BUILDING s.r.o., Werferova 1/2582, 040 11 KoSice
Povereny zastupca preberajuceho: xxx

Preberajici: Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s., Driefiova 24, 820 09 Bratislava
Povereny zastupca preberajliceho: xxx

Predmetom tohto Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu podnajmu / Casti Predmetu
podnajmu ) (dalej aj ako ,Protokol”) je prevzatie Predmetu podnajmu / ¢asti Predmetu podnajmu ) ato:

a) nebytovych priestorov v rozsahu, ktory je Specifikovany v Prilohe €. xxx tohto Protokolu,
b) parkovacich miest v rozsahu, ktory je Specifikovany v Prilohe €. xxx tohto Protokolu,
c) mobiliaru, ktorého zoznam je Specifikovany v Prilohe €. xxx tohto Protokolu,

Preberajlci prebera od Odovzdavajuceho Predmetu podnajmu / Cast Predmetu podnajmu
v rozsahu podla vySSie uvedeného bez vad / s vadami ) ktoré su blizsie Specifikované v Prilohe &€. xxx
tohto Protokolu a budd Odovzdavajucim odstranené najneskdr do: xxx.

Stav meradiel ku driu prevzatia / odovzdania Predmetu podnajmu / ¢asti Predmetu podnéjmu*):

a) vodomer, studend voda, &. xxx XXX M°>
b) vodomer, tepla voda, &. xxx XXX m>
c) elektromer, €. xxx xxxX kWh
d) zemny plyn, €. xxx Xxx m*

Odovzdavajuci a Preberajici su€asne svojim podpisom / podpisom poverenych osdb potvrdzuju
tieto skuto&nosti.

V KoSiciach, dfia: ...........ceevunnne...

Za Odovzdavajuceho: Za Preberajuceho:

ASTON BUILDING s.r.o. Zelezni¢na spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
XXX XXX
XXX XXX

*) nehodiace sa preskrtnut



Priloha €. 6 Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov
Minimalne poziadavky na zabezpe ¢&enie telekomunika €nych sluzieb v administrativnom centre
KoSice

Pri zvaZovani nového pdsobiska zamestnancov ZSSK CARGO stahovanych zo Zelezniénej 1
v KoSiciach je nevyhnuté uvazovat nad zabezpeCenim vhodnych podmienok pre poskytovanie ICT
sluzieb.

V kaZzdej lokalite v zavislosti od poctu zamestnancov je potrebné zabezpecit vhodné priestory na
zriadenie miestnost pre MDF (Main Distribution Facility), kde bude ukoncend kabelaz v patch
paneloch umiestnenych v RACKoch, a kde taktiez mdze byt ukonceny telefénny a datovy rozvod POP
(Point of Presence) s priestorom na telefénnu Gstredriu (1 RACK). V miestnosti budld umiestnené
aktivne sietové prvky (vlastné alebo od prevadzkovatela — 1 RACK). Pri migracii vSetkych
zamestnancov z pracoviska Zelezniéna 1 do jednej budovy je teda nutné planovat s priestorom na 4
RACKY.

Zaroven je potrebné uvazovat aj s priestorom pre jeden RACK v ktorom budd umiestnené ,male*
servery (je mozné umiestnit do inej vhodnej miestnosti ktora splfia rovnaké podmienky ako MDF).

PoZiadavky na miestnost MDF:

- dostatocne dimenzovany priestor pre umiestnenie uvazovanych RACKov a minimalny pracovny
priestor okolo rozvadzaca cca 1 meter pre pracu technikov pred aj za RACKom,

- vhodné uzemnenie zariadeni,

- podlaha zabranujdca vytvaraniu statickej elektriny,

- dostatocné samostatné napajanie a samostatné istiace prvky, idealne zdvojené napajanie a istenie
s vyuzitim UPS, a s prepatovou ochranou triedy B a C,

- automatickd klimatizacia zaistujica vhodné prevadzkové podmienky (teplota okolo 210 C pri
zatazi, vihkost vzduchu cca 30 — 50 %),

- zabezpecenie pred pristupom neopravnenych oséb (najvhodnejSia identifikacia vstupnou kartou so
zaznamenavanim vstupov), v pripade okien zabezpecenie mrezou a zatemnenie,

- protipoziarne dvere, poziarne a pohybové hlasice, pripadne kamerovy systém,

- vhodny hasiaci pristroj,

- dostato¢né osvetlenie miestnosti,

- vhodna Uprava stien (bezprasné, neopadavajlice),

- umiestnenie telefénneho pristroja,

- pracovny stél

Do priestorov MDF musi byt privedeny telefénny a datovy rozvod od miestneho poskytovatela
telekomunikagnych sluZieb idealne od ZSR ZT (ZSR, Zelezniéné telekomunikacie) pri minimalnej
prenosovej kapacite 100 Mbit/s s pristupom na internet a moznostou prepojenia prostrednictvom VPN
do LAN siete ZSSK CARGO.

Struktirovana horizontalna a vertikalna kabelaz v budove bude typu minimalne CAT5 FTP a v3etky
Casti Struktdrovanej kabeldZze musia zodpovedat prisluSnym norméam. KabelaZ umiestnena v Zlaboch
alebo listach pre zabranenie manipulacie. Struktrovana kabelaz bude ukon&ena vhodnou zasuvkou.
Pouzity komunikacny protokol bude TCP/IP. Elektrické zasuvky idealne s prepatovou ochranou triedy
D.

Pre kazdého zamestnanca poZadujeme minimalne:
3x elektrickd zasuvku 230V/50Hz (PC, monitor, mobil)
1x LAN zasuvka FTP RJ-45 cat.5 100Mbit/s (PC)

1x telefénna zasuvka RJ-11 (ZT linka)

Odporucame:
5x elektrickl zasuvku 230V/50Hz (PC, 2x monitor, mobil, tlaCiaren)

2x LAN zasuvka FTP RJ-45 cat.5e 1Gbit/s (PC, tlaCiarer)
1x telefonna zdsuvka RJ-11 (ZT linka) eventualne pri pouziti VolP nahradit dalSou FTP RJ-45 cat.5e
1Gbit/s



K poctu dislokovanych zamestnancov je nutné pripocitat aj vhodny pocet technologickych pracovisk
pre tlaCové a kopirovacie centra, skartovacie stroje, plotre a velkoformatové tla¢iarne, dochadzkové —
snimacie zariadenia atd., ktoré musi byt mozné pripojit na rovnakd LAN ukonéeni v MDF. Pre
uvaZzovany pocet zamestnancov odhadujeme cca 20x LAN zasuviek FTP RJ-45 cat.5e 1Gbit/s a 30x
elektrickych  zasuviek 230V/50Hz. V kone¢nom dosledku bude na mnoZstvo pouZzitych
technologickych pracovisk vplyvat samotna dispozicia nebytovych priestorov — pocet poschodi,
vzdialenosti a pod.

Dalsie pozadované vybavenie:

- nahradny prudovy zdroj , ktory zabezpeli nepretrzité napajanie vybranych pracovisk ZSSK
CARGO, vratane pracoviska Serveroviia. Napajanie ma byt dostupné na jednotlivych pracoviskach
v objekte podnajmu.

- pri vstupe do chraneného pracoviska (CHP) ziadame zabudovat video vratnika /vonkajSi dverny
video zvoncek a vnatorny 3x video monitor/,

- elektronicky systém otvarania dveri (snimacie karticky),

- najomca zabezpeci prijem TV signalu a prijimac pre Pracovisko obrany,



