Najomna zmluva
podla zdkona ¢. 116/1990 Z. z., o najme a podnijme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov, podl'a zdkona ¢. 278/1993 Z. z., o sprave majetku Statu, v zneni neskorSich predpisov
a podla zédkona ¢. 40/1964 Z. z., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov,

uzatvaraju zmluvné strany

prenajimatel. Slovenska republika
v sprave: Fakultna nemocnica Trendin, Legionarska 28, 911 71 Trencin
v zastupeni: MUDr. Stanislav Pastva, riaditel FN Trencin
zriadend Zriad'ovacou listinou MZ SR ¢. 1970/1991-A/VIII-1
bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
¢islo uctu:
IBAN: SK. »~_ A 1
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00610470
DIC:2021254631

(dalej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Trencéianska univerzita Alexandra Dubcéeka v Trencine
Studentska 2, 911 50 Tren¢in
zriadend zakonom ¢. 155/1997 Z. z. o zriadeni Trenc¢ianskej univerzity v Trencine
v zastupeni: doc. Ing. Jozef Habanik, PhD., rektor
bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
¢islo uctu: 7(
IBAN: SKi ,
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 31118259
DIC:2021376368
(dalej len ,,ndjomca")

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany")

tito ndjomnu zmluvu
(d’alej len ,,zmluva') :

I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je tuprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri prenajme Casti
nehnutelnosti - nebytovych priestorov o vymere 54,40 m’ nachadzajicich sa na I
nadzemnom podlazi v hospodarsko-technickej budove bez supisného c¢isla, postavenej na
parcele registra ,,C", pare. ¢. 747/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, zapisanej
na LV ¢. 814, katastralne tizemie TrenCin, obec a okres Trencin, nachadzajice sa na
Legionarskej ul. ¢. 28, Trencin.



Popis priestoru: Vymera podlahovej plochy:
1. Nadzemné podlazie
Miestnost’ ¢. 15-01-111 54,40 m’

Spolu: 54,40 m’

Prenajimana cCast objektu je vlastnictvom Slovenskej republiky v sprave Fakultnej
nemocnice Trencin.

II.
Uéel najmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi nebytové priestory na vychovno-vzdelavaci ucel, najma,
avSak nie vylu¢ne za tcelom potreby vychovy a vzdeldvania v rdmci realizacie vedecko-
vyskumného projektu medicinskeho charakteru, spojeného s diagnostikou a liecbou réznych
chorobnych stavov indikovanych pre liecbu HBO v ramci vedecko-vyskumného pracoviska.
. Najomca sa zavézuje uzivat nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v
tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet zmluvy.

I11.
Doba najmu

N4ajom nebytovych priestorov vymedzenych v ¢l. I tejto zmluvy sa dojednava na dobu urcitu
- na 5 rokov odo dna nadobudnutia uc¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.

IV.
Vyska a ihrada najomného a sluzieb

Vyska uhrady ndjomného je stanovena nasledovne:

rocne Stvrtro¢ne
RocCné sadzbaza 1 m’ - 40,- €
za 54,40 m’ 2.176,-€ 544 €
Spolu niajomné: 2.176,- € 544 €

Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov:

roc¢ne Stvrtroéne
Voda: 75,86 € 18,97 €
Vykurovanie: 984,61 € 246,15 €
El. energia: 214,99 € 53,75 €

Spolu sluzby: 1.275,46 € 318,87 €



. Stvrtroéné thrady za najomné a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov su splatné
do 15. dna prvého mesiaca prislusného Stvrtroka. Najomca je povinny platit nijomné
a uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela. Rocné vyuctovanie zaloh za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov bude vykonané do piatich mesiacov po skoncéeni zuctovacieho obdobia.

. V pripade omeskania s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi urok z omeSkania vo
vyske podl'a nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel modze dohodnuti cenu za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v priebehu zmluvného obdobia upravit v zavislosti od
cien vstupov, o ¢om bude nijomca informovany pisomne. Prenajimatel’ je opravneny zvysit
dohodnuté najjomné v zavislosti od rastu cien trhového najomného.

. Odpisy prenajatého majetku bude uskutociiovat’ prenajimatel.

V.
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich Cast do ndjmu alebo
podnajmu, alebo tieto nebytové priestory vypozicat. Zmluva, ktorou najomca prenecha
predmet tejto zmluvy do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je neplatnym pravnym tkonom.

VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne odovzdat preberacim a odovzdavajicim protokolom
najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie podla ucelu tejto zmluvy.
. Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave v akom sa dnes nachadzaju, pricom tento
stav je nadjomcovi znamy z osobnej prehliadky.

. Ndjomca je povinny uhradzat néaklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych

priestorov a ich beznu udrzbu (napr. opravu resp. vymenu podlahovin, malovanie, oprava

vodovodnych batérii, vymena elektrickych poistiek a pod.) a oznamit bez zbytocného
odkladu prenajimatelovi tie nedostatky, ktoré je prenajimatel’ povinny odstranit. Inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Stavebné upravy je najomca opravneny vykonat iba na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a a v sulade so stavebnymi predpismi na vlastné naklady.

. Najomca sa zavdzuje oznamit’ prenajimatelovi kazdu skuto¢nost, ktora by mohla ovplyvnit
najom a taktiez zmeny, ktoré mézu ovplyvnit spotrebu energii (napr. zapojenie nového el.
spotrebica), a to bezodkladne po tom, ¢o tieto zmeny nastant.

. Najomca sa zavdzuje uzivat nebytové priestory len na ucely uvedené v Clanku II. tejto
zmluvy.

. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci suvisiace
s vykonavanou c¢innostou, ako aj predpisy o ochrane pred poziarmi, v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, v zneni neskorSich predpisov, stvisiacich vyhlasok,
STN. Povinnosti zmluvnych stran na useku dodrziavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a ochrany pred poziarmi st uvedené v Prilohe €. 1, ktorad tvori neoddelitelnu sucast
tejto zmluvy.

. Ndjomca je povinny umoZznit vstup prenajimatelovi za ucelom kontroly prenajatych
priestorov. Prenajimatel’ je vSak povinny vykonanie takejto kontroly oznadmit néajomcovi
vopred a kontrolu vykonat tak, aby nerusil ndjomcu pri vykone jeho ¢innosti.



9. Néajomca sa zavédzuje udrziavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecnymi hygienickymi

10.

predpismi.

Za skodu spdsobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Najomca sa taktiez zavdzuje nahradit Skodu vzniknutd na predmete najmu nad
ramec obvyklého opotrebenia.

VII.
Skoncenie najmu

. Najom skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal.
. Ndjomny vztah mozno skoncit”

a) pisomnou dohodou - konsenzudlnym pravnym ukonom oboch zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou v zmysle § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo aj bez udania dovodu, pricom
vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynat prvym diom kalenddrneho mesiaca

nasledujuceho po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

. Ndjomca sa zavédzuje po skonceni ndjmu vSetky prenajaté priestory vypratat a vypratané

odovzdat pisomne preberacim a odovzdavajicim protokolom prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu. V pripade, Ze najomca k dohodnutému dnu
vypratania nebytovych priestorov prenajaté priestory nevyprace a vypratané ich neodovzda
prenajimatelovi, zavédzuje sa nijomca za kazdy deni omeSkania s odovzdanim, resp.
vypratanim prenajatych priestorov zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 60,- €.
Néjomca je povinny platit’ thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov az do
protokolarneho odovzdania prenajatych nebytovych priestorov prenajimatelovi.

Ak najomca prenajaté priestory nevyprace a vypratané neodovzda pisomne preberacim a
odovzdavajicim protokolom, je prenajimatel opravneny vypratat prenajaté nebytové
priestory a uskladnit’ zariadenie a tovar, ktory sa v nebytovych priestoroch nachadza, na
naklady nédjomcu. Zodpovednost' za akukol'vek v buducnosti vzniknuti $kodu na zariadeni
a tovare ponesie najomeca.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak by aj njjomca uzival predmet ndjmu po skonceni najmu

a prenajimatel’ by proti tomu nepodal na sade navrh na vypratanie predmetu najmu do 30
dni, neobnovuje sa tdto najomnd zmluva anijom skon¢i v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy o skonceni najmu.

VIII.
Zaveretné ustanovenia

. Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy, okrem zmien v ¢l. IV. bod 5., je potrebné upravit

formou dodatku, podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

. Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, riadia sa prava a povinnosti zmluvnych stran

w

zdkonom ¢. 116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov, zakonom ¢. 278/1993 Z. z., o sprave majetku Statu, v zneni neskorSich predpisov
a ako aj prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov.

. Zmluva nadobtda platnost udelenim suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky

a u¢innost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi 2 vyhotovenia, najomca

2 vyhotovenia ndjomnej zmluvy a 1 vyhotovenie je ur¢ené pre Ministerstvo financii SR.



5. Obidve zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, ze zmluva
bola uzavretd po vzajomnom prerokovani ich vzajomnych prav a povinnosti na zadklade ich
slobodnej a vaznej vole, urCite a zrozumitelne a ze zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za

napadne nevyhodnych podmienok.

V Trencine dna V Trenéine dna

doc. Ing. Jozef Habanik, PhD.
rektor
za najomcu

MUDr. Stanislav Past’
riaditel
za prenajimatel’a




Priloha ¢ 1

mca__je povinny najmd:

Zabezpelit' dodrziavanie predpisov o ochrane pred poziarmi, v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z.,
§4 a § 5 v zneni neskorSich predpisov, suvisiacich vyhlasok a STN, plnit z nich vyplyvajuce
prikazy, zakazy a pokyny a vykonavat pravidelnu kontrolu ich plnenia.

Zabezpecovat' pravidelné Skolenia o ochrane pred poziarmi (aj pripadnym zamestnancom) a
viest' o tom prislu$na dokumentaciu.

Vmik poziaru hlasit na ohlasoviiu poziarov - jednotke Hasi¢ského a zachranného zboru,
prenajimatelovi a Okresnému riaditel'stvu Hasi¢ského a zachranného zboru v Trencine.
Prenajimatelovi ihned’ hlasit’ vznik havarie, poruchy, odcudzenie hasiaceho pristroja alebo ingj
udalosti v prenajatych priestoroch a v zmysle vSeobecne platnych predpisov vykonat
oznamovaciu povinnost’.

Zabezpecit' trvaly pristup k Gnikovym vychodom, rozvodnym zariadeniam elektrickej energie,
plynu, vody, ak sa v priestore nachadzaju.

Zabezpelit v prenajatych priestoroch dodrziavanie zakazu skladovania horlavych kvapalin
alebo inych poziarno-nebezpeénych latok, ktoré by mohli spdsobit’ vznik poziaru.

Zabezpecit dodrzanie poziarno-bezpecnostnych opatreni pri pripadnom vykonavani cinnosti
spojenych so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poziaru v zmysle platnych predpisov o
ochrane pred poziarmi. Pred vykonavanim tychto ¢innosti (napr. zvaranie, lepenie horlavej
podlahovej krytiny) ohlasit’ technikovi poziarnej ochrany FN. Vykon tychto prac je mozny len
vydanim pisomného povolenia riaditelom FN.

Dbat’ 0 bezpeénu prevadzku tepelnych a elektrickych spotrebicov.

V pripade vzniku poziaru zapri¢ineného nedodrzanim alebo poruSenim platnych predpisov o
ochrane pred poziarmi zodpovedd najomca v plnej vySke za Skodu, ktora by vznikla
prenajimatel'ovi.

mjimatel’ zabezpeli:

Ix ro¢ne reviziu hasiacich pristrojov a 1x ro¢ne reviziu poziarnych vodovodov.

Reviziu tepelnych, elektrickych alebo plynovych zariadeni.

V pravidelnych intervaloch reviziu a servis klimatizacného zariadenia inStalovaného v budove,
kde sa predmet najmu nachadza .

Vykonanie periodickych kontrol pracovisk a zaznam do poziarnej knihy, ktory bude
predkladany riaditelovi FN. V pripade zistenia nedostatkov bude terminovo pozadované od
najomcu odstranenie nedostatkov.

Vypracovanie a umiestnenie poziarnych poplachovych smernic.



