Najomna zmluva €. 04-KCOE/000264/050491/2016

uzatvorena podla ustanoveni §663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov
(Obciansky zdakonnik)

Prenajimatel’:
Obchodné meno:  Vojenské lesy a majetky SR - §tatny podnik

Sidlo: Lesnicka 23, 962 63 PlieSovce
ICO: 31577920
Zapisany v: Obchodnom registri Okresného sidu Bansk4 Bystrica,

Oddiel: Ps, Vlozka ¢islo: 115/S
Vo veci tykajucej sa odstepného zavodu:

Obchodné meno:  Vojenské lesy a majetky SR, §tatny podnik,
odstepny zavod Kamenica nad Cirochou

Sidlo Osloboditel'ov 131, 067 83 Kamenica nad Cirochou
1CO: 31577920
DIC: 2020475479
IC DPH: SK 2020475479
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko a.s.
Cislo étu: 0017315017/5600, IBAN SK57 5600 0000 0000 1731 5017
Zapisany v: Obchodnom registri Okresného sudu Presov
Oddiel: Ps, vlozka ¢. 54/P
Zastupeny: Ing. Anton Bodnar — riaditel’ odstepného zavodu Kamenica n/Cir.

(dalej len ako ,,prenajimatel’*)

Najomca:
Obchodné meno: JMJ TRANSLES s.r.o.
Miesto podnikania: Jozefa Rholla 188/10, 067 77 Zemplinske Hamre

1CO: 36 515779

DIC: 2022179610

IC DPH: SK2022179610

Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na, a. s.

Cislo uétu: 0462955848/0900, IBAN SK88 0900 0000 0004 6295 5848
Zapisany v: Obchodnom registri Okr. sudu v Presove, odd. Sro, vlozka ¢. 17290/P
Zastupeny: Jan Vajda - konatel’

(dalej len ako ,,ndjomca“)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ ndjomcovi za dojednanti odplatu, Specifikovani
v ¢lanku Il. tejto zmluvy, do do¢asného uzivania (najmu) ¢ast’ nehnutel’nosti (nebytovy
priestor) — kancelariu, nachadzajicu sa na prizemi administrativnej budovy stp. ¢islo
131 na parcele reg. “C*“ ¢. 400 zapisanej na LV ¢. 487 vedenom Okresnym tradom
Humenné pre Okres: Humenné, Obec: Kamenica nad Cirochou, Katastralne uzemie:
Kamenica nad Cirochou, v zmysle nakresu, ktory je prilohou ¢. 1 tejto zmluvy. Na
uvedenom nakrese je to farebne vyznaceny priestor v celkovej vymere 16,24 m2.



Touto zmluvou prenechava d’alej prenajimatel’ najomcovi za dojednanu odplatu do uzivania
vSetky hnutePné veci tvoriace vybavenie kancelarie, nachadzajuce sa v prenajimanych
nebytovych priestoroch a to v zmysle zoznamu, ktory je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Touto zmluvou prenechava d’alej prenajimatel’ najomcovi za dojednanu odplatu do uzivania
elektrické rozvody a rozvody ustredného kurenia nachddzajice sa v prenajimanych
nebytovych priestoroch.

Prenajimana nehnutelnost, ktorej Cast’ tvori predmet najmu, je vo vyluénom vlastnictve
Slovenskej republiky a prenajimatel’ ma k nej ako $tatny podnik pravo hospodarenia a ha LV
¢. 487 je evidovany ako jej spravca.

Clanok I1.
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze i¢elom ndjmu bude vykon podnikatel'skych ¢innosti ndjomcu
podl'a vypisu z obchodného registra, v zneni ku diu uzatvorenia tejto najomnej zmluvy,
pricom zostane zachované stavebné urCenie nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu.
V pripade, Ze po uzatvoreni tejto najomnej zmluvy ndjomca rozsiri alebo zmeni predmet
svojej podnikatel'skej cinnosti, je povinny to bezodkladne ozndmit® prenajimatelovi
a predlozit’ mu aktudlny vypis z Obchodného registra.

Clanok I11.
Vyska najomného, splatnost’ najomného, sposob platenia najomného

Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom najomnom za cely predmet najmu, Specifikovany
v Clanku I. bode 1. az 3. tejto zmluvy, vo vySke 100 EUR mesacne bez DPH (slovom
jednosto eur bez DPH). K najomnému bude priraitana DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Najomca sa zavizuje platit dohodnuté najomné spolu s DPH mesa¢ne na zaklade faktur
vystavenych prenajimatelom. Najomné je splatné do 15. diia mesiaca, za ktory sa najomné
plati. Nedorucenie faktiry nema vplyv na povinnost’ zaplatit’ najomné.

Najomca sa zavidzuje platit dohodnuté najomné v dohodnutej lehote bezhotovostne na
bankovy Ucet prenajimatela, uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy pri Specifikacii prenajimatel’a.

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ( teplo, elektrina) si zahrnuté v ndjomnom.

Najomné sa povazuje za zaplatené diiom skuto¢ného pripisania penaznych prostriedkov na
ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' dohodnuté
najjomné, ak sa rocnda miera inflacie, merand indexom spotrebitel'skych cien za
predchadzajiice merané obdobie (1 kalendarny rok), ktora oficialne oznami Statisticky tirad
zvysi najmenej 0 4 %, a to o takto zvySentl sumu. Takto zvySent sumu najomného je buduci
najomca povinny platit’ od 01.07. nasledujiceho po oznameni vysky inflacie zo strany
Statistického tiradu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak bude najomca v omeskani s platenim nijomného, je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi Grok z omeskania v zakonnej vyske.



Clinok 1V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to do 31.12.2020.

Clanok V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a v sulade s dohodnutym tc¢elom najmu.

Prenajimatel’ je povinny obozndmit najomcu s prevadzkovym poriadkom, poziarno-
bezpe¢nostnymi predpismi, pripadne inymi normami tykajiicimi sa uzivania predmetu najmu.
Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat dodrziavanie tychto predpisov pocas doby trvania
najmu.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' najomcovi vstup jeho pracovnikov do prenajatych
priestorov nepretrzite pocas doby najmu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktora vznikla najomcovi ¢i tretim osobam, pokial
nevznikla porusenim povinnosti prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek po prechadzajicom ozndmeni ndjomcovi kontrolovat
dodrziavanie povinnosti, uréenych touto zmluvou, ako aj technicky stav predmetu najmu, ¢i
vykonat’ jeho inventarizaciu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti nadjomcu

N4ajomca je opravneny uzivat predmet najmu len v sulade s predmetom jeho podnikania a len
v rozsahu s dohodnutym téelom najmu, uvedenym v Clanku II. zmluvy. Najomca nie je
opravneny zmenit dohodnuty ucel najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Najomca je povinny dbat, aby na predmete najmu nevznikla $koda, je povinny chranit
predmet ndjmu pred znicenim ¢i poSkodenim. Za tymto ucelom je taktieZ povinny dodrZiavat
predpisy poziarnej ochrany, civilnej ochrany, ochrany bezpecnosti zdravia pri praci, ochrany
povrchovych a podzemnych vod, ochrany prirody a krajiny. N4jomca je taktieZ povinny
dbat’, aby na prenajaté nehnutel'nosti neboli vypustané znecist'ujlice latky ¢i odpady.

Najomca je povinny v predmete najmu zabezpeCovat v plnom rozsahu vSetky povinnosti
vyplyvajace z pravnych predpisov BOZP na vlastni zodpovednost’. Najomca zodpoveda za
bezpecnu pracu avytvorenie podmienok bezpeCnosti aochrany zdravia pri praci
zamestnancov V prenajatom priestore v stlade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti
BOZP.

Najomca sa na ucely predchddzania vzniku poziarov na predmete najmu zavdzuje plnit
povinnosti na useku ochrany pred poziarmi v rozsahu ustanovenia § 4 pism. a), b), ¢), d), e),
f), 9), h), i), j), n), 0), p), q) zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov. Ndjomca sa na ucely zabezpecenia podmienok na U¢inné zdoldvanie
poziarov zavizuje plnit’ povinnosti v rozsahu ustanovenia § 5 pism. a), b), ¢), d), e), ), h), i),
j) zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi V zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poZiar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Néjomca je povinny obozndmit' prenajimatela s akymikol'vek havéariami vzniknutymi na
predmet najmu, a to bez zbyto¢ného odkladu po tom ¢o sa o nich dozvie.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N4jomca nesmie na predmete ndjmu skladovat’ Skodlivé latky, materidl znecistujlici zivotné
prostredie, ani vyvijat’ ¢innost’ pri ktorych takéto latky vznikaju.

Né4jomca sa zavdzuje riadit platnymi legislativnymi predpismi o ochrane zivotného
prostredia, predovsetkym v oblasti zvlastnych a nebezpecnych odpadov. Ndjomca sa zavizuje
vo vlastnom mene ana vlastnii zodpovednost’ zabezpecit' nakladanie s odpadmi v zmysle
zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, Vyhlasky MZP SR &. 283/2001 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni
zdkona o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z.z.

ktorou sa ustanovuje Katal6g odpadov v zneni neskorsich predpisov.
N4ajomca je povinny na predmete najmu udrziavat’ Cistotu a poriadok.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu znicenie alebo
poskodenie predmetu ndjmu.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktorti spdsobi on, alebo osoby, ktoré sa v predmete najmu
zdrzuji s jeho vedomim, ako aj za Skodu, ktord vznikne bez zavinenia prenajimatela v
suvislosti s konanim najomcu.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu alebo
ich spdsobili osoby, ktoré su u neho zamestnané, alebo sa V prenajatych priestoroch zdrzuja s
jeho vedomim, alebo v dosledku nedbanlivosti. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu zdvady odstranit’ a pozadovat’ od niajomcu nihradu
vynalozenych nakladov. Tato povinnost sa tyka aj hnutelnych veci, ktoré tvoria sucast
alebo prislusenstvo predmetu najmu.

V pripade skoncenia najmu najomca vrati predmet najmu v takom stave, v akom ho prebral s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy na prenajatom nebytovom priestore
bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela apo splneni stavebnych
a technickych noriem.

Néjomca je povinny na svoje vlastné naklady zabezpecit’ drobné opravy a udrzbu nebytového
priestoru v rozsahu ako je uvedené v prilohe k nar. vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomca je povinny bezodkladne pisomne oboznamit’ prenajimatel’a o potrebe oprav, ktoré je
povinny v zmysle pravnych predpisov vykonat prenajimatel aumozZnit vykonat
prenajimatel’ovi tieto a iné nevyhnutné opravy, v opa¢nom pripade zodpoveda nijomca za
Skodu, ktora tymto vznikne. Najomca je povinny strpiet’ obmedzenie uzivania prenajatého
priestoru pocas vykonavania potrebnych oprav, bez naroku na zl'avu z najomného.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi, alebo osobam poverenym prenajimatel'om
alebo osobam zabezpecujucim opravu €1 Udrzbu nehnutelnosti vstup do prenajatych
priestorov, ako aj poskytnat’ vsetku int potrebnt suc¢innost’.

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi jeden krat ro¢ne inventarizaciu prenajatého

majetku.

Clanok VII.
Skoncenie najmu



N4jom sa kon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa modze nijom skoncit pisomnou dohodou
zmluvnych stran k dojednanému datumu.

Najom moze pred uplynutim dohodnutej doby néjmu vypovedat’ kazda zo zmluvnych stran
pisomnou vypoved'ou ato prenajimatel’ z dovodov dohodnutych v bode 4. tohto ¢lanku
zmluvy a najomca z dévodov dohodnutych v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy. Vypovedna doba
je jeden mesiac a zac¢ne plynut’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Vypovedné dovody v pripade vypovede zo strany prenajimatela st nasledovné:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou, najma v rozpore s ucelom najmu,
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného,

C) najomca alebo osoby, ktoré s jeho suhlasom uZzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju svoje povinnosti podla ¢l. VI. tejto zmluvy,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor na dohodnuty ucel,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a tretej osobe.

Vypovedné dovody v pripade vypovede zo strany ndjomcu su nasledovné:

a) najomca strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice mu z ¢lanku V. tejto zmluvy.

Najomny pomer zalozeny touto zmluvou mozno skoncit’ taktiez odstupenim najomcu alebo
prenajimatel’a od zmluvy z dovodov, uvedenych v ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika alebo
Z inych zakonnych dévodov.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu najneskor v posledny
pracovny deni pred skon¢enim dohodnutej doby najmu alebo uplynutim vypovednej doby
alebo do 15 dni odo dna dorucenia odstipenia od zmluvy. O odovzdani predmetu najmu
spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol. V pripade, ze najomca bude v omeskani
s odovzdanim predmetu najmu, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 15 EUR za kazdy aj zacaty deni omeskania s odovzdanim predmetu najmu, a to az do
protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

Clanok VII1.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto
najomnej zmluvy, Ze mu porozumeli a nemaju k nemu Ziadne vyhrady, na znak ¢oho zmluvu
vlastnoruc¢ne resp. prostrednictvom svojich Statutarnych zastupcov podpisuju.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze tato zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne, bez omylu,
nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, ze
ich zmluvné prejavy st dostato¢ne urcité a zrozumitelné a ze pravny ukon je urobeny v
predpisanej forme.

Akékol'vek zmeny tejto ndjomnej zmluvy je mozné uskutocnit’ len vo forme ocislovaného
pisomného dodatku, ktory musi byt’ podpisany oboma zmluvnymi stranami.



4. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
v spojeni s ust. § S5a zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Prilohami tejto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelnti sucast, su priloha ¢.1 - nakres
S vyznacenim umiestnenia predmetu najmu a priloha ¢. 2. — zoznam hnutelnych veci
tvoriacich vybavenie predmetu najmu.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy.

V Kamenici nad Cirochou, dna 21.03.2016 V Kamenici nad Cirochou, dna 21.03.2016
Prenajimatel”: Néjomca:
Vojenské lesy a majetky SR, $.p. JMJ TRANSLES, s.r.o.
0.z. Kamenica nad Cirochou Zast.: Jan Vajda - konatel

Zast.: Ing. Anton Bodnar — riaditel’ 0.z.



