KUPNA ZMLUVA
¢. 10/0SMal/2016

uzavreta podla § 11 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov a § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (dalej len , kdpna zmluva“ alebo ,,zmluva*“)

Zmluvné strany:
Slovenska republika, zastipena
Spravou statnych hmotnych rezerv Slovenskej republiky

Sidlo: Prazska 29, 812 63 Bratislava
Statutarny orgén: JUDr. Kajetan Kicura, predseda
ICO: 30 844 363

IC DPH: SK2020296487

DIC: 2020296487

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK53 8180 0000 0070 0014 5359
SWIFT: SPSRSKBA

(dalej oznacovana ako ,Preddvajici*)

a
Obchodné meno: REALIT s.r.o.
Sidlo: Sadova 14A

052 01 Spisska Nova Ves

Zastupena: Mgr. Jolanou Pavlanskou, — konatefkou
Bc. Zuzanou Rochovou, — konatefkou
ICO: 36 749 591
DIC: 2022336976
IC DPH: SK2022336976
Zapis: Obchodny register Okresného sudu Kosice |,

oddiel: Sro, vlozka ¢.: 19478/V
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT:

(dalej oznacovana ako , Kupujuci”)
(Kupujuci a Predavajuci spolocne ako ,,zmluvné strany” a kazdy z nich samostatne
ako ,,zmluvna strana“)
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1.2

1.3

2.1

uzavreli v den, mesiac a rok uvedeny nad signatdrami tuto kdpnu zmluvu v tomto
zneni:
Clanok |
Uvodné ustanovenia

Preddvajuci je uUstrednym orgdnom Statnej sprdvy Slovenskej republiky, ktory
vsulade so zakonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zdkon o sprdve majetku Statu”) spravuje jemu zvereny majetok
Slovenskej republiky.

Kupujuci je obchodnou spolo¢nostou zaloZenou podla prava platného na uzemi
Slovenskej republiky, ktord vykonava ¢innost v sulade so svojim predmetom cinnosti
zapisanym v obchodnom registri.

Preddvajuci vykonal osobitné ponukové konanie podla § 8a zakona o sprave majetku
statu. KedZe v prvom kole osobitného ponukového konania uréené podmienky
nesplnil Ziadny zdujemca, preddvajuci opakoval osobitné ponukové konanie
sposobom podla § 8a ods. 8. V elektronickej aukcii uskutoénenej dnia 26.01.2016,
ktord Predavajuci vykonal podla § 8aa anasl. zdkona o sprave majetku Statu,
Kupujuci spomedzi vSetkych zdujemcov ponukol najvys$siu cenovd ponuku, ktora je
vyssia ako primerand cena znizend o 60 %.

Clanok II
Predmet a ucel zmluvy

Predavajuci je spravcom nehnutelného majetku vo vyluénom vlastnictve Slovenskej
republiky, stavieb apozemkov — parciel registra ,C“ KN, zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 3721, vedenom Okresnym Uradom Levoca, katastralnym odborom, pre
okres Levoca, obec Levoca, kat. Uzemie Levoca, v spoluvlastnickom podiele 1/1, a to:

Stavby:

- vratnica, sup. €. 783, postavena na parcele ¢. 4893/5,

- sklad €. 2, sup. €. 2875, postaveny na parcele ¢. 4893/3,

- sklad ¢. 1, sup. ¢. 2876, postaveny na parcele ¢. 4893/4,

- sklad horlavin, sup. ¢. 2877, postaveny na parcele ¢. 4893/6,



Pozemky, parcely registra ,,C“:

- parcelné ¢. 4893/1, vymera: 13213 m2, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

- parcelné ¢. 4893/2, vymera: 3234 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

- parcelné ¢. 4893/3, vymera: 705 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

- parcelné ¢. 4893/4, vymera: 684 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

- parcelné ¢. 4893/5, vymera: 80 m?, druh pozemku: zastavané
plochy a nadvoria,

- parcelné ¢ 4893/6, vymera: 18 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria.

Nehnutelnosti vymedzené v tomto bode zmluvy tvoria samostatny aredl.

2.2 K nehnutelnému majetku $tatu zapisanému na liste vlastnictva ¢.3721, podrobne
vymedzenému v bode 2.1 tohto ¢lanku, prislicha nasledujice prislusenstvo:

- plot na parcele ¢. 4893/1, spevnené plochy na parcele ¢. 4893/1, pripojka
vody na parcele ¢. 4893/1, armaturne Sachty na vodovodnej pripojke na
parcele ¢. 4893/1, rozvody dazdovej kanalizacie na parcele ¢. 4893/1 — DN
300, pripojky dazdovej kanalizacie na parcele ¢. 4893/1 — DN 200, Sachty
dazdovej kanalizacie na parcele ¢. 4893/1, vpuste dazdovej kanalizacie na
parcele ¢. 4893/1, rozvody splaskovej kanalizacie na parcele ¢. 4893/1, Sachty
splaskovej kanalizacie na parcele ¢. 4893/1, akumulaéna nadrz na parcele ¢.
4893/1, rampa na parcele ¢ 4893/1 (nehnutelny majetok vymedzeny v bode
2.1 aprislusenstvo k nehnutelnému majetku vymedzené v bode 2.2 budu
spolu dalej oznacované ako ,Nehnutelnosti“ alebo , Predmet prevodu”).

2.3 Predmetom tejto zmluvy je:

2.3.1 zavazok Predavajuceho previest do vyluéného vlastnictva Kupujuceho (podiel 1/1)
vlastnicke pravo k Predmetu prevodu a odovzdat Kupujucemu Predmet prevodu
spo6sobom a za podmienok dalej dohodnutych zmluvou,

2.3.2 zavazok Kupujuceho od Predavajuceho Predmet prevodu prevziat a zaplatit
Predavajucemu za prevadzany Predmet prevodu kipnu cenu vo vyske, spésobom a za
podmienok dalej dohodnutych zmluvou.

2.4 Na zaklade tejto kipnej zmluvy:
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2.4.2

2.5

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Predavajuci predava do vylucného vlastnictva Kupujuceho Predmet prevodu (podiel
1/1), a

Kupujuci kupuje do svojho vyluéného vlastnictva Predmet prevodu (podiel 1/1)
a zavazuje sa zaplatit Preddvajucemu kupnu cenu dohodnutd v ¢l. Il bode 3.5 tejto
zmluvy sp6sobom a za podmienok dalej dohodnutych touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nehnutelnhosti vymedzené v bode 2.1 a 2.2 tohto
¢lanku tejto zmluvy budu Kupujicemu sluZit ako priestor na zriadenie lahkej
strojarskej vyroby a na skladovanie.

Clanok Il
Kupna cena

VSeobecna hodnota Nehnutelnosti, ktoré su predmetom prevodu podla tejto zmluvy,
je stanovena Znaleckym posudkom ¢islo Ukonu 278/2014 zo dra 07.11.2014,
vypracovanym Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline, Ulica 1. maja
32,010 01 Zilina.

VSeobecna hodnota Nehnutelnosti ako celku bola Znaleckym posudkom uvedenym
v bode 3.1. tohto ¢lanku stanovena vo vyske 293 000,- EUR (slovom: ,dvestodevat-
desiattritisic” eur) a v sulade s § 8a ods. 3 zdkona o sprave majetku Statu sa na ucely
tohto zdkona povaZuje za primeranu cenu.

Vo Stvrtom kole vyhlasenej elektronickej aukcie bola v sulade s § 8a odsek 8 zdkona
o sprave majetku Statu primerana cena znizena 060 % na sumu 117 200,-EUR
(slovom: , jednostosedemnasttisic dvesto” eur).

Kupujuci ako zaujemca, splnil ur¢ené podmienky a v elektronickej aukcii konanej dria
26.01.2016 ponukol za Nehnutelnosti vymedzené v ¢l. Il bode 2.1 a 2.2 tejto zmluvy
najvyssiu cenovu ponuku vo vyske 285 000,- EUR (slovom: ,,dvestoosemdesiatpattisic”
eur), ktora je vyssia ako primerana cena znizena o 60 %. Predavajuci preto vyzval na
uzavretie kipnej zmluvy Kupujiceho za nim ponuknutd cenu 285 000,- EUR.

Dohodnuta kupna cena Nehnutelnosti vymedzenych v¢l. |l bode 2.1. a 2.2 tejto
zmluvy je 285 000,-EUR (slovom: ,dvestoosemdesiatpattisic” eur). Zabezpeka
uhradend Kupujicim vo vyske 11 720,- EUR (slovom: ,jedenasttisicsedemstodvadsat”
eur) bola pripisand na ucet Predavajuceho dna 29.12.2015 a bude zapocitanad na
Uhradu dohodnutej kupnej ceny. Nesplateny zostatok kdpnej ceny predstavuje sumu



4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

273 280,- EUR (slovom: ,dvestosedemdesiattritisic dvestoosemdesiat” eur), ktory sa
Kupujuci zavazuje zaplatit v lehote splatnosti dohodnutej v ¢l. IV bode 4.1 zmluvy.

Clanok IV
Splatnost kupnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zostatok kupnej ceny vo vyske 273 280,- EUR je splatny
do 20 (dvadsat) dni odo drna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy. Kipna cena je
splatnd pred podanim ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.
Kupujuci berie na vedomie, Ze ak dohodnuty kupnu cenu nezaplati najneskor
v posledny den lehoty splatnosti dohodnutej vtomto bode, je Predavajuci povinny
odstupit od tejto zmluvy.

Predavajuci sa zavazuje bezodkladne pisomne (e-mailom na e-mailovd adresu
Kupujuceho: pavlansky@rosero.sk) oznamit Kupujucemu deri nadobudnutia platnosti

tejto zmluvy a zaroven ho vyzvat k uhrade zostatku dohodnutej kipnej ceny (po
odpoditani uhradenej zabezpeky) vo wvyske 273 280,- EUR (slovom:
»dvestosedemdesiattritisicdvestoosemdesiat” eur) vlehote splatnosti dohodnutej
v bode 4.1 tohto ¢lanku zmluvy.

Kupna cena je uhradend riadne a v€as diiom pripisania zostatku kdpnej ceny v sume
273 280,- EUR v lehote splatnosti dohodnutej podla bodu 4.1. tohto ¢lanku tejto
zmluvy na bankovy ucet (IBAN) Predavajuceho uvedeny v zédhlavi tejto zmluvy.

Clanok Vv
Sposob prevodu

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v sulade s § 11 ods. 1 zdkona o sprave majetku
Statu, je navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujiceho opravneny podat len Predavajlci, a to az po
pripisani zostatku kupnej ceny vo vyske 273 280,- EUR na ucet Predavajuceho
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany berud na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy su svojimi zmluvnymi
prejavmi viazané az do rozhodnutia Okresného Uradu Levoca, katastralneho odboru
o povoleni alebo zamietnuti vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
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5.3

5.4

5.5

6.1
a)

b)
c)

d)

f)

g)

6.2

podla podmienok tejto zmluvy. Zmluvné strany sa zaroven zavazuju, poskytovat si
vzajomnu sucinnost pri odstrarfiovani pripadnych nedostatkov vzniknutych
v katastralnom konani.

V pripade, ak Okresny urad Levoca, katastralny odbor, prdvoplatne rozhodne
o zamietnuti ndvrhu na vklad alebo o zastaveni konania o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, si zmluvné strany podla § 457
Obcianskeho zdkonnika povinné vratit si navzajom poskytnuté plnenia bezodkladne,
najneskor do 30 dni odo dria dorucenia uvedeného rozhodnutia.

Preddvajuci zostane sprdvcom Nehnutelnosti opisanych v ¢l. 1l bode 2.1 a 2.2 tejto
zmluvy, ktoré su vo vlastnictve Statu, az do nadobudnutia vlastnickeho prava
Kupujucim na zaklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.

Kupujuci pravoplatnym rozhodnutim o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti nadobudne Nehnutelnosti opisané v €l. Il bode 2.1 a 2.2 tejto zmluvy do
svojho vyluéného vlastnictva v celosti.

Clanok VI
Pravne zaruky

Predavajuci vyhlasuje a zarucuje, zZe:
Nehnutelnosti opisané v ¢l. Il bode 2.1 a 2.2 tejto zmluvy sa nachadzaju v jeho vyluénom
vlastnictve,
je opravneny s Nehnutelnostami plne disponovat,
na Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne zalozné prdva, akékolvek iné tarchy, akékolvek
prava tretich os6b, vratane vecnych bremien a inych prav, nie su a nebudd urobené
Ziadne opatrenia akroky zo strany Predavajuceho kzriadeniu takychto prav
k Nehnutelnostiam,
na Nehnutelnosti neboli uplatnené Ziadne naroky podla osobitnych pravnych predpisov,
vlastnictvo Preddavajuceho k Nehnutelnostiam nie je nijako ovplyvnené Ziadnou dohodou
s tretou stranou,
nebolo rozhodnuté o vyvlastneni Nehnutelnosti, odstraneni Nehnutelnosti alebo
o zmene ich vyuzitia, ani nebolo zacaté a neprebieha Ziadne sudne, spravne ani iné
konanie, ktorého désledkom by doslo k vyvlastneniu alebo odstraneniu Nehnutelnosti,
alebo ktorym by bolo inak obmedzené vlastnicke pravo Kupujuceho k Nehnutelhostiam,
vykona vsetky kroky avyvinie maximalne usilie nevyhnutné na to, aby Kupujuci
nadobudol vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam.

Kupujuci vyhlasuje a zarucuje, zZe :



a) s Nehnutelnostami vymedzenymi v¢él. Il bode 2.1 a2.2 tejto zmluvy sa doékladne

b)

c)

d)
e)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

oboznamil, stav Nehnutelnosti je mu dobre znamy aj zo Znaleckého posudku Ccislo
2782014 zo dfa 07.11.2014, vypracovaného Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej
univerzity v Ziline,

v stave, v akom sa Nehnutelnosti nachadzaju ku driu podpisu tejto zmluvy ich po naplneni
podmienok tejto zmluvy nadobudne do svojho vylu¢ného vlastnictva v celosti,

ma dostatok financnych prostriedkov na splnenie si svojich povinnosti vyplyvajucich
z tejto zmluvy,

je spbsobily uzavriet tuto zmluvu a plnit zavazky vyplyvajuce z tejto zmluvy,

jeho pravo nadobudnut Nehnutelnosti, ktoré su predmetom prevodu, nie je nijakym
sp6sobom obmedzené.

Clanok VI
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Predavajuci odovzda Nehnutelnosti vymedzené v ¢l. I
bode 2.1 a 2.2 tejto zmluvy do uZivania Kupujucemu po pravoplatnom rozhodnuti
prislusného okresného uradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho
prava, ato formou pisomného protokolu o fyzickom odovzdani a prevzati
Nehnutelnosti, riadne podpisanym oprdvnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran.

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucéenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uvedenu
v zahlavi zmluvy alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane do podatelne, ak
neskoér nebola medzi zmluvnymi stranami oznamena ina adresa na dorucovanie.

Pokial si adresat, ktorému je pisomnost uréena z akychkolvek dévodov pisomnost
neprevezme, povinnost odosielatela je splnend v den, ked posta pisomnost vrati
odosielatelovi ako nedorucitelnu zasielku, a to bez ohladu na dévod, pre ktory sa ju
nepodarilo dorucit.

Predavajuci nie je danovnikom dane z prevodu a prechodu nehnutelnosti v sulade
s § 2 ods. 3 pism. a) zakona ¢&. 554/2003 Z. z. odani z prevodu a prechodu
nehnutelnosti a o zmene a doplneni zdkona ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch a tlmoc¢nikoch

v zneni zdkona ¢. 238/2000 Z. z.

Kupujuci berie na vedomie, Ze ak tuto kdpnu zmluvu neuzatvori s Predavajucim
v primeranej lehote, ktora je pre ucely tejto zmluvy 15 dni od dorucenia navrhu
kipnej zmluvy v 6smich rovnopisoch Kupujucemu na podpis alebo ak Preddvajuci
odstlpi od tejto kipnej zmluvy, pretoZe Kupujlci nezaplatil zostatok kipnej ceny vo



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

vySke 273 280,- EUR v lehote splatnosti dohodnutej v¢l. IV bode 4.1 zmluvy,
uhradend zabezpeka vo vyske 11 720,- EUR (slovom: , jedenasttisic sedemstodvadsat”
eur) prepadne v prospech $tatu v sulade s § 8ab ods. 7 zdkona o sprave majetku stat

Clanok Vil
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva, v stlade s § 11 ods. 4 zdkona o sprave majetku Statu, nadobuda platnost
driom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky. Obligacnopravnu
udéinnost, vsulade s§ 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov, nadobuda zmluva dfiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv a vecnopravnu uc¢innost okamihom povolenia
vkladu prislusnym katastralnym odborom, podla § 28 ods. 2 zakona ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zverejnenie tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmliv zabezpeci Preddavajuci
a Kupujuceho o jej zverejneni bezodkladne upovedomi e-mailom na e-mailovu adresu
Kupujuceho pavlansky@rosero.sk.

Kupujuci podpisom tejto zmluvy vyjadruje suhlas so zverejnenim tejto zmluvy
v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, prejavy
vOle s hodnoverné, dostatoc¢ne urdité a zrozumitelné aich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena.

Zmluvné strany dalej vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a bez vyhrad snou suhlasia, azZe tuto zmluvu uzatvaraju slobodne
a vaine, nie v tiesni a bez natlaku, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Predavajuci si vyhradzuje pravo nezverejriovat podpis/signatiru Statutarneho organu,
nakolko ju povaZuje za skutocnost doverného charakteru. Kupujuci sa vyslovne
zavazuje toto ustanovenie reSpektovat a dodrziavat.

Tato zmluva je vyhotovena v dsmich (8) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost
origindlu, z toho Sest (6) vyhotoveni dostane Predavajuci, jedno (1) vyhotovenie
Kupujuci a jedno (1) vyhotovenie Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
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V Bratislave, dna Vo, , dna

Za Predavajuceho: Za Kupujuceho:
JUDr. Kajetan Kicura Mgr. Jolana Pavlanska
predseda konatelka

Bc. Zuzana Rochova
konatelka



