ZMLUVA

7 4
o vykone spravy
uzavretd podla zakona €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (§ 8 zak. €. 367/2004 Z.z.) medzi tymito zmluvnymi stranami:
1. SPRAVCA: Okresné stavebné bytové druistvo, SNP 1936, Povaisii
Bystrica

zapisané v Obchodnom registri Okr tho sudu Trendin, Oddiel: Dr. Vioika & 10006/R
zastupené: Ing. Jozef Machin - prokurista

bankové spojenie: OTP Banka Slovensko a.s., PovazZska Bystrica, Cislo 1uctu: 634564/5200
VUB a.s., Povazska Bystrica, ¢islo uctu: 2658813859/0200

ICO: 36016659 ICDPH: SK 2020111016

2.Viastnici bytu v podiele Y:
- SR - Okresny arad Trenéin
Ul. Hviezdoslavova 3, 911 01 Tren¢in
Zastapeny: Ing. Stefan Bohuii, prednosta tiradu

Ul. Sladkovi¢ova 680/94-1, 017 01 Povazska Bystrica

byt ¢. 1 na prizemi, vchod €. 94 v bytovom dome sup. ¢. 680 postavenom na parc. KNC
¢. 4235/8 s prislusnym podielom 4023/33236-in na spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu
a spoluvlastnickym podielom 4023/33236-in k pozemku parc. KNC €. 4235/8

CLANOK 1.

Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je:
1. Poverenie spravcu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome zabezpelenim prevadzky,
udrzby a oprav spolo¢nych Casti, spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu (v d’alSom texte
dom™),v Povaziskej Bystrici, ul. Sladkovicova, €. 680 a pozemku, ktory prinaleZi k tomuto domu a
zabezpecenim sluzieb spojenych s uzivanim bytov.
2. Vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
zabezpeceni plneni dohodnutych touto zmluvou.

CLANOK II.
Rozsah predmetu

Spravca sa zavizuje obstaravat’ sluzby a tovary, ktorymi pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome zabezpecluje:

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
pril'ahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

¢) vedenie uctov domu v banke,

d) vymahanic $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, adrzby a oprav (v d'alSom texte ,,F PUaO") a
inych nedoplatkov,

¢) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome.



CLANOK III.

Prdva a povinnosti sprdvcu
1. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na ich ucet a je opravneny konat’ pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred sidom.
2. Spravca pri zabezpeCovani prevadzky, udrzby, oprav a sprave majetku vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome je povinny:
a) vykonavat' opravy a udrzbu spoloCnych <Casti, zariadeni, prisluSenstva domu a pozemku
prislichajiceho k domu podla poZziadaviek vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
v sulade s pravnymi predpismi a hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome s odbornou starostlivostou a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi.
b) zabezpecovat’ nasledujuce plnenia suvisiace s vykonom spravy a zabezpeCovat nasledujuce sluzby
spojené s byvanim:
e revizie vyhradenych technickych zariadeni (elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody,
vytahy, hasiace zariadenia, poziarne vodovody vratane hydrantovych skrin),
e na poziadanie vlastnikov alebo zastupcu vlastnikov bytov (v d’alSom texte ,,ZVB™) kontroly a
prehliadky spolocnych priestorov (v d'alSom texte ,,SP*), spolo¢nych Casti a zariadeni domu (strechy,
fasady, malby, natery, rozvody studenej vody, teplej uzitkovej vody, plynu, ustredného kurenia,
vztuchotechniky, vodovodaych a kanalizaCnych Sacht, poziarnych vodovodov vratane hydrantovych
skrin a vytahov),
e na poziadanie vlastnikov alebo ZVB kontroly a prehliadky vsetkych meracich a regulaénych
zariadeni sliziacich k rozictovaniu nakladov za dodavku energii a médii,
e dodavku studenej vody (v d’alSom texte ,,SV®), dodavky tepla a teplej uzitkovej vody (v d’alSom
texte ,,TUV™), odvadzanie odpadovych a dazdovych vod, dodavku clektrickej energie do SP a
zariadeni, deratizaciu SP, prevadzkyschopnost vytahu v zmysle platnych STN a platnych pravnych
predpisov.
¢) zabezpeCovat vedenie bytovo-pravnej, technicko-prevadzkovej a finan¢no-ekonomickej agendy
spojenej s plnenim nasledovnych ¢innosti:
e v oblasti bytovo-pravnej agendy: vedie evidenciu zmluv o vykone spravy, vymaha pohl'adavky,
dokumentuje sudne spory a vedie d’alSiu stidnu agendu, presetruje a vybavuje staznosti, oznamenia
a podnety vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktoré stvisia so spravcovstvom a uZzivanim
spolo¢ného majetku, zastupuje vlastnikov pri vymdhani S§kody, podava navrhy na vykonanie
dobrovol'nej drazby a na exekuéné konanie,
¢ v oblasti technicko-prevadzkovej agendy: vedie projektovii dokumentaciu stavieb, projektovu a
technicka dokumentaciu strojnotechnologickych zariadeni, pasporty domu, harmonogramy
revizii vyhradenych technickych zariadeni, opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni a
prisluSenstva domu, vedie obchodné zmluvy s dodavateI'mi prac a materialu, vedie a aktualizuje
evidenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a evidenciu poistnych udalosti, vypracuva roény
plan oprav, ktory zohl'adni najma opotrebenie materialu a stav spoloCnych Casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu a navrhuje vysku tvorby FPUaO domu na kalendarny rok, v spolupraci so ZVB
v dome,
¢ v oblasti financno—ekonomickej agendy: stara sa o zverené financné prostriedky, vypocitava
vlastnikom v dome vy$ku mesacnych preddavkov na thradu za sluzby vyplyvajuce z tejto zmluvy
pre jednotlivé byty, vychadzajuc zo skutoénych nakladov za predchadzajice obdobie a z
predpokladanych nakladov na nasledujuci rok, vyhotovuje roéné vyuctovanie sluzieb, vedie
priebeznu evidenciu platieb za sluzby vyplyvajuce z tejto zmluvy, vedie evidenciu upomienok pre
neplatiCov a prehl’ad ich vysporiadania, vedie evidenciu faktar, vedie uctovnu agendu zobrazujucu
finan¢ny stav a vysledky hospodarenia za dom.
3. Spravca je aj bez suhlasu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru opravneny zmenit' vySku
mesaénych preddavkov, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov, zmeny rozsahu poskytovanych stuzieb alebo vyplyvajici z rocného vyuctovania .
4. Spravca zabezpeli za odplatu d’alSie sluzby, na ktorych sa zmluvné strany dohodnu, alebo o ktoré
poziadaju vlastnici bytov a nebytovych priestorov alebo v ramci finanéného limitu ZVB .
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5. Spravca je povinny viest' samostatné analytické G¢ty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskan¢ z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a prostriedky FPUaO musi spraveca viest’ oddelene od uctov spravcu v banke, a to osobitne za kazdy
spravovany dom. MajiteT'om uc¢tu domu zriadeného spravcom v banke st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome; spravca je prisluSny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na Géte domu a
vykonavat k tomuto utu prava a povinnosti vkladatel'a podla osobitného zakona o ochrane vkladov.
Spravca nesmie vyuzit’ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osdb.

6. Pri obstaravani sluzieb a tovarov je spravca.povinny dojednat’ Co najvyhodnejSie podmienky, aké
bolo mozZné dojednat’ v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je
povinny riadit” sa rozhodnutim prislusnej zakonnej vacSiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome o vybere dodavatela.

7. Spravca je povinny umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie
nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo &erpania FPUaO.

8. Spravca je povinny zvolavat schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ak o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

9. Spravca podava navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru na
uspokojenie pohl'adavok, ak je schvaleny nadpoloviénou vécSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Podava navrh na exekuéné konanie podla osobitnych predpisov.

10. Ak spravca vypovie zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome nemaju ku diiu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone
spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené spoloCenstvo. Pravne vztahy vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spraveu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami
vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezaloZia
spolocenstvo, vznika spoloCenstvo zo zakona. Na spoloCenstvo prechadzaji vsetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluv, ktoré stvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, alebo zo zmliv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny o vzniku spolocenstva pisomne vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a zabezpeCit’ registraciu spolocenstva na prislusnom
spravnom organe, priCcom v tomto pripade urci predsedu spoloCenstva spravca.

11. Spravca je povinny zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré
boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ktoré st definované osobitnymi
pravnymi predpismi, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez sthlasu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

12.Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracivat osobné tudaje vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, €islo bytu, telefonne €islo, elektronicka adresa, Cislo uctu a kod
banky. Spravca je opravneny na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome zverejniovat’ zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maji uhrnna vysku
nedoplatkov na preddavkoch do FPUaO domu a na thradach za plnenie aspoii 500 eur. V zozname sa
uvedie meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na
preddavkoch do FPUaO domu alebo na thradach za plnenie. Zoznam sa zverejiiuje na mieste
obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

CLANOK IV.
Spdsob rozuctovania nakladov za poskytnuté pinenia
1. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty v dome takto :
Rozuctovanie nakladov za poskytnuté plnenia sa vykonava podl'a platnych predpisov SR a podl'a
platnych smernic OSBD, predovsetkym jednym z nizSie uvedenych sposobov, dohodnutym
s vlastnikmi:
a) dodavka tepla na vykurovanie:



e podl'a podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru* a pomerovych rozdelovalov tepla, v
pripade 7Ze boli do bytu namontované

« podla podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru®

o podl'a obostavaného objemu bytu alebo nebytového priestoru*®

*)— vratane podielu na ploche (objeme) vykurovanych spolocne uZivanych priestorov domu

b) dodavku SV a TUV a odvadzanie odpadovej vody:

e podl'a hodnét nameranych meracnii v bytoch a nebytovych priestoroch upravenych koeficientom,

s podl'a spotrieb stanovenych nahradnym sposobom upravenych koeficientom,

« podl'a poctu 0s6b, .

¢) dodavku elektrickej energie do SP a zariadeni:

¢ podla poctu oséb v byte,

s podl'a podkladov predlozenych ZVB,

d) odvadzanie zrazkovych véd

e podl'a podlahovej plochy bytu,

¢) uzivanie vytahu a dozorovanie vytahu (ak sa v dome nachadzaj))

e podl'a poc¢tu 0séb v byte,

f) deratizacia

o rovnym diclom na byt,

g) poistenie nehnutelnosti

» podla uzitkovej plochy byter; -

Odpoéty bytovych meradov TUV a SV sa vykonavaji $tandardne polroéne. Odpodet pomerovych
rozdel'ovacov tepla 1 krat roCne. Poplatok za sluzby spojené s prevadzkou a odéitanim pomerovych
rozdel'ovacov tepla a s rozpocitanim ndkladov na teplo na vvkurovanie bude ucCtovany vo vyske
vyplyvajiacej zo zmluvy uzatvorene] s roztétovacou firmou.

Udaje o poéte 0s6b pre vyuctovanie, o rozpoditani nakladov za pouZivanie pra¢ovne alebo mangl'ovne
a podklady k rozpocitaniu inych nestandardnych nakladov (napr. spotreba elektrickej energie pre
zariadenia suvisiace s Sirenim TV signalu v dome, spotreba energii pri revitalizacii a pod.) predklada
za dom na konci roku ZVB.

2. Rozuctovanie nakladov za poskytnuté sluzby predlozi spravca vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome do 31.5. nasledujiccho roku. Vyuctovanim zisteny nedoplatok na skutoénych
nakladoch za poskytnuté sluzby je vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome povinny uhradit’
spravcovi do 30 dni od doruCenia vyuctovania. V tej istej lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikovi
bytu a nebytového priestoru v dome vyuctovanim zisteny preplatok, v pripade, ak zo strany vlastnika
nebude uplatnena reklamacia, na prevadzkovom ucte domu bude dostatok finanénych prostriedkov a
vlastnik nema nedoplatok na preddavkoch do FPUaO domu, na thradach za plnenie, resp. nema iny
penazny zaviazok voli ostatnym vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome alebo wvoci
spravcovi. Zmluvna strana, ktorda je v omeskani so splnenim tejto povinnosti sa zavidzuje uhradit’
druhej zmluvnej strane uroky z omeskania.

CLANOK V.

Prdava a povinnosti viastnikov
1. Rozsah prav a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome je ureny zakonom
§.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorfich predpisov a touto
zmluvou.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni mesacne vopred vZdy do konca bezného
mesiaca poukazovat na ucet domu najma:
a) poplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu, resp. nebytového priestoru,
b) platby do FPUaO na zabezpelenie prevadzky, udriby a oprav spoloénych dasti, spoloénych
zariadeni a pozemku,
¢) poplatok za havarijnu sluzbu,
d) poplatok za overovanie vodomerov a sluzby s tym spojené,
¢) poplatok za vykon spravy vo vyske stanovenej spravcom. Poplatok za vykon spravy bude
mesacne uhradzany trvalym prikazom z G¢tu domu v banke na ucet spraveu.



) odmenu za Cinnost’ zastupcu viastnikov,

3. Platby podl'a ods. 2) tohto ¢lanku budi presne Specifikované v mesaénom zalohovom predpise
platieb jednotlivych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vystaveného spravcom.

4, V pripade porusenia povinnosti platit platby podla ods.2) riadne a v€as , je vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome povinny zaplatit’ spravcovi zmluvnia pokutu vo vyske 0,03% denne z
prislusnej diznej sumy odo diia omeskania az do zaplatenia.

5. Za dodrziavanie predpisov ochrany pred-poziarmi zodpovedaju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome a v zdkonnom rozsahu spravca.

6. Vlastnik bytu a nebytoveho priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu,
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach , ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych Castiach
domu a spolo¢nyvch zariadeniach domu, prisluSenstve a pozemku, najmid o sposobe ich prevadzky,
udrzby a oprav.

7. Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvolat’ schédzu vlastnikov ak
na ich Ziadost’ nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti. Oznamenie o
schodzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu
a nebytového priestoru v dome minimalne pat dni pred dfiom konania schddze viastnikov. Oznamenic
o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak ma schédza vlastnikov
rozhodovat’ o tulohach pre $pravcu. Pisomna forma dorudenia ozndmenia o schddzi vlastnikov je
splnena aj vyvesenim ozndmenia o schédzi v spolocnych priestoroch bytového domu ( vchodové

dvere, nastenky, tabule, vytahy...)

8. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome je povinny najma:

a) na svoje naklady byt a nebytovy priestor udrzZiavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie, najmé
vCas zabezpeCovat tudrzbu a opravy;

b) konat tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmendch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v
dome, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil

a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav;

¢) oznamovat spravcovi pravdivé tdaje tyvkajuce sa poctu Clenov a prislusnikov jeho domacnosti,
ktoré su podstatné pre rozuctovanie sluZieb spojenych s uZivanim bytu a taktieZ je povinny oznamit’
bez zbytoéného odkladu spravcovi zmeny v pocte 0sdb, ktoré uzivaji byt stvisle minimalne pocas
dvoch mesiacov. Ak vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit’ spravcovi svoju adresu a kazda jej
zmenu,

d) pred uskutoCnenim prac oznamovat spravcovi a ZVB vSetky udaje o rekonstrukeii a prestavbe
bytu, nebytového priestoru a zasklievani loggie v sulade so zdk. ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov. Na zaklade ziadosti spravca
vyda k prestavbe stanovisko. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne
upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového
priestoru spravcovi z dévodu kontroly, €1 stavebné upravy neohrozuji, neposkodzujii alebo nemenia
spolo¢né Casti domu alebo spolocné zariadenia domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit' vykonavanie
stavebnych uprav bytu alebo nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu;

¢) umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyvhnutnej miere pracovnikovi spravcu alebo nim
poverenej osobe vstup do bytu za ucelom vykonania obhliadky technického stavu vaitornej instalacie
bytu, SP a prisluSenstva bytu, montaze alebo udrzby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte
a na odpocet nameranych hodndt, resp. vykonania potrebnej opravy. Ak viastnik neumozni na
poZiadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vznikauté takymto konanim;

f) umoznit’ dodavatel'om energii instalacia, odpocet a Gdrzbu meracich a regulacnych pristrojov

a zariadeni umiestnenych na vstupe do budovy;

gjumoznit’ odstranenic nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpednosti technického zariadenia,
ktoré definujii osobitné pravne predpisy. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaji za vzniknuté
skody;



h) dodrziavat domovy poriadok; v pripade porusenia domového poriadku je vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru povinny zaplatit’ spravcovi zmluvnu pokutu vo vyske 50,-€ za kaZzdé porusSenie
domového poriadku. Zmluvna pokuta je prijmom FPUaO domu.

9. V pripade nepredvidanych havarii vlastnici bytov a nebytovych priestorov znasaju financné
dosledky i v pripade, ak na FPUaO nebude dostatok prostriedkov na likvidaciu havarie.

10. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome prechadzaju na
nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik nadobudol
byt alebo nebytovy priestor v dome na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je povinny
pristupit’ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v
dome na nového vlastnika odstupuje doterajSi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome od
zmluvy o vykone spravy; zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaji aZ ich usporiadanim. Nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome zavizuji aj pravne ukony tykajuce sa domu,
spoloénych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykonané pred
prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome. Novy vlastnik
pisomne potvrdi prevzatie klItiov od vchodu domu, spoloénych priestorov a pivnice od
predchadzajuceho vlastnika.

11. Pri prevode a prechode vlastnictva bytu a nebytového priestoru inej osobe a pri ukonceni vykonu
spravy su vlastnici povinni zaplatit’ spravcovi zalohu na vyactovanie skutoénych nakladov za sluzby
a plnenia poskytnuté za uzivanie bytu.

12. Vlastnik bytu alebo nebytoveho priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa neméZe domahat’ upustenia
od povinnosti uhradzat’ preddavky do FPUaO, Gihrady za plnenia a platby za spréavu.

CLANOK VI.
Sprava spolocnych Casti, zariadeni, spolocnych nebytovych priestorov, prislusenstva domu a
pozemku

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, o
spoloénych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch,
prislusenstve a pozemku na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznamenie o schodzi
vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi minimalne 5
dni pred diom konania schodze a to spésobom v dome obvyklym. Pisomna forma doruCenia
oznamenia o schodzi vlastnikov je splnena aj vyvesenim oznamenia o schddzi v spolonych
priestoroch bytového domu ( vchodové dvere, nastenky, tabule, vytahy..), o sa zaroven povazuje za
obvykly spdsob oznamovania schddze v dome. To plati aj pre listiny zverejiiujuce sa pri pisomnom
hlasovani.

2. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden
hlas pripadajici na byt alebo nebytovy priestor v dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo
vlastnictve viacerych o0s6b, moézu uplatmit svoje hlasovacie pravo len ako celok.
3. Schodza vlastnikov je uznasaniaschopna, ak st pritomni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome, ktori maji aspon dve tretiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Na prijatiec rozhodnutia na schédzi vlastnikov je potrebny suhlas nadpolovicnej vicsiny hlasov
pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a 5 neustanovuju inak. Ak
schdédza vlastnikov nie je ani hodinu po oznamenom zacati schédze vlastnikov uznaSaniaschopna, je
na prijatic rozhodnutia potrebnd nadpoloviéna vacSina hlasov pritomnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome; to neplati, ak sa hlasuje podla odsekov4aSa §8aods. 1 a6, § 8b
ods. 2 pism. i), § 10 ods. 1 a § 16 ods. 3 a4 zak. €. 182/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov.
4. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia na schédzi vlastnikov
dvojtretinovou vécésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju
o zmluve o uvere a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o zabezpeCeni Gveru a o kazdom dodatku k nej,
o zmluve o najme a kupe veci, ktorti vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uZzivaju s pravom
jej kupy po uplynuti dojednané¢ho Casu uzivania a o kazdom dodatku k nej, o zmluve o vstavbe alebo
nadstavbe a o kazdom dodatku k nim, o zmene GCelu uzivania spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu a o zmene formy vykonu spravy; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v
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podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zarovei stihlas vSetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome na najvys$som poschodi. Suhlas vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa
vyzaduje pri rozhodovani o prevode spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu alebo
prifahlého pozemku alebo ich casti. Ak sa rozhoduje pisomnym hlasovanim podla tohto odseku,
podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v
dome mdze overit’ aj notar alebo obec.
5. Ak viastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome rozhodli o veci, nové rozhodnutic o tej istej veci
nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci do jedného roka od platného
hlasovania sa vyZaduje suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
pricstorov v dome, okrem hlasovania o veci, pri ktorej sa vyZzaduje dvojtretinova viacsina. Ak sa o veci
rozhodovalo dvojtretinovou vicsinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje stuhlas
Stvorpatinovej vacsiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome méZe v listinnej podobe, s Gradne overenym
podpisom, splnomocnit’ intt osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Stcastou splnomocnenia musi
byt aj prikaz, ako-ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o splnomocnenie
na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa origendlom splnomocnenia preukazuje na zaCiatku schodze vlastnikov rade
alebo zastupcovi vlastnikov alebo na poziadanic aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v
dome. Kandidati na funkciu zastupcu vlastnikov nemoézu byt splnomocneni inym vlastnikom bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ak ide o hlasovanie o ich volbe. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nemdze splnomocnit’ na zastupovanie spravcu.
7. Pisomné hlasovanie méze vyhlasit’ spravca alebo Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ak na ich Ziadost’ nevyhlasil pisomné hlasovanie spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti. O
pisomnom hlasovani mé7u rozhodnt’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim
podla odseku 3. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome 7 kalendarnych dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat, o termine a
mieste hlasovania, a to spdsobom v dome obvykiym. Na hlasovacej listine alebo na viacerych
listinach, ktoré obsahuju plné znenie schvalovaného navrhu, musi byt uvedeny deri konania
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, otdzka alebo otazky;
ak je viac otazok, oznacia sa poradovymi Cislami. Suhlas alebo nesuthlas vyjadruju vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome vlastnorunym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej
listine. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej
listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca, alebo zvoleny zastupca jednej
Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do
piatich pracovnych dni od skonenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo
pisomné hlasovanie pravoplatng, je potrebny suhlas nadpoloviéne] vacsiny hlasov vietkych vlastnikov
byvtov a nebytovych priestorov v dome, ak odseky 4 a 5 neustanovuji inak. V pripade neuspe$ného
pisomného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov.
8. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30
kalendarnych dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania
dozvediet, ma pravo obratit’ sa na std najneskor do troch mesiacov od hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa mdze zaroven na prisluSnom
sude domahat dolasného pozastavenia ulinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov podla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa uznasSaniaschopna vicSina
podl'a odsekov 3 a 4 nedosiahne, rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome sud. Platné rozhodnutia st zavdzné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi st zavazné pre vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podpisala nimi splnomocnena osoba.



9. Styk vlastnikov so spravcom zabezpeCuje zastupca vlastnikov zvoleny na schodzi vlastnikov.
Zastupca vlastnikov informuje o Cinnosti spraveu a doleZitych otazkach prevadzky domu. ZVB je
povinny uplatiiovat’ voéi spravcovi poziadavky viastnikov v sulade s touto zmluvou.

10. Prevadzku domu, erpanie FPUaO, opravy a udribu spoloénych asti, zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zabezpeluje spravca na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov prijatych v sulade s §14 zak. €. 182/1993 Z z. v zneni neskor§ich predpisov.

11. Prevadzku domu, &erpanic FPUaO, opravy a udrrbu spoloénych &asti, zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zabezpeluje spravca takticz na zaklade poriadavky ZVB vlastnikov do
vysky financného limitu odstihlaseného ZVB _ vilastnikmi bytov a nebytovych priestorov spdsobom
stanovenym v § 14 zak. €. 182/1993 Z.z.. v zneni neskorSich predpisov.

12.Bez suhlasu vlastnikov je spravca pri vykone spravy domu opravneny vykonavat povinnosti
uloZzené mu osobitnymi pravnymi predpismi a to najméd pravidelné revizie vyhradenych technickych
zariadeni (vytahy, elektrozariadenia, bleskozvody, plynové rozvody, hasiace zariadenia, a pod.) .

CLANOK VIL.

Oprdavnenie a spdsob hospoddrenia s fondom previadzky, udriby a oprav
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v stilade so zmluvou o vykone spravy
poukazovat’ preddavky mesalne vopred do FPUaO a to od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti. Vysku preddavku do FPUaO uréia vlastaici
bytov a ncbytovych priestorsv v dome spravidla vzdy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté
predpokladané naklady na prevadzku Gdrzbu a opravy spoloénych ¢asti, spoloCnych zariadeni domu,
nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlé¢ho pozemku ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykonavaji uhrady do FPUaO
podl'a velkosti spoluvlastnickeho podicelu; ak je suCast'ou bytu balkon, lodzia alebo terasa, pre ulely
tvorby FPUaO domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy
balkéna, lodZie alebo terasy. Pri uréeni preddavkov do FPUaO st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome povinni zoh'adnit’ mieru vyuZivania spolo¢nych Casti domu a spoloCnych zariadeni
domu vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome.
2. Prijmom FPUaO domu st
a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
b) prijem za prenijom spoloénych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusensiva a prilahl¢ho pozemku,
¢) vynosy z uétu domu vedeného v banke,
d) prijmy z vytazku execkucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo
nebytového priestoru, vo vyske pohladavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava,
ktoré vzniklo podla tohto zdkona,
¢) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav domu,
f) prijmy z predaja spoloénych nebytovych priestorov, spolocnych Casti domu alebo spoloénych
zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodli inak.
¢) mimoriadne prispevky na zéklade rozhodnutia viastnikov prijatého v sulade s §14 zak. €. 182/1993
Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
3. Z FPUaO sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, idrzbu a opravy spolo¢nych &asti
domu, zariadeni domu, prisluSenstva, prilahi¢ho pozemku ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonStrukciu domu. Z fondu prevadzky, Gdriby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a loggii.
4. Prostriedky FPUaO mé7u byt prechodne pouZité na vihradu za plneni spojenych s uZivanim bytu a
nebytového priestoru v pripade ich dofasn¢ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na
Uhradu tohto plnenia sa tieto prostriedky vratia do FPUaO.
5. Cerpanie prostriedkov FPUaO podlicha odsiihlaseniu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Suhlas vlastnikov na Cerpanie financnych prostriedkov z FPUaO nie je potrebny pri objednani
prac a sluZieb do vysky odsuhlasenej ZVB vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. V tychto
pripadoch rozhodne o objednavke ZVB.
6. Spravca je bez suhlasu vlastnikov opravneny disponovat’ s prostriedkami FPUaO



- v pripade vzniku havarii na spolonych Castiach a zariadeniach domu, ktoré je povinny bezodkladne
odstranit’

- pri pravidelne sa opakujucich odbornych prehliadkach a odbornych skuskach (¢l. VI ods. 11 zmluvy)
- pri odstraiiovani chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia definovaného osobitnym pravnym predpisom, ak bezprostredne
ohrozuju zZivot, zdravie alebo majetok

7. Prostriedky FPUaO nepouzité v prislu$nom kalendarnom roku sa nevracaju vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome, ale prechadzaji do nasledujaceho roka.

8. Majetok vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nemdze byt sucastou konkurznej
podstaty spravcu, ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov.

9. Spravca je povinny sledovat’ uhrady za plnenia a tthrady preddavkov do FPUaO od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky.

10.Spravca je povinny predloZit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajiaci rok tykajucej sa domu, najmid o finanénom hospodareni domu, o stave
spolo¢nych cCasti domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutoCnostiach,
ktoré suvisia so spravou domu, najneskor do 31.maja nasledujiceho roka. Sprava o &innosti bude
obsahovat’ :vyuétovanie pouzitia FPUaO, tihrad za plnenie, rozaétované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome, informacie o celkom zostatku finan¢nych prostriedkov domu na bankovom tcte k
31.12. predchadzajiceho roka, informéacie o celkovej vysSke nedoplatkov evidovanych k 31.12.
predchadzajuceho roku, inforffiacie o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skusok v
predchadzajacom roku.

11.Ak spravca nepredlozi viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti
podla odseku 10 ¢l. VIL, nema az do jej predloZenia narok na platby za spravu; narok na platbu za
spravu nema spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka roCny plan oprav podla
§ 8b ods. 2 pism. h) zak.¢.182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov na nasledujuci kalendarny rok.
12. Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome za vSetky skody vzniknuté

v dosledku neplnenia alebo nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajiacich z tohto zakona
alebo zo zmluvy o vykone spravy.

CLANOK VIIL.

Osobitné ustanovenia
1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome splnomociiujii v celom rozsahu spravcu k ich
zastupovaniu vo vSetkych pravaych tkonoch pri zabezpeCovani povinnosti podl’a ¢l. I1I tejto zmluvy,
pri zabezpeCovani pohl'adavok vzniknutych neplnenim si povinnosti viastnikov podla ¢&l. V. tejto
zmluvy a k uzatvaraniu zmliv na prenajom spolo¢nych casti, zariadeni domu, ak s prendjmom
suhlasia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ako zalozni veritelia podpisom tejto zmluvy
v celom rozsahu splnomociiuja spravcu na pripravu a realizaciu drazieb v zmysle zak. ¢. 527/2002 Z.z.
o dobrovolnych drazbach.
3. Prava a povinnosti suvisiace s vykonom spravy domu su uréené zakonom c. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a touto zmluvou.
4. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome sa zavézuje, ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na
int osobu uhradi spravcovi za posledné vyuctovacie obdobie vietky vzniknuté naklady na zaklade
predbezného vyuctovania. V pripade, ze vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma nedoplatok
na platbach, ktoré je povinny spravcovi poukazovat’ v zmysle ¢1. V. tejto zmluvy je vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome povinny vyrovnat’ dlh najneskoér ku dilu uzavretia zmluvy o prevode
vlastnictva bytu na in osobu. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome berie na vedomie, Ze
v pripade neuhradenia vyssSie uvedeného spravca mu neméze dat’ prehlasenie podla § 5 ods. 2 Zak. €.
182/1993 Z.z., ktoré tvori prilohu zmluvy o prevode vlastnictva bytu.
5. Vlastnici sa zavdzuju na uhradu nakladov, ktoré budu suvisiet s povinnostami spravcu
vyplyvajucich zo vSeobecne platnych pravnych predpisov ako 1 osobitnych pravnych predpisov, ktoré
nie su upravené v tejto zmluve. Na tento uéel mdZe spravea pouzit prostriedky FPUaO domu.



CLANOK IX.

Zdverelné ustanovenia
1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, pri¢om ju mozno vypovedat ktoroukol'vek zo zmluvnych
stran s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna Iehota zalina plymut od prvého dna
nasledujiceho kalendarneho mesiaca, po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mézu zmhuvu vypovedat alebo rozhodnit’ o zmene
formy spravy za podmienok stanovenych v § 14 zak. €. 182/1993 Z.z.v zneni neskorsich predpisov.
3. Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami.
4, Tato zmluva sa vyhotovuje v jednom vyhotoveni, priCom vlastnici maji narok na dorucenie kopie
zmhuvy.
5. VSetky zmeny a dodatky k tejto zmluve mézu byt prijaté len po dohode zmluvnych stran v pisomnej
forme.
6. Vlastnik stihlasi so spracovanim jeho osobnych tdajov v zmluve o vvkone spravy v zmysle zak. ¢.
122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov.
7. Spravca sa zavézuje, ze bude pri spracovavani osobnych udajov dodrziavat’ prislusné ustanovenia
7ak.¢.122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov.
8. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov svojim podpisom potvrdzujs , Ze zmluvu si precitali
a rozumeju jej a uzatvaraju ju dobrovolne , bez natlaku a bez Casovej tiesne.
9. Tato zmluva nahradza v pinom rozsahu doteraz platni Zmluvu o vykone spravy.
10. Zmluva nadobuda ulimost’ diiem nasledujicim po dni jej zveregjnenia v stlade so zakonom
. 546/2010 Z. z., ktorym sa doplifia zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

V Povazskej Bystrici, diia: @O] ...... /lc 76
OKRESNE Vet s
! oNE STAVEBNE
BYTQ\{’_E DRUZSTVO
PovaZské Bystrica
- g . Jozef M a . chun ......................................... Ing : é tef e o A
prokurista prednosta
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