ZMLUVA O KRATKODOBOM NAJME
PRIESTOROV HISTORICKE] BUDOVY STATNEHO DIVADLA KOSICE
KN ¢ 11/2016

uzavreta
podla ust. § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stdtu v zneni neskorsich predpisov,

podp. podla prislusnych ust. zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel STATNE DIVADLO KOSICE

Sidlo: Hlavnd 58, 042 77 KoSice

Konajuce: Mgr. Petrom Himi¢om, PhD. - generdlny riaditelom
Prdvna forma: Stdtna prispevkovd organizdcia

Zriadovatel” Ministerstvo kultury SR, zriadovacia listina MK 3035/2015-110/16314
Bankoveé spojenie: Stdtna pokladnica Bratislava

Cislo uctu: SK85 8180 0000 0070 0007 0481

BIC: SPSRSKBAXXX

1CO: 31299 512

IC DPH: SK2021469758

DIC: 2021469758

Kontaktnd osoba: Juraj Grega

Telefon: 055 - 2452 204

Fax: 055 -2452 212

Webove sidlo: www.sdke.sk

e-mail: juraj.grega@sdke.sk

Najomca: MICHAL SASAK

Sidlo: Kurskd 2, 040 22 Kosice

Konajuice: Michal Sasdk

Prdvna forma: fyzickd osoba - podnikatel

Register: Obvodny urad Kosice, ¢. Zivnostenského registra 804-4345
Bankoveé spojenie: Slovenskd sporiteliia, a.s., pobocka Kosice

IBAN : SK02 0900 0000 0050 3690 7133

1CO: 35418796

DIC: 103 369 4662

Kontaktnd osoba: Michal Sasdk

Telefon:

E-mail:

(dalej aj ako ,Zmluvné strany*)

sa dohodli na tejto Zmluve o krdtkodobom ndjme priestorov Historickej budovy Stdtneho divadla Kosice
(dalej len ,,Zmluva“)

Clanok I

Uvodné ustanovenia a vyklad pojmov

1.

Historickd budova Stdtneho divadla Kosice je viznamnou nehnutelnou kultirnou pamiatkou a déleZitou
dominantou historického jadra mesta KoSice.

Z pohladu ndjmu nebytoveého priestoru je velmi osobitym nebytovym priestorom, a preto sa vyuZitie
(uZivanie) priestorov Historickej budovy Stdtneho divadla Kosice (dalej len ,SDKE“) Ndjomcami riadi
nielen prislusnymi prdvnymi predpismi, ale aj osobitnymi pravidlami zakotvenymi v tejto Zmluve a
smerujucimi k zachovaniu ddstojnosti, vysokej umeleckej, reprezentativnej urovne a historickej
hodnoty, na ktorych respektovani a dodrZiavani Prenajimatel’ striktne trva.

Ndjomca prehlasuje, Ze si je vedomy tychto skutoCnosti a zavdzuje sa reSpektovat pravidld a podmienky
tejto Zmluvy, stanovené€ Prenajimatelom.

Pod pojmom Najomca sa na ucely tejto Zmluvy rozumeju aj vsetky osoby, ktor€ sa so suihlasom alebo
vedomim Ndjomcu v priestoroch Historickej budovy SDKE nachddzaju, alebo ktorych pritomnost




v tychto priestoroch je odvodena” od zmluvného vztahu Prenajimatela a Ndjomcu, vzhladom
k dohodnutému ucelu ndjmu, s vynimkou zamestnancov alebo inych zodpovednych oséb Prenajimatela.

Clanok II
Predmet zmluvy

1.

o

Predmetom tejto Zmluvy je dohoda zmluvnych strdn:

a) o podmienkach krdtkodobého ndjmu priestorov Historickej budovy Stdtneho divadla Kosice,

b) o podmienkach ndjmu hnutelnych veci suivisiacich s i¢elom ndjmu dohodnutym v tejto Zmluve,

c) opodmienkach poskytnutia a rozsahu sluZieb spojenych s ndjmom priestorov a hnutel'nych veci
poskytnutych Prenajimatelom.

Predmetom ndjmu podla ust. ods. 1 pism. a) tohto ¢ldnku Zmluvy su’ priestory divdckeho bufetu
v suteréne o rozlohe 84,5m?,

SluzZby spojené s ndjmom priestorov su sluzby zabezpecujuce funkcnost priestoru.

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy berie na vedomie, Ze mu z dévodu Specifickosti prenajiman€ho
priestoru vyplyva z osobitnych predpisov povinnost zabezpecit prevddzku, bezpecnost a ochranu
zdravia a majetku odborne vyskolenym technickym persondlom. Minimdlny pocet persondlu urci
Prenajimatel, v zdvislosti od tucelu ndjmu dohodnutého v tejto Zmluve, avsulade s prislusnymi
vSeobecne zdvaznymi prdavnymi predpismi. Tieto naklady uhradza Najomca na vlastné naklady;,
ktoré nie su zahrnuté v sume tihrady za uzivanie priestoru podla tejto Zmluvy podla ust. ¢lanku
IV ods. 1 tejto Zmluvy.

Sluzbami podla ust. ods. 4 tohto ¢ldnku Zmluvy sa rozumie doddvka elektrickej energie, studenej a teplej
vody, tepla, zabezpecenie funkcnosti VZT. Ndklady na tieto sluZby su zahrnuté v sume uhrady za uZivanie
priestoru podla tejto Zmluvy, v ust. ¢ldnku IV ods. 1 tejto Zmluvy a osobitne uveden€ v ust. ¢ldnku IV
ods. 2 pism. c) tejto Zmluvy.

0dvoz komundlneho odpadu si ndjomca zabezpecuje sdm a na vlastné ndklady.

Clanok III
Cas a el najmu

Prenajimatel’ poskytne priestory Historickej budovy SDKE v rozsahu upravenom v Clanku II odsek 2
v drioch 14.4.2016, 15.4.2016, 16.4.2016, 18.4.2016, 19.4.2016, 20.4.2016, 21.4.2016, 27.4.2016,
29.4.2016, 30.4.2016.

2. Prenajimatel’ poskytne priestory Historickej budovy SDKE v ¢ase uvedenom v bode 1 tohto cldnku
vylucne za ucelom, ktorym je ,poskytovanie obCerstvenia ndavstevnikom Divadla®

3. Ndjomca sa zavdzuje vyuZit priestory Historickej budovy SDKE len na dohodnuty ucel. Zmena ticelu
ndjmu podlieha predchddzajicemu pisomnému suhlasu Prenajimatela vyjadrenému vo forme dodatku
k tejto Zmluve.

Clanok IV

Najomné a iné uhrady, ich vy$ka a spésob platby

1. Zmluvn€ strany sa dohodli na uhrade za predmet tejto Zmluvy podla Cldnku II vo vyske 62,11 eur.
(slovom Sestdesiatdva eur jedenast centov)

2. 7 dohodnutej sumy tvori:

a) ndjomné za priestory Historickej budovy SDKE 53,52 eur
b) hrada za sluzby 8,59 eur, vrdatane DPH.

3. Ndjomca je povinny zaplatit celd sumu podla ods. 1 tohto ¢ldnku Zmluvy na zdklade zdlohovej faktiry
vystavenej a dorucenej Prenajimatelom bezhotovostne prevodom na ucet Prenajimatela a to najneskdr
do 13.4.2016. Po prijati platby Prenajimatel vyhotovi dariovy doklad.

Clanok V

Prava a povinnosti zmluvnych stran
V. A Prava a povinnosti Prenajimatela

1.

Prenajimatel’ md prdvo najma:
a) na uhradu sumy dohodnutej v ust. ¢ldnku IV ods. 1 tejto Zmluvy vo vyske, spdsobom a v termine
urcenych v tomto ustanoveni Zmluvy,




b)

d)

priestor, ktory je predmetom ndjmu, Ndjomcovi neposkytnut bez uvedenia dévodu, ¢o musi
Ndjomcovi telefonicky ozndmit najneskér 12 hodin vopred.

V pripade, Ze Ndjomca neuhradi v lehote splatnosti Prenajimatelovi dthradu podla ¢ldnku IV ods. 2,
je Prenajimatel’ oprdvneny’ od tejto Zmluvy odstupit a priestory Ndjomcovi neposkytnut;
Prenajimatel nezodpovedd v takomto pripade za skodu, ktord by tymto Ndjomcovi vznikla.

V pripade, Ze Ndjomca neuhradi v lehote splatnosti Prenajimatelovi uhradu podla ¢lanku IV ods. 2 a
Prenajimatel’ aj napriek tomu Ndjomcovi priestory poskytne, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi okrem omeskanej platby aj urok z omeskania vo vyske upravenej osobitnym
predpisom (Obciansky zdkonnik a vykondvacie predpisy k nemu).

2. Prenajimatel je povinny najma:

a)

b)

c)
d)

odovzdat aprenechat Ndjomcovi dohodnute” priestory Historickej budovy SDKE v stave
spdsobilom na vyuZitie v sulade s ui¢elom dohodnutym v tejto Zmluve a zabezpecit udrZanie tohto
stavu poc¢as dohodnutého ¢asu ndjmu,

zabezpecit Ndjomcovi riadne a nerusene” uZivanie (vyuZitie) prenajatych priestorov, ako aj
zabezpecit poskytovanie sluZieb spojenych s ndjmom,

dbat na to, aby faktura mala vSetky ndleZitosti stanovené osobitnymi prdvnymi predpismi,
zabezpecit Ndjomcovi dohodnuté hnutelné€ veci a sluzby.

V. B Prava a povinnosti Najomcu

1. Ndjomca md prdvo najmad:

a)

b)
c)

vyZadovat od Prenajimatela, aby boli dohodnute priestory Historickej budovy SDKE odovzdané
a udrZiavan€ v stave spdsobilom na vyuZitie v sulade s ucelom dohodnutym v tejto Zmluvy pocas
trvania zmluvného vztahu,

vyuZit prenajaty priestor spdsobom a na ucel dohodnuty v tejto Zmluve,
vyZadovat od Prenajimatela zabezpecenie sluZieb spojenych s ndjmom podla tejto Zmluvy.

2. Ndjomca je povinny najma:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)

h)

k)

1)

uZivat (vyuZit ) prenajaty priestor len na ucel dohodnuty” v tejto Zmluve aza pritomnosti
zodpovedného zamestnanca Prenajimatela,

postarat’ sa o poskytnute” priestory tak, aby na nich nevzniklo neprimerane opotrebenie alebo
nedoslo k ich poskodeniu,

zakazuje sa akymkolvek spdsobom zasahovat do stavebnych casti /konstrukcii/ prenajatého
objektu bez predchddzajuceho suhlasu riaditela utvaru technickej prevddzky,

zakazuje sa vstupovat na prilahlé balkony,
zakazuje sa fajcit v priestore celého objektu,

zakazuje sa pohybovat po priestoroch, ktore nie su predmetom prendjmu a ndjomca je povinny
dodrZiavat pokyny zo strany prenajimatela,

uhradit’ vsetky uhrady podla ¢ldnku IV tejto Zmluvy vo vyske, spdsobom a v termine dohodnutymi
v tejto zmluve, resp. podla ndleZitosti vystavenych faktur

na vlastne” ndklady opravit poskodenie poskytnutych priestorov, ak poskodenia vznikli
neprimeranym uZivanim priestorov Ndjomcom; pokial Ndjomca vlehote stanovenej
Prenajimatelom tieto poskodenia neodstrdni, urobi tak Prenajimatel na ndklady Ndjomcu,

ndjomca sa mdZe pohybovat len v priestoroch, ktore’ su” predmetom ndjmu vrdtane prilahlych
pristupovych komunikdcii k nim, zakazuje sa pohybovat po priestoroch, ktor€ nie su predmetom
prendjmu a ndjomca je povinny dodrZiavat pokyny zo strany prenajimatela,

zakazuje sa mu manipulovat' s akymkolvek technickym zariadenim, ktoré je sucastou objektu alebo
ktore” mu poskytol Prenajimatel’ ako is technickym zariadenim v priestoroch, ktore” nie su
predmetom prendjmu,

v pripade vzniku skody zavinenej ndjomcom na objekte alebo na zariadeni objektu je povinny tuto
skutocnost okamZite ndjomca hldsit prenajimatelovi,

ndjomca je povinny tuto Skodu odstrdnit na vlastne ndklady a to spésobom schvdlenym len na
zdklade pokynov prenajimatela,




m) odstrdnenim vzniknutého poskodenia nie je dotknut€ prdvo Prenajimatela vyZadovat od Ndjomcu
ndhradu skody a uslého zisku, ktory vznikol z dévodu nemoznosti plnohodnotného uZivania
prenajatych priestorov,

n) v pripade potreby poZiadat prislusneé ochrann€ autorske spoloc¢nosti (LITA, SOZA) o povolenie na
pouZitie autorskych diel a/alebo osSetrit’ autorske prdava alebo prdva suvisiace s autorskym pravom
v sulade s osobitnym predpisom; v pripade, Ze tak neurobi zndsa prdvne ndsledky svojho konania
Ndjomca,

0) bez zbytocného odkladu ozndmit Prenajimatelovi potrebu tych oprdv, ktore” ma” uskutoc¢nit
Prenajimatel, inak zodpovedd za skodu, ktord Prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

p) udrzZiavat ¢istotu a poriadok v prenajatych priestoroch,

q) plnit vsetky povinnosti vyplyvajiuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a vykondvacej vyhldsky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov, podla pokynov Ndjomcu,

r) plnit vsetky povinnosti vyplyvajuice zo zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom zneni
a vyhldsky ¢.283/2001 Z. z. o vykonan{ niektorych ustanoveni zdkona o odpadoch.

Ndjomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a za dodrZiavanie predpisov v oblasti
poZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, ochrany Zivotného prostredia a za
hygienické predpisy v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy berie na vedomie skutocnost, Ze pocas trvania ndjmu je povinny sa
riadit pokynmi zamestnancov Prenajimatela, ktori vykondvaju persondlno - technicke zabezpecenie
predstavenia, a to v rozsahu predmetu a ucelu tejto Zmluvy.

Ndjomca vyhlasuje, Ze bol pred podpisanim tejto Zmluvy pouceny o vsetkych podmienkach (miesto, ¢as
apod.) ohladom konzumdcie alkoholickych ndpojov a fajCenia v prenajatych priestoroch, atieto sa
zavdzuje dodrZiavat.

Ndjomca bude pred zacatim plnenia podla tejto Zmluvy preskoleny” bezpec¢nostnym technikom
Prenajimatela o platnych predpisoch na useku ochrany pred poZiarmi a je povinny obozndmit' s tymto
poucenim kazZdého, koho sa poucenie podla pokynov technika tyka.

Ndjomca nesmie dat poskytnute priestory, alebo ich ¢ast do uZivania inej fyzickej alebo prdvnickej
osobe bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ustanovenie ods. 4 cldnku I tejto
Zmluvy tymto ustanovenim nie je dotknute.

Clanok VI
Trvanie zmluvy, jej skoncenie, dorucovanie

1.

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktoru bola Zmluva dojednand,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strdn,

c) vypovedou tejto Zmluvy jednou Zmluvnou stranou

d) odstupenim od tejto Zmluvy jednou zo zmluvnych strdn.

Tdto Zmluva nadobuida platnost driom podpisania oboma Zmluvnymi stranami. Zmluvné€ strany beru na
vedomie, Ze podla ustanovenia §5a ods. 1 anasl. zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informdcidm v zneni neskorsich predpisov, je tdto Zmluva povinne zverejriovanou zmluvou. V siulade
s ustanovenim §47a zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni” neskorsich predpisov,
nadobuda tdto Zmluva ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

Dohodou zmluvnych strdn je moZné ukoncit tento zmluvny vztah kedykolvek, pricom v dohode sa uve-
die na podnet koho sa tdto uzatvdra, ako aj dévod uzatvorenia dohody, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak. Na platnost dohody sa vyZaduje dodrZanie pisomnej formy.

Vypovedat' tuto Zmluvu méZe ktordkolvek Zmluvnd strana aj bez udania dévodu, pricom vypoved musi
byt pisomna” a dorucena’ druhej Zmluvnej strane, inak je neplatnd. Zmluva sa skoncr” uplynutim
vypovednej lehoty, ktord je tri (3) pracovné€ dni a zac¢ina plynut den nasledujtici po doruceni vypovede.
Vypovedou méZe Zmluvna strany ukoncit tuto Zmluvu najneskdér 7 dni pred ddtumom uskutocnenia
ucelu ndjmu.

Odstupit od Zmluvy méZe Zmluvnd strana v pripadoch:




a) vis maior, pricom odstupujuca zmluvnd strana je povinna tuto skuto¢nost pisomne ozndmit druhej
Zmluvnej stranu bez zbytocného odkladu, ihned’ ako sa o okolnostiach znemoZniujucich plnit
predmet tejto Zmluvy dozvie,

b) zvldst hrubého porusenia povinnosti’ zakotvenych v tejto Zmluve druhou Zmluvnou stranou; za
zvldst hrub€ porusenie sa povaZuje takeé porusenie povinnosti jednej zmluvnej strany, pri ktorom
nie je mozn€ spravodlivo poZadovat od druhej zmluvnej strany aby pokracovala v plneni podla
tejto Zmluvy, a to so zretelom k obsahu a ucelu sledovanych touto Zmluvou.

U¢inky odstupenia od tejto Zmluvy nastdvaji diom dorucenia ozndmenia o odstiipeni druhej zmluvnej
strane. Odstupenim od tejto Zmluvy nie su dotknute’ prdva a povinnosti zmluvnych strdn, ktore’ by
vznikli pripadnym spdsobenim skody druhej zmluvnej strane.

Za pisomnu” koreSpondenciu zmluvnych strdn sa povaZuje aj e-mailova” korespondencia, okrem
dorucovania rovnopisov tejto Zmluvy a ozndmeni o skonceni” tejto Zmluvy. Povinnost dorucujuce;j
zmluvnej strany dorucit pisomnost’ sa splni, len ¢o adresdt pisomnost prevezme alebo len Co ju posta
vrdtila dorucujucej zmluvnej strane ako nedorucitelnu, alebo ak dorucenie pisomnosti bolo zmarené
konanim alebo opomenutim adresdta. U¢inky dorucenia nastanu aj vtedy, ak adresdt prijatie pisomnosti
odmietne. Pisomnosti tykajluce sa zmluvného vztahu vyplyvajuceho z tejto Zmluvy si Zmluvné€ strany
mdZu dorucovat aj v priestoroch a objektoch Prenajimatel, inak sa dorucuju postou.

Clanok VII
Sankcie

1.

Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100% uhrady podla ¢ldnku IV
ods. 1 tejto Zmluvy, ato v pripade nezaslania pisomného ozndmenia odstupenia od tejto Zmluvy
v pripadoch vis maior, podla ustanovenia cldnku VI ods. 5 pism. a) tejto Zmluvy, okrem pripadov, kedy
takéto ozndmenie Ndjomca z objektivnych dévodov nemohol zaslat.

Ndjomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 30% uhrady podla ¢ldnku IV ods.
1 tejto Zmluvy, a to v pripade ak Ndjomca porusi podmienky tejto zmluvy alebo ak sa predmetny ndjom
neuskutocni z dévodov na strane Ndjomcu.

Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

1.

Zmluvn€ strany sa zavazuju, Ze vSetky pripadn€ spory, do ktorych sa pri plneni tejto Zmluvy dostand,
budu riesen€ v prvom rade dohodou. Ak neddjde k dohode plati, Ze pripadne spory budu rozhodované
riadnymi sudmi.

Vsetky zmeny a doplnenia tejto Zmluvy sa uskutoc¢nia formou pisomného dodatku na zdklade
suhlasného prejavu oboch zmluvnych strdn.

Tdto Zmluva nadobuda platnost dnom podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost der
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmluv.

Tdto Zmluva je vyhotovend v styroch rovnopisoch, po dvoch rovnopisoch pre obe zmluvné strany.
Prdvne vztahy neupravene€ touto Zmluvou sa riadia ObcCianskym zdkonnikom v platnom zneni, zdkonom
o sprdve majetku stdtu v platnom znenf, zdkonom o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni, ako aj inymi suvisiacimi vSeobecne zdvdznymi prdvnymi predpismi.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze s obsahom tejto Zmluvy obozndmili, porozumeli mu a na znak suhlasu s
jej znenim ju podpisali.

Kosice

Mgr. Peter HIMIC, PhD.

generalny riaditel

za Prenajimatela za Ndjomcu
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