Dodatok ¢. 2
k najomnej zmluve ¢. 805556037-8-2009 o najme nebytovych priestorov uzavretej
podl’a ziakona €. 116/1990 Zb. o nidjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Dodatok €. 2%)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR

Sidlo: Klemensova ¢. 8, 813 61 Bratislava

Prévna forma: Iné prévnicka osoba

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Po, vlozka ¢. 312/B

ICO: 31364 501

DIC: 2020480121

IC DPH: SK 2020480121

Statutarny orgéan: Ing. Dusan Sef¢ik, generalny riaditel

Odstepny zavod: Zeleznice Slovenskej republiky — Stredisko

hospodarenia s majetkom Bratislava, Holekova 6, 8:
04 Bratislava(d’alej ako ,,SHM®)
Osoba splnomocnena na podpis

zmluvy: Ing. Cubomir Bielik - riaditel SHM

Adresa pre doru¢ovanie pisomnosti: ZSR-SHM, Regionalne pracovisko Bratislava
Sancova 5/C, 811 04 Bratislava

Udaje k DPH: Prenajimatel je platitelom DPH

(dalej len ,,prenajimatel”)
a

2) Najomca:

Obchodné meno: Express Group, a. s.

Sidlo: Plynarenska 7/B, 821 09 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolocnost’

Registrcia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,

oddiel Sa, vlozka ¢. 2535/B

ICO: 35795123

DIC: 20201234667

IC DPH: SK 20201234667

Statutarny organ: Predstavenstvo

Zastupeny: Ing. Alexej Beljajev —podpredseda predstavenstva

Ing. Michal Pavlik — predseda predstavenstva
Bankové spojenie:
Cislo tétu:
IBAN:
SWIFT/BIC:
Udaje k DPH: Néjomca je platitelom DPH

(d’alej len ,,najomca™)
(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)



PREAMBULA

Spolo¢nost” Express Rail, a.s., bola rozhodnutim valného zhromaZdenia konaného dna
23.6.2014 zrusena bez likvidacie, v dosledku rozdelenia a zlucenia so spolo¢nostou Express
Slovakia " Medzinarodna preprava a.s." ( zmena obchodného mena na Express Group, a.s. od
1.7.2014 ) a so spolo¢nostou Express Wagons, a.s.. Na zaklade schvaleného projektu
rozdelenia spolo¢nosti zlucenim, spisan¢ho dna 23.6.2014 vo forme notarskej zapisnice ¢.N
934/2014, Nz 23737/2014, NCRIs 24162/2014 napisanej dna 23.6.2014 notdrom JUDr.
Tatianou VrSanskou, presli vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy na
spolo¢nost’ Express Group, a. s. so sidlom Plynarenska 7, 821 09 Bratislava.

CLL
Dohodnuté zmeny

Tymto Dodatkom ¢. 2 sa na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn meni ndjomna
zmluva ¢. 805556037-8-2009 o najme nebytovych priestorov zo diia 16.10.2009 v zneni jej
Dodatku €. 1 zo dna 11.01.2010 (d’alej len ,,zmluva‘) nasledujucim sposobom:

1/ Text v zahlavi zmluvy oznaceny ako bod 1) Prenajimatel’ a bod 2) Najomca sa rusi
anahrddza textom ktory je uvedeny v zdhlavi tohto Dodatku ¢. 2 o0znaceny ako
bod 1) Prenajimatel’ a bod 2) Najomca.

2/ Text zmluvy v CL I Predmet a el najmu ods. 1. a ods. 2. sa rusia a nahradzaju sa
tymto textom:

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnuteného majetku §titu — stavby ,,Zelezniéna stanica
Bratislava UNS® na Domkarske;j ulici ¢.8 v Bratislave, nachadzajtcej sa na pozemku parcela
registra ,,C* €. 3302/2, v katastrdlnom tzemi RuZzinov ( d’alej len ,,stavba®).

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi tieto nebytové priestory:

v suteréne stavby uvedenej v Cl. I ods. 1. tejto zmluvy:
- miestnost’ €. 10a —priru¢ny sklad o vymere 10,80 m?
- miestnost’ ¢. 11 —sklad MTZ o vymere 17,36 m?

na 1. nadzemnom podlaZi, t.j. prizemi stavby uvedenej v CI. I ods. 1. tejto zmluvy:
- miestnost’ & 113 — posunovadi 0 vymere 17,03 m?

- miestnost’ ¢. 126 — sklad o vymere 23,53 m?

- miestnost’ €. 127 — kancelaria MTZ 0 vymere 11,03 m?

na 2. nadzemnom podlazi, t.j. 1. poschodie stavby uvedenej v Cl. I ods. 1 tejto zmluvy:
- miestnost’ €. 211 — kanceléria o vymere 17,71 m?
- miestnost’ & 212 — kancelaria IZD o0 vymere 17,71 m?
- miestnost’ €. 213 — kancelaria VPO 0 vymere 17,71 m?
- Mmiestnost’ €. 232 — kanceléria o vymere 11,48 m?
- miestnost’ ¢. 233 — kancelaria o vymere 11,68 m?
- miestnost’ ¢. 236 — kanceléria 0 vymere 11,68 m?
(spolu d’alej len ,,predmet najmu*)
Celkova vymera predmetu najmu je 167,72 m?.
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Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory tvori Prilohu €. 1 tohto Dodatku ¢. 2.

3/ Text zmluvy v CL. IV Najomné a platobné podmienky ods. 1. ods. 2. a ods. 7. sa rusia
a nahradzaja tymto textom:

1. Zmluvné strany sa v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
dohodli, ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel’ov najomné vo vyske:

- za predmet najmu 80,- €/rok/m? nebytového priestoru

167,72 m*x 80,- €/rok/m?; t.j. 13 417,60 €

- za uzivanie spoloénych priestorov (chodby, schodiska) a socialnych priestorov pausalny
poplatok 1 000,-€/rok

Celkové rocné najomné za predmet najmu je 14 417,60 €
(slovom: strnasttisicstyristosedemnast’ eur a Sest'desiat centov)

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Prva fakturdcia ndjomného za obdobie odo dia ucinnosti tohto Dodatku ¢. 2 do prvého
dna zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana
najneskor do desiatich (10) dni od posledného dna obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje.
Splatnost’ faktary je $trnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.

2. N4jomné bude nédjomca uhrddzat’ prenajimatelovi mesane na zdaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om na ktorykol'vek z bankovych Gctov prenajimatela uvedenych v
zahlavi faktiry. Faktura bude vystavend prenajimatelom vZdy do desiateho (10.) diia
aktualneho mesiaca. Splatnost’ faktury je Strnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia. Najomné
sa povazuje za uhradené dilom pripisania sumy ndjomného na niektory z bankovych tctov
prenajimatel'a uvedenych vo faktire.

7. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom, alebo
povinnosti uloZenych najomcovi vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchédzajicom pisomnom upozorneni prenajimatel’a,
je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske:

a) 10% z rocného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruseniu povinnosti
najomcu, ktoré ma podl'a zmluvy povahu menej zavazného poruSenia zmluvy; menej zavazné
porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznacené ako zédvazné
porusenie,

b) 20% zro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti
najomcu, ktoré méa podl'a zmluvy povahu zévazného poruSenia zmluvy; zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto odseku je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav

odstraneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu zdvady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na ndhradu Skody, ktord mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

4/ Text zmluvy v C1. IV Najomné a platobné podmienky sa dopiiia o 0ds.10. nasledovne:



10. V pripade omeSkania s plnenim peniazného dlhu ma prenajimatel pravo uctovat
najomcovi trok z omeskania v stlade so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok
z omeSkania sa ndjomca zavézuje uhradit’ prenajimatelovi na zaklade faktiry s lehotou
splatnosti do Strnastich (14) dni odo dia jej vystavenia. Zaplatenie iroku z omeskania
nesposobuje zanik povinnosti najomcu platit zmluvni pokutu podla zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

5/ Text zmluvy v CL. VII Prava a povinnosti zmluvnych stran ods. 1. pism. a) a ¢), sa rusia
a nahradzaju sa novym znenim adoplha sa o pism. j), k), 1), m),n),0), p), 1), S)
nasledovne :

a) pripadné stavebné Upravy na predmete najmu moze najomca vykonavat iba s
predchadzajticim pisomnym suhlasom spravcu majetku — ZSR Stredisko miestnej spravy
a udrzby a po predchadzajicom pisomnom odsthlaseni projektovej dokumentacie
odbornymi zlozkami Oblastného riaditel'stvo Trnava a je povinny postupovat’ v zmysle
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
zneni neskorsich predpisov a v stilade so zdkonom ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e) najomca je povinny uzatvorit zmluvu na odber elektrickej energie so ZSR Zelezni¢nou
energetikou Bratislava a so ZSR —Oblastnym riaditel'stvom Trnava, Sekciou Zelezni¢nych
budov zmluvy na odber tepla a vody,

j) najomca nesmie zasahovat do jestvujucich slabopradovych rozvodov ZSR a taktieZ je
povinny umoZznit' pristup zamestnancom prenajimatela do predmetu najmu V pripade
merani, oprav alebo udrzby; v pripade vykondvania stavebnych uprav je najomca povinny
rieSenie stavebnych tprav (vo vztahu k instalovanych rozvodom) vopred prekonzultovat’
s pracovnikmi ZSR Oblastné riaditel'stvo Trnava, Stredisko miestnej spravy a udrzby,
Oznamovacia a zabezpecovacia technika Bratislava,

k) najomca si zabezpeci na vlastné naklady upratovanie predmetu najmu,

I) vSetky naklady spojené so zriadenim predmetu najmu a S odstranenim $kéd vzniknutych
prevadzkovanim predmetu najmu zabezpe¢i a uhradi najomca v plnom rozsahu,

M) najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecCit' samostatné meranie elektrickej
energie upravou elektrickej instaladcie na celom predmete najmu, pricom prenajimatel’ a
najomca sa dohodli, Ze ndjomca nebude pozadovat’ po skonceni najmu protihodnotu toho,
o ¢o sa zvysila hodnota veci v dosledku vykonanej upravy elektroinstalacie,

n) najomca je povinny predlozit na ZSR Sekciu energetiky a elektrotechniky projektovii
dokumentaciu upravy elektrickej inStaldcie; projektovda dokumentacia musi byt
vyhotovena projektantom spdsobilym na ¢innost’ na urcenych technickych zariadeniach
elektrickych, ich projektovanie a konstruovanie podla § 18 zakona ¢. 513/2009 Z. z.
0 dréhach, v zneni neskorsich predpisov, v zneni Cl. 1 ods. 8 zdkona &. 433/2010 Z. z.
a s opravnenim v zmysle § 20 vyhlasky ¢. 205/2010 Z. z.; po splneni podmienok je
ndjomca povinny predlozit na ZSR Sekciu energetiky a elektrotechniky projektovi
dokumentéaciu skuto¢ného vyhotovenia a vychodiskoviu reviznu spravu elektrickej

pripojky,

0) po uprave elektrickej instalacie je najomca povinny na zaklade Ziadosti predlozenej na
ZSR Zeleznicna energetika, Regionalne stredisko Zelezni¢nej energetiky Bratislava, 835
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018 Bratislava Vychod ( dalej len ,,RSZE®) uzatvorit zmluvu na odber elektriny; po
uzatvoreni zmluvy RSZE zabezpeci montaz urCeného meradla —faktura¢ného elektromera

p) najomca je povinny zabezpedit’ si odvoz a likvidaciu odpadu na vlastné naklady cestou
mestského tiradu Mestskej Casti Ruzinov v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a zakona ¢.
223/2001 Z.z. 0 odpadoch v zneni neskorSich prepisov; doklad o likvidacii tuhého
komunalneho odpadu predlozi nijomca na Oblastné riaditel'stvo Trnava, Sekciu
zelezni¢nych budov a to do 1 mesiaca odo dia u¢innosti Dodatku €. 2,

r) po ukonceni zmluvy uvedie najomca predmet najmu do povodného stavu bez
viditeIného narusenia povrchov stavebnych konstrukcii,

s) zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaujmu najomcu uzivat’ predmet najmu na iny
ucel ako ten, na ktory je stavebne ureny, je najomca povinny na vlastné naklady a bez
naroku na refundaciu zo strany prenajimatela poziadat’ prislusny stavebny trad o
povolenie zmeny ucelu uzivania Casti stavby, ktord tvori predmet najmu. Najomca do
doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného stavebného uradu o zmene
ucelu uzivania Casti stavby, ktora tvori predmet najmu, nie je opravneny uzivat’ predmet
nagjmu na iny ucel, v opatnom pripade sa zavidzuje nahradit’ prenajimatelovi vSetky
sankcie, ktoré mu budid z tohto titulu ulozené. Nijomca je povinny oznamit
prenajimatelovi zmenu Gcéelu uZivania Casti stavby, ktora tvori predmet najmu, ako i
dorucit’ kopiu rozhodnutia o povoleni uzivania ¢asti stavby na iny ucel a to s vyznac¢enou
doloZkou pravoplatnosti v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dila nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie zmluvy v désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy.

PorusSenie povinnosti tohto odseku sa povazuje za zavazné porusSenie tejto zmluvy, v dosledku
¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle CI. V ods. 1.
pism. b2).

CL II.
Zavereéné ustanovenia

1/ Ostatné ustanovenia zmluvy nedotknuté Dodatkom ¢&. 2 zostavaju nad’alej v platnosti.
Tento Dodatok €. 2 tvori neoddelite'na sucast’ zmluvy.

2/ Neoddelitelnou sucastou tohto Dodatku ¢. 2 je Priloha ¢. 2 — ,Prehlasenie pre ucely
posudenia obchodného partnera® v suvislosti s ustanovenim § 2 pism. n) zédkona ¢. 595/2003
Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov. Obchodny partner je povinny
Prenajimatelovi pisomne ozndmit® kazdi zmenu stvisiacu s personalnym, ekonomickym
alebo inym prepojenim voci Prenajimatel’ovi a to do pat’ (5) dni odo dia vzniku zmeny

3/ Tento Dodatok ¢. 2 nadobuda platnost’ diom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom pravoplatnosti rozhodnutia prisluSného stavebného tradu o povoleni zmeny
ucelu uzivania cCasti stavby — predmetu ndjmu (dalej len ,,Rozhodnutie), ktorému bude
predchadzat’ zverejnenie tohto Dodatku ¢. 2 v zmysle Obcianskeho zédkonnika v spojeni so
zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov. Néjomca je povinny na vlastné naklady a bez naroku
na refundaciu zo strany prenajimatel’a v lehote do desiatich (10) pracovnych dni odo dna
podpisu Dodatku ¢.2 poziadat’ prislusny stavebny urad o povolenie zmeny ucelu uzivania
predmetu najmu. Ndjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi pravoplatné rozhodnutie (s
vyznacenou dolozkou pravoplatnosti) a to v lehote do desiatich (10) pracovnych dni odo dina
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nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade, ak ndjomca nepredlozi prenajimatelovi
Rozhodnutie najneskér do 6 mesiacov odo dna podpisu Dodatku ¢. 2, tento bez d’alSicho
zanikne.

4/ Tento Dodatok ¢. 2 ma Sest’ (6) stran a je vyhotoveny v Styroch (4) exemplaroch, z toho
jeden (1) obdrzi najomca a tri (3) prenajimatel’.

5/ Zmluvné strany podpisom opravnenych osdb potvrdzuju, ze tento Dodatok ¢. 2 vyjadruje
ich vaznu a slobodnu vol'u, cely obsah im je jasny a zrozumitel'ny a Dodatok ¢. 2 nepodpisuju
pod natlakom, v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Bratislave, dna .............. Vi ,dia ...
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Express Group, a.s.

v skratenej forme “ZSR*

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Express Group, a.s.
v skratenej forme “ZSR* Ing. Alexej Beljajev
Ing.Cubomir Bielik podpredseda predstavenstva

riaditel SHM

Express Group, a.s.
Ing. Michal Pavlik
predseda predstavenstva



