Zmluva o najme nehnutelnosti
€. prenajimatel : GR-132/2011
€. NAJOMCU : ..o

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho z&konnika v zneni
neskorsich predpisov a zédkona ¢&. 82/1994 Z. z. o Statnych hmotnych rezervach v zneni
neskorsich predpisov

medzi:

Prenajimatefom:  Technick& obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sidlo: Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
v zastapeni : Ing. Juraj Marko
predseda predstavenstva a generalny riaditef
ICO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
DIC: 2022502812
Bankové spojenie: CSOB a.s., pobo¢ka Zilina
Cislo Ggtu: 25662713/7500
akciova spolocnost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vlozka &islo : 10617/L

(dalej len ,Prenajimatel®)

Najomcom: Slovenska republika, zastupena
Spravou Statnych hmotnych rezerv Slovenskej republiky

Sidlo: Prazska 29, 812 63 Bratislava
Statutarny organ:  Mgr. Eva Hrinkova, predsednitka
ICO: 30 844 363

|C DPH: SK 2022502812

DIC: 2022502812

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000126238/8180

(dalej len ,, Najomca “)

(Obidvaja ucastnici zmluvy v dalSom texte spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany®)



1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Clanok |
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel a Najomca uzatvaraju tdato Zmluvu o najme nehnutefnosti (dalej len
»Zmluva“) v sulade so Zmluvou ¢. 188/OMRaPZ/2007 o ochranovani zasob Programu
222 uzavretej dna 31.10.2007 v sulade so zakonom ¢&. 82/1994 Z. z. o Statnych
hmotnych rezervach v zneni neskorsich predpisov .

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktorych blizSia Specifikacia je v €l. I
tejto Zmluvy.

Clanok II
Predmet a u€el najmu

Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel Najomcovi do uzivania nehnutelnosti:

budovu Il — sklad, sup. €. 1101, nachadzajucu sa v kat. Uzemi Chynorany, postavenu
na pozemku parc. €. 2730/10 o vymere 853 m2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, evidovanu na LV & 2425 Spravou katastra Partizanske (dalej ako
.budova Ill), spolu so zariadenim, ktoré sa v nej nachadza,

= skladovu halu, sup. €. 1104, nachadzajucu sa v kat. Uzemi Chynorany, postavent na
pozemku parc. €. 2730/340 o vymere 1866 m2, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, evidovanu na LV ¢&. 2425 Spravou katastra Partizanske (dalej ako
.Skladova hala“), spolu so zariadenim, ktoré sa v nej nachaddza ( dalej spolu ako
~predmet najmu®),

ktoré su vo vyluénom vlastnictve Prenajimatela a Ndjomca sa zavazuje za uZzivanie
predmetu ndjmu spolu so zariadenim, ktoré sa v iom nachadza, zaplatit najomné
dohodnuté podfa tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat Najomcovi do najmu predmet najmu Specifikovany
v bode 1 tohto Clanku, ato vyhradne na ucel skladovania zasob mobilizacnych rezerv
v rozsahu dojednanom na zéklade Zmluvy ¢. 188/OMRaPZ/2007 o ochrafiovani zasob
Programu 222 uzavretej dfia 31.10.2007 v sulade so zakonom ¢&. 82/1994 Z. z. o Statnych
hmotnych rezervach v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Zze predmet najmu je Specifikovany dostatoéne
uréitym spésobom a z uvedeného dévodu sa zavazuju toto nerozporovat.

Najomca prebera do uZivania predmet najmu vymedzeny v bode 1) tohto Clanku
a vyhlasuje, Ze je obozndmeny s jeho technickym stavom, ktory zodpoveda ucelu najmu
a v takomto stave ho prebera.

V budovach sa nachadzaju veci uréené na uzivanie spolu s budovou, ide najma o
Zeriavovu drahu v sklade sup. €. 1101 a most. Zeriav v sklade sup. €. 1104.



Clanok Il
Doba najmu

1) Zaciatok najmu je viazany na ucinnost Zmluvy podla ¢l. XI bod 1) Zmluvy.

2) Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to

1)

2)

odo dna ucinnosti zmluvy do 31.12.2011 alebo do dna vyskladnenia poslednej polozky
Statnych hmotnych rezerv uloZzenych u Prenajimatela na zaklade Zmluvy o ochrafiovani
zasob Programu 222. Pre ukonCenie doby najmu je rozhodujuce, ktora pravna
skutoCnost nastane skor.

Clanok IV
Najomné a platobné podmienky

Prenajimatel a Najomca sa dohodli na tom, Ze vyska a platenie najomného sa uskutoCni
nasledovne tak, ako je uvedené v tomto Clanku.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v sume 10,-€ (slovom desat eur), a to:
- za budowu Il — sklad, sup. €. 1101 o vymere 853 m2 10 €/m2/rok
t.j. 8.530 € ( slovom osemtisic pat'stotridsat eur).

- skladovu halu, sup. €. 1104 o0 vymere 1866 m2 10 €/m2/rok
t.j.18.660 € (osemnast tisic Sest'stoSestdesiat eur) .

Roéné najomné ¢ini 27.190,- € (slovom dvadsat sedem tisic jednosto devatdesiat eur)
a mesacné najomné ¢ini 2.265,83 € (slovom dve tisic dvesto Sestdesiat pat eur
a osemdesiat tri centov).

3)

4)

5)

6)

7)

V dohodnutom ro€nom najomnom su zapocitané vSetky naklady spojené s uZivanim
predmetu najmu a poskytovanim sluzieb suvisiacich s uzivanim predmetu namu
Najomcom.

Najomné je splatné najneskér do 15 dfia bezného mesiaca. N4djomné je splatné
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatefa. Najomné sa povaZuje za
zaplatené v okamihu pripisania pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet Prenajimatefla.
Omeskanie Ndjomcu so zaplatenim najmu o viac ako 1 mesiac sa povaZzuje za podstatné
porusenie tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na aurokoch z omeskania vo vysSke o 8 percentualnych bodov
vy8Sej ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému driu
omeskania s riadnym a v€asnym platenim najomného.

KedZe Najomca uziva predmet najmu $pecifikovany v Clanku Il bod 1) Zmluvy od
1.1.2011 bez zmluvného titulu a bez uhrady za uzivanie predmetu najmu, zavazuje sa za
obdobie od 1.1.2011 do dha nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy zaplatit’ Prenajimatelovi
odplatu za uzivanie predmetu najmu vo vySke najomného dohodnutého podla bodu 2
tohto Clanku.

Odplatu za uZivanie predmetu najmu v ¢ase od 1.1.2011 do 30.06.2011 vo vySke
13.594,98 € (slovom trinast tisic pat'stodevatdesiatStyri eur a devatdesiat osem centov)
sa Ngjomca zavazuje zaplatit Prenajimatelovi najneskdr do 10 dni od u€innosti Zmluvy
bezhotovostnym prevodom na jeho udet &islo 25662713/7500 vedeny v CSOB, a.s.,
pobocke Zilina.
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9)
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N&jomné stanovené dohodou zmluvnych stran v mesacnych splatkach vo vyske 2.265,83
€ (slovom dve tisic dvesto Sestdesiat pat eur a osemdesiat tri centov) je splatné
najneskor do 15-teho dia bezného mesiaca kalendarneho roka. V pripade najomného za
mesiac jul sa zmluvné strany dohodli, Ze toto bude uhradené do 10 dni odo dna ucinnosti
Zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela Cislo 25662713/7500 vedeny
v CSOB, a.s., pobo¢ke Zilina

V pripade, ak sa zmluvné strany dohodnu na prediZzeni doby najmu formou pisomného
dodatku uzavretého k tejto Zmluve, dohodnuté najomné podia bodu 2) tohto Clanku bude
poCas kalendarneho roka splatné v mesacnych splatkach vzdy do 15 dfia bezného
mesiaca.

Clanok V
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa_zavazuje formou pisomného protokolu odovzdat predmet namu,
Specifikovany v Clanku Il bod 1) Zmluvy, v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
Najomcovi najneskér do 10 dni od uzavretia tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu.
Najomca sa zavazuje pri svojej ¢innosti dodrziavat prislusné platné pravne predpisy.

V pripade, ak poc&as platnosti tejto Zmluvy dbéjde k zmene vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov vztahujucich sa na predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat potreba
vykonat na predmete najmu / jeho Casti také upravy, aby predmet najmu bol dalej
spbdsobily na dohodnuté uzivanie, zmluvné strany sa dohodnu na dalsom trvani Zmluvy
a zmluvnych podmienkach z toho vyplyvajucich.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu predmetu najmu podla svojej Uvahy pocas
doby trvania najomného vztahu podfa tejto Zmluvy.

Clanok VI
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi zaplatit najomné vo vyske a spésobom uvedenym
v tejto Zmluve.

Ndjomca je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v sllade stouto Zmluvou
a dohodnutym ucelom najmu.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné zmeny, prestavby alebo Upravy ani
v minimalnom rozsahu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela na
vykonanie konkrétnej stavebnej zmeny, prestavby alebo Upravy predmetu ndjmu.

Ndjomca sa zavazuje pisomne oznamit Prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel s tym, Ze je povinny znasat obmedzenie v
uzivani predmetu nijmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav ako aj udrZiavanie
veci

Ndjomca sa zavazuje, ze predmet namu bude wuzivat primerane povahe,
hospodarskemu ureniu nehnutefnosti/ nebytového priestoru, vyluéne na ucely najmu
uvedené v tejto Zmluve a spésobom, ktorym neddéjde k opotrebeniu nehnutelnosti nad

obvykla mieru.
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Clanok Vi
Odovzdanie a vratenie predmetu ngjmu

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu
Najomcovi spiSu ,Protokol o odovzdani predmetu najmu“, v ktorom okrem
identifikacnych udajov tykajucich sa predmetu najmu podfa Listu vlastnictva a tejto
Zmluvy uvedu predovSetkym :

a) popis stavu, vakom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Najomcovi, iné skutoCnosti, ktorych vyznaCenie pozaduje niektora zo
zmluvnych stran,

b) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran, resp.
k tomu poverenych/ splnomochenych zastupcov zmluvnych stran.

.Protokol o odovzdani predmetu namu“ sa vyhotovi v 4 rovnopisoch, z ktorych 2
rovnopisy dostane Prenajimatel a 2 rovnopisy dostane Najomca.

.Protokol o odovzdani predmetu najmu“ Prenajimatel a Ngjomca s rovnakymi
nalezitostami a v rovnakom pocte vyhotoveni ako je uvedené v bode 1) a2) tohto
Clanku, spiSu aj pri skoneni najmu, ato najneskor prvy pracovny den po skonceni
najmu.

Najomca je povinny vratit Prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom

dojednanému spésobu uzivania predmetu najmu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok Vil
Zanik zmluvy

N&jom sa skon&i diiom dohodnutym v Clanku 1l tejto Zmluvy.

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze pred uplynutim doby n4jmu dojednanegj

v Clanku lll. Zmluvy tato zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych, priCom Zmluva zanika dohodnutym dfom,

b) odstupenim Prenajimatela alebo Najomcu od tejto Zmluvy z dévodov uvedenych
v tejto Zmluve, pricom Zmluva zanika diom doru€enia pisomného ozndmenia o
odstupeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

c) zniCenim resp. zanikom predmetu najmu, pricom Zmluva zanika diiom dorucenia
pisomného oznamenia Prenajimatela Najomcovi o zisteni tejto skutoCnosti,

d) pisomnou vypovedou Prenajimatela a Najomcu, ibez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace azac€ina plynut prvym drfiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane, priCom
Zmluva zanik& uplynutim vypovednej lehoty.

Plnenia, ktoré si zmluvné strany poskytli do dha zaniku Zmluvy si zmluvné strany
nevracaju, su v8ak povinné si vyrovnat vzdjomné pohladavky a zavazky ztoho
vyplyvajuce, a to najneskér do 30 dni odo dfia zaniku Zmluvy.

V pripade zaujmu Najomcu o prediZzenie doby najmu, Najomca pisomne poZiada
Prenajimatela o predIizenie najneskdr 30 dni pred skoncenim dohodnutej doby najmu
vymedzenej v Clanku Ill tejto Zmluvy.
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Clanok IX
Odstupenie od zmluvy

Najomca je opravneny odstupit od Zmluvy ak:
a) Prenajimatel odovzdal predmet najmu vymedzeny v Clanku Il bod 1) Zmluvy v
stave nespésobilom na dohodnuté uZivanie,
b) Prenajimatel brani Najomcovi v neruSenom uzivani predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade podstatného poruSenia
Zmluvy zo strany Ndjomcu t.j., ak:
a) Ndjomca meska s plnenim si svojho pefiazného zavazku dlihSie ako 30 dni odo
dfia jeho splatnosti,
b) Najomca vykona zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela
c) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom Zmluvy,
d) Najomca prenechal predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe,

Odstupenim od tejto Zmluvy sa Zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dna dorucenia
oznamenia o odstupeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstlpenie musi mat
pisomnu formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi v niom byt uvedeny
konkrétny dévod odstUpenia, inak je neplatné.

Clanok X
Dorucovanie pisomnosti

Doru€enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uvedenu
v zahlavi Zmluvy alebo osobné dorucenie prisluSnej zmluvnej strane do podatelne, ak
medzi zmluvnymi stranami nebola pisomne neskdr ozndmena ind adresa nha
dorucovanie.

Pokial si adresat, ktorému je pisomnost urCena z akéhokolvek dévodu pisomnost
neprevezme, povazuje sa tato za doruc¢enu diom, ked bola zasielka ulozena na poste,
i ked sa adresat o doru¢eni nedozvedel.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Najomna Zmluva nadobuda platnost driom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych stran a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy méze dojst’ len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych Statutarnym
organom obidvoch zmluvnych stran alebo osobou opravnenou k tomuto tkonu.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢.
82/1994 Z. z. o Statnych hmotnych rezervach v zneni neskorSich predpisov a dalSimi
slvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi plathymi na GUzemi Slovenskej
republiky.
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Prenajimatel a Najomca sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa ich
identifikacnych udajov (obchodné meno alebo nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla
uctov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo dria, kedy tato zmena nastala.
Takéto zmeny sa nebudu povazovat za zmeny vyzadujuce si uzavretie dodatku k tejto
Zmluve.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni
zavazkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych
skuto€nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najma vzajomne si
oznamovat vSetky zmeny a ddleZité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo s€asti u¢inné alebo neskéor
stratia uCinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni sa pouzije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a uc€elu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy
zmluvné strany tato otazku brali do Gvahy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nezverejhiovat podpis/ signaturu Statutarneho organu
nakolko ju povazuje za skuto¢nost’ déverného charakteru.

Najomca sa zavazuje reSpektovat a dodrziavat’ ustanovenia predchadzajuceho bodu.

Tato Zmluva je vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych 3 dostane Prenajimatel, 3
Najomca.

Pripadné spory sa budu snaZit obe zmluvné strany rieSit vzajomnou dohodou.
V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami neddjde k dohode, rozhodne o spore vecne
a miestne prislusny sud podfa prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 99/1963 Zb.
Obciansky sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel a Najomca vyhlasuju, Zze Zmluvu si precitali, suhlasia a jej obsahom,
porozumeli mu a na znak suhlasu ju podpisuju.

Za Prenajimatela: Za Njomcu:

V Ziline dha...c..ccceeeeeennn V Bratislave dfia .........ccceeeen....

Ing. Juraj Marko Mgr. Eva Hrinkova

predseda predstavenstva predsednictka

a generalny riaditef



