Zmluva o najme nebytovych priestorov

PA-ETU-1-017/2016

uzatvorena podla Ob¢ianskeho zikonnika a zakona €. 116/1990 Zb. 0 niajme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢.278/2003 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’:

Slovenska republika — v sprave

Zastapena:
Osoba poverena konat’
vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:

1CO:

DIC:

IC DPH:

SWIFT:

(dalej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Osoba ustanovena ako
zodpovedny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo ui¢tu, IBAN:
Cislo uétu, IBAN:
1CO:

DIC:

IC DPH:

ISWIFT:

ClL1
Zmluvné strany

Akadémie Policajného zboru v Bratislave
Sklabinska €. 1, 835 17 Bratislava
doc. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD.- rektorka

Ing. Zora Dobrikova — kvestorka Akadémie Policajného
zboru v Bratislave splnomocnena plnomocenstvom ¢. p.
PA-KR-25/2015 zo dna 13.02.2015

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
7000173018/8180 — najom

7000173042/8180 — elektricka energia

SK 63 8180 0000 0070 0017 3018

00 735779

2020879487

SK2020879487

SP SR SK BA

FRATELLI, s.r.o.
Chorvatska 8, 811 08 Bratislava

Peter Milko — konatel’ spolo¢nosti
Vseobecna uverova banka

SK 74 0200 0000 0032 4906 0854
SK 40 1100 0000 0029 4246 4035
35 846992

2021695126

nie je platcom DPH

SUBASKBX

Obchodny register OS Bratislava 1, oddiel s.r.0., vlozka ¢. 27701/B

(dalej len ,,najomca‘)

2.1

ClL2
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prendjom nebytového priestoru
v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (d’alej len ,,prenajimatel*) o celkovej
vymere 22 m? podlahovej plochy, ktory sa nachddza na prizemnom podlazi spojovacej chodby



vpravo pred vchodom do bloku ,,U* v strazenom objekte prenajimatel’a na adrese Sklabinska
ulica, supisné ¢islo 7523, 835 17 Bratislava, zapisany na LV ¢. 4116, parc. Cislo 4784/106,
katastralne uzemie 805 866 Raca.

2.2

Grafické znazornenie - vymedzenie predmetu najmu 0 vymere 22m? v objekte prenajimatel’a
tvori Priloha €. 2, ktoré je neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy.

2.3

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory podla ¢l. 2 ods. 2.1 a tento
ich do najmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.4

K uzatvoreniu tejto zmluvy dochadza na zaklade vysledku ponuky zverejnenej prostrednictvom
Registra prebytocného nehnutelného majetku statu, ktory spravuje Ministerstvo financii SR.

CL3
Uéel najmu
3.1
Najomca bude nebytovy priestor vyuzivat' na prevadzkovanie ,kaviarne* pre
zamestnancov, posluchacov akadémie a pre zamestnancov dislokovanych utvarov v objekte
akadémie.

Cl. 4

Prava a povinnosti prenajimatel’a
4.1
Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory do uzivania v den ucinnosti
tejto zmluvy za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny
vykon prav spojenych s najmom.
4.2
Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytnit’ najomcovi sluzby spojené s uzivanim priestorov za uhradu,
a to dodavku elektrickej energie, tepla a vody, odvoz a likvidaciu odpadu. Vypoctovy list pre
dodavku tepla a elektrickej energie a vody tvori Prilohu ¢. 1 k tejto zmluve a je jej
neoddelite'nou sti¢ast’ou.
4.3
Prenajimatel’ je opravneny vstupit' do casti nebytovych priestorov, ktoré nie st pristupné
klientom najomcu len v pritomnosti najomcu, alebo zamestnanca najomcu a to za Gcelom
kontroly, ¢i ich najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

CL5
Prava a povinnosti najomcu
51
N4jomca nesmie prenajaté priestory d’alej prenajimat’ tretim osobam.
5.2

Na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi je ndjomca
povinny dodrziavat’ vSetky ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a ostatnych
predpisov zameranych na bezpecnost’ prace a ochranu pred poziarmi v stilade
a) so zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, s osobitnym pristupom



na bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi a vyhradenymi technickymi
zariadeniami,
b) so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
S osobitnym pristupom na ustanovenia tykajice sa oblasti poziarnej prevencie pri
¢innostiach a na miestach s moznost'ou vzniku poziarov.
5.3
N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku §kodam na nebytovych priestoroch.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.
54
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi vzniknuté Skody
a potrebu oprav, inak zodpoveda za skody, ktoré mu nesplnenim tejto povinnosti vznikli.
55
Néjomca nema pravo realizovat’ v prenajatom priestore ziadne stavebné zmeny bez toho, aby
tieto stavebné zmeny
vopred prerokoval s prenajimatel'om a ziskal jeho pisomny stihlas.
5.6
Najomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecit’ upratovanie uzivanych nebytovych priestorov.
5.7
Néjomca sa zavdzuje vykonavat’ drobné opravy nebytovych priestorov na vlastné naklady.
Drobnymi opravami sa pre ucel tejto zmluvy povazuji také opravy, ktorych naklady
vV jednotlivom pripade neprevysia sumu 100,00 EUR bez DPH. N4jomca nema voci
prenajimatel’ovi ndrok na uhradu takto vynalozenych nakladov.
5.8
Néjomca sa zavizuje znasat’ obmedzenia v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrZiavanie nebytovych priestorov.
59
Po ukonceni ndjmu vrati ndjomca prenajimatelovi prenajaty priestor v hygienicky Cistom
a uzivate'nom stave.

CL6
Najomné a uhrada za sluzby
6.1.
Najomné za uzivanie 1 m? nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednané
nasledovne:

Za 1 m? prenajatej plochy/rok 121,00 € bez DPH/ m*rok
145,20 € s DPH/m?*rok
Spolu za 22 m? ro¢ne 2.662,00 € bez DPH/rok

3.194,00 € s DPH/rok

Roc¢né najomné za prenajaté nebytové priestory je celkom tritisicstodevit'desiatStyri EUR.
Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na upravu vysky nijomného a prevadzkovych nékladov
spojenych s uzivanim o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.

Prenajimatel’ je platcom DPH.

N4jomca nie je platcom DPH.

6.2

Najomca sa zavézuje zaplatit’ dojednané najomné Stvrtrocne na zaklade faktary, ktora mu bude
zaslana prenajimatel'om pred ukoncenim prislusného stvrtroka vo vyske 665,50 € bez DPH
(798,50 € s DPH). V najomnom nie je zahrnuta thrada za dodavku elektrickej energie,



vody, tepla, odvoz a likvidacia odpadu. Faktira bude splatna do 14 dni od jej vystavenia
prenajimatel’om.

6.3

Za dodavku elektrickej energie, vodného a sto¢né¢ho bude prenajimatel’ fakturovat’ ndjomcovi
po uplynuti prislusného polroka zalohové platby na zéklade vypoctového listu - Priloha ¢. 1,
ktora je neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

6.4

Zalohové platby za rok prenajimatel odoSle ndjomcovi najneskor do 05.12. prislusného
kalendarneho roka. N3ijomca je povinny zalohové platby uhradit’ najneskér do 15.12.
prislusného kalendarneho roka. Fakturované sumy st uhradené diiom ich pripisania na ucet
prenajimatel’a.

6.5

Prenajimatel’ vypracuje zuctovanie dodéavky elektrickej energie, vodného a sto¢ného za
predchadzajtci kalendarny rok a fakturu odosle ndjomcovi najneskor do 15.2. prislusného
kalendarneho roka. Ndjomca je povinny fakturdciu zaplatit do 14 dni od jej obdrzania.
Fakturovana suma je uhradena dilom jej pripisania na ucet vypoziciavatela.

CL7
Cas najmu
7.1
N4éjom sa uzatvara na dobu urcita v trvani piatich rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti zmluvy
podla bodu 10.6 tejto zmluvy.

CL 8
Skoncenie najmu
8.1
Najom podl’a tejto zmluvy mdézu zmluvné strany zrusit' pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z tychto dévodov:
- ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ak njjomca o viac ako 30 dni meska s platenim najjomného alebo tthradou
za sluzby,
- ak najomca napriek upozorneniu hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy,
- ak ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe.
8.2.
N4ajomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
8.3.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynuit od prvého dna nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede a uplynie poslednym dinom prislusné¢ho kalendarneho mesiaca. Vypoved
musi mat’ pisomnua formu, musi v nej byt uvedeny dovod vypovede a musi byt’ preukézatelne
dorucena druhej strane, inak je neplatna.



CL9

Osobitné ustanovenia
9.1.
V pripade vypovede zo strany najomcu a pocas 30 dni pred zmluvnym skon¢enim najmu, je
najomca povinny umoznit’ zdujemcovi o prenajom obhliadku predmetu najmu v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu a je opravneny byt pritomny na tejto obhliadke aj on sam,
alebo nim povereny zamestnanec.
9.2.
Najomca berie na vedomie, Ze objekt a prenajimané priestory v lom sa nachadzajice
prenajimatel’ nepoistil.
9.3
Néjomca berie na vedomie, ze poistenie hnutel'nych veci vnesenych do ndjmu, proti kradezi ¢i
inym poistnym udalostiam je jeho vecou.
9.4
Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto
zmluvou, sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou s dorucenkou alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, ked’
zmluvna strana, ktord je adresatom odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory
marne uplynie najmenej dvojtyzdnova Ulozna doba pre vyzdvihnutie zasielky na poSte
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke doru¢ovanej postou zmluvne;j
strane preukazatene zamestnancom poSty vyznafena poznamka. Pre potreby dorucovania
pisomnosti prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny dorucovat pisomnosti najomcovi formou osobného
dorucenia aj do nebytovych priestorov.
9.5
Néjomca je opravneny dorucovat’ prenajimatel'ovi pisomnosti osobne do objektu, v ktorom sa
nachadzaju nebytové priestory.

CL 10

Zaverecné ustanovenia
10.1
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a ostatnymi v§eobecne zavdznymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
10.2
Téato zmluva mdZze byt zmenena a doplnena vylu¢ne formou pisomnych ¢islovanych dodatkov,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
10.3
Zmluvné strany sa zaviazuju, Ze vSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budt prednostne riesit
rokovanim o moznej zhode.
10.4
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenske;j
republiky jeden rovnopis.
10.5
Zmluvné strany prehlasujl, Zze zmluve porozumeli, s jej obsahom suhlasia, pokladaju ho za
doverny a zavézuju sa neinformovat’ o jej obsahu tretie strany bez pisomného suhlasu druhého
zmluvného partnera, na znak ¢oho pripéjaju svoje podpisy.



10.6

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky,
formou udelenia stihlasu a G¢innost” diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom

registri zmlav.

Priloha:

¢.1 - Vypoctovy list na dodavku energii
¢.2 - Nakres umiestnenia priestorov

V Bratislave

Prenajimatel”:

Ing. Zora Dobrikova
kvestorka
Akadémie Policajného zboru v Bratislave

V Bratislave

Néjomca:

Peter Milko
konatel’ spolo¢nosti
FRATELLI, s.r.o.



Priloha €. 1 k zmluve PA —ETU -1-017/2016

Vypocet spotreby energii z hfadiska energetického zabezpeéenia kaviarne
v objekte Akadémie P Z v Bratislave.

Technické parametre pre uréenie nakladov : Pocitace -

m3 = spotreba vody v metroch kubickych el. ohrieva¢ vody =230 W
W = vykon spotrebica chladnicka=230 W

kwh = spotreba el. energie v kilowathodinach kavovar =110 W
EUR/kwh = cena za jednu kilowathodinu mlyncek na kdvu =110 W
EUR/hod = cena za hodinu Spolu =680 W = 0,680 KW

| = spotreba v litroch
V priebehu roka predpokladame vyuzitelnost’ tychto priestorov.

53 tyzdnov / rok , otvorené 5 dni /tyzderi , od 7.00 - 16.00 hod.
Pocet os6b =1 Spolu = 265 prac.dni
Celkova plocha nebytovych priestorov: 22 m2

Dodavka pitnej vody :

Aktualna cena vody na rok 2014 podla posledného ozndmenia o cene od BVS, a.s.
Bratislava :

Vodné : 0,9359 EUR/ m3

Sto¢né : 0,9216 EUR/ m3

Spolu : 1,8575 EUR / m3 bez DPH

Dohodnuta spotreba vody na jednu osobu a defi je 451 x 265 dnix 1 0s. =11 925

11,93 m3 x 1,8575 EUR =22,16 EUR / rok bez DPH
5,54 EUR / Stvrtrok bez DPH, t.j. 22,16 EUR/ rok bez DPH

Dodavka el .energie :

Vypocet spotreby el. energ. na zaklade spotrebicov :

El. spotrebice = 0,680 KW

pocet svietidiel Ziarivkovych = 4, spotreba svietidla = 0,08 KW, = 0,32 KW
Spolu : 1 kW

1 kW x 265 dni = 265 kW x 4 hod. = 1060 kWh

Vypocitana spotreba el. energie na rok 2014 : 1060 kWh

Spotreba el. energie za Stvrtrok : 1060 : 4 = 265 kWh

Cena el. energie je priemerna z faktdr POW- en, a.s. za rok 2013 : 0,1177 EUR/kWh
0,1177 x 265 = 31,19 EUR / Stvrtrok bez DPH, t.j. 124,76 EUR/ rok bez DPH

APZ je platcom DPH preto k uvedenym vypoctom je nutné vzdy pripocitat 20% DPH.

Dna: 30.3.2016
Vypracoval: Pritz Tibor



