Zmluva o avere

uzavretd podla §§ 497 a nasledujucich zékona ¢islo 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej ako ,,Obchodny zdkonnik®), zakona ¢islo 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,,ZoSFRB)

Cislo zmluvy: 802/35/2016
(dalej ako ,,Zmluva‘)

medzi zmluvnymi stranami:

VERITEDL
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
So sidlom: Lamadéska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Zastupeny: Ing. Dana Pistova,
generélna riaditel’ka Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel*)

a

DLZNIK

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, adresa: KoSice, Cesta pod Hradovou

801/15,17,19, podra listu vlastnictva k bytovému domu (Budove), ktory bol predloZzeny Veritel'ovi
v zmysle ods. 15.12. Zmluvy a je Prilohou ¢.1 Zmluvy, v zastipeni spravcom:

Obchodné meno: Bytex Slovensko, s.r.o.

So sidlom: Carskeho 7 040 01 Kogice

1CO: 36171778

Zapisany: v obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, v1.¢. 9180/V
osoba/osoby opravnené konat’ za spravcu: Ing. Miroslav Sulek, konatel’ spolo¢nosti
Korespondenéna adresa: Cirskeho 7 040 01 Kosice

Email: bugorcik.bytex@iol.sk

(d’alej ako ,,Dlznik*)
(spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana“)

Clanok I.
Prehlad zakladnych podmienok poskytnutej podpory vo forme uveru
Vyska uveru: 174 250,00 EUR
Ucel poskytnutia averu: Obnova bytovej budovy
Poducel: 515 - Zateplenie bytového domu
715 - Odstranenie systémovej poruchy bytového
domu

975 - Vymena spolo¢nych rozvodov plynu, elektriny,
kanalizacie, vody a tepla v bytovom dome
995 - Ina modernizacia bytového domu

Kod ucelu: E505
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Urokové sadzba: 0%np.a.

Sposob vypoctu uroku: 365/360 dni

Lehota splatnosti: 20 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru

Vyska anuitnej splatky: 726,04 EUR

Nézov stavby: Obnova bytového domu Cesta pod Hradovou ¢. 15, 17,
19, Kosice

Miesto stavby: Kosice, Cesta pod Hradovou 801/15,17,19

Speciﬁkécia nehnutel’nosti: Stavba v katastralnom uzemi Severné Mesto, LV ¢. 12938,

ato budova so supisnym ¢islom 801 na pozemku registra
,,C/E* parcela ¢. 7195, 7196, 7197 (d’alej ako ,,Budova®)

Stavebné povolenie vydané dna: 19.1.2015

Uradom: Mesto Kosice

Pod ¢islom: A/2015/06028/13/1/FOD

Pravoplatnost’. 1.6.2015

Okres/koéd okresu, kde sa stavba realizuje: Kosice 1/802

Stavebny dozor (meno, Cislo oprdvnenia): Ing. Vladimir Sarka, 06320*10*
Zabezpecenie uveru: Fond prevadzky, udrzby a oprav
Obstaravacia cena stavby: 232 343,68 EUR

Zdroj financovania: Operacny program Konkurencieschopnost’

a hospodarsky rast (OP KaHR)

Clanok II.
Definicia pojmoyv

Banka — Slovenska zaru¢na arozvojova banka, a. s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
ICO: 00 682 420.

Cerpaci ucet — ucet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého DIznik &erpa tver podra Clanku III.
v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na zéklade podmienok uvedenych v tejto Zmluve. Tento et vedie
Banka a sluzi vylucne pre Cerpanie tveru na zéklade podmienok stanovenych touto Zmluvou.
Splatkovy ufet — ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca aver podla Clanku III.
v zmysle Clanku VIIL. tejto Zmluvy spoloéne so vietkym jeho prislugenstvom, ako aj pripadnymi
sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi v zmysle tejto Zmluvy. Tento
ucet vedie Banka a slizi vylucne pre splacanie Gveru spolo¢ne s jeho prislusenstvom a pripadnymi
sankciami a poplatkami.

Stavba — vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré st uskuto¢nované na Budove v stlade so
Stavebnym povolenim, resp. Ozndmenim stavebného tiradu k ohlaseniu Stavby v zmysle Clanku L,
ktorymi sa dosahuje u¢el podla § 6 odseku 1 pismeno c) body 1 az 3 v spojeni s § 6 odsek 5 ZoSFRB.
Duplicitné financovanie — financovanie tych istych casti Stavby, ¢iastoéné alebo uplné,
prostrednictvom viacerych zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu, inych Statnych fondov,
inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurdpskej tnie.

Nesplatena &¢ast’ Uveru — suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Gveru poskytnutého na
zaklade tejto Zmluvy a vSetkého nesplateného prisluSenstva tveru (predovsetkym zmluvnych urokov
a urokov z omeSkania a nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel’ pravny
narok v zmysle tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov).

Pracovnik MU — prislu$ny pracovnik aradu v zmysle § 15 odsek 1 pismeno a) ZoSFRB.

Vlastny zdroj — akykol'vek finan¢ny prostriedok v dispozicii Dlznika, vratane komer¢ného uveru,
p6zicky a podobne, ktory nepochddza zo zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu, inych
Statnych fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurdpskej tnie.

Zateplenie — stavebna uprava existujuceho bytového domu alebo jeho samostatne uzivanej Casti
v zmysle § 6 odsek 1 pismeno c), bod 3 a § 13 odsek 2 pism. b) ZoSFRB.

Opravnené aktivity projektu — stavebné upravy Budovy alebo jej samostatne uZivanej ¢asti v zmysle
§ 6 odsek 1 pismeno c), body 1 az 3 a §§ 11 az 13 ZoSFRB (obnova bytovej budovy) v mestskych
oblastiach s cielom zlepsenia infrastruktiry byvania a zvySenia energetickej efektivnosti.
Obstaravacia cena Stavby — je cena Stavby, na zaklade ktorej bol Dlznikovi priznany Gver v zmysle
tejto Zmluvy. Obstaravacia cena Stavby pre ucely tejto Zmluvy nemusi byt’ zhodnou s obstaravacou
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cenou, ktorti uviedol Dlznik vo svojej Ziadosti. Tato mézZe byt zo strany Veritel'a jednostranne znizena
0 polozky, ktoré nemozno financovat’ prostrednictvom tiveru poskytnutého na zaklade tejto Zmluvy
a ZoSFRB a prislusnych pravnych predpisov.

Neopravnene ¢erpany uver — je uver poskytnuty DIznikovi na zaklade tejto Zmluvy v pripadoch, ak
Dlznik nespliial podmienky na poskytnutie uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ho DIznik
pouzil v rozpore s t¢elom poskytnutia uvedenym v tejto Zmluve.

3.1

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

Clanok III.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Stitnej podpory vo forme uveru na ucel uvedeny
v Clanku I. tejto Zmluvy (dalej ako ,,Uver”) v mestskych oblastiach s ciefom zlep3enia
infrastruktiry byvania a zvySenia energetickej efektivnosti. Tato Zmluva upravuje dalSie
prava a povinnosti Zmluvnych stran pri poskytnuti Uveru.

Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 35/2016 zo diia 21.1.2016 overenej Pracovnikom MU KoSice 1
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. DIznik sa zavizuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na téel uréeny v Clanku 1. a Clanku V. tejto Zmluvy a splatit’ Uver
spolu s arokmi a inym prislugenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’alsie zavizky uvedené
v tejto Zmluve.

Dlznik vyhlasuje, ze vSetky udaje, ktoré boli sucastou dokumentacie pri podani jeho ziadosti
0 poskytnutie Uveru, boli tiplné, spravne a pravdivé.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ tymto poskytuje Dlznikovi Uver v sillade s ustanoveniami ZoSFRB vo vyske

=174 250,00 EUR

ato po splneni vSetkych podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi ako
aj podmienok uvedenych v odseku 4.3. Zmluvy a predovSetkym v odsekoch 7.2. a 9.9.
Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje poskytnat Dlznikovi Uver na Cerpaci ucet. DIznik smie nakladat
s prostriedkami na Cerpacom téte len v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a prislusnymi
pravnymi predpismi. Sti¢asne s Cerpacim uétom Veritel’ zriadi Dlznikovi aj Splatkovy tcet.
Veritel sa zavizuje, ze Cerpaci aj Splatkovy tcet otvori v lehote 45 kalendarnych dni. Této
povinnost mu vznika riadnym, v¢asnym aGplnym dorucenim vSetkych Veritel'om
pozadovanych podkladov v zmysle odsekov 7.2. 2 9.9. Zmluvy. O tejto skutocnosti bude
Veritel’ Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy.
Veritel' zasle pisomne informaciu Dlznikovi o pristupe k portalu vypisov Veritel'a z tychto
uctov v pripade, ak uz tento pristup D1znik nem4 zriadeny.

Clanok V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za uéelom uvedenym v § 6 odsek 1 pismeno ¢) a §§ 11, 12 a 13 ZoSFRB
v mestskych oblastiach s cielom zlepSenia infraStruktiry byvania a zvySenia energetickej
efektivnosti.

Ucel tejto Zmluvy sa bude realizovat’ v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB a zakonom ¢&. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskorsich
predpisov.

Dlznik sa zavdzuje nefinancovat’ Stavbu Duplicitnym financovanim.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu je mozné az po kumulativnom splneni nasledovnych
podmienok:
a) Dlznik splni povinnosti vyplyvajtce z ods. 7.3. tejto Zmluvy a
b) DIznik preinvestoval aspoii 25 % obstaravacej ceny Stavby uvedenej v Clanku I. tejto
Zmluvy z Vlastnych zdrojov. Tato skutocnost’ je Dlznik povinny preukazat
déveryhodnym spdsobom, predovsetkym riadnymi dafiovymi dokladmi, ktoré
osved¢uju, Ze tieto boli pouzité v suvislosti s a¢elom Uveru a v suvislosti s Dlznikom
predlozenym rozpoétom, ktory predlozil v Ziadosti o poskytnutie Uveru. Tuto
skutocnost’” je Dlznik povinny preukdzat pred prvym cCerpanim pefniaznych
prostriedkov, ktoré mu budii poskytnuté na zaklade tejto Zmluvy Pracovnikovi MU.
Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vyluéne nasledovnym spdsobom. Pri ¢erpani
prostriedkov z Cerpacicho uétu je Dlznik povinny za tuéelom kontroly faktiry predlozit
Pracovnikovi MU stipis vykonanych prac alebo dodavok zapisanych v stavebnom denniku,
ako aj iné potrebné a doveryhodné doklady. Fakturu musi Dlznik predlozit' Pracovnikovi MU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby najneskdr 21 kalendarnych dni pred
terminom jej splatnosti. VSetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika,
podpisom a peciatkou prislusného stavebného dozoru, ako aj podpisom a peéiatkou
Pracovnika MU. V pripade, Ze predlozena faktiira pozostava z viacerych stran, kazda strana
faktary vratane priloh faktary musi byt podpisana DIlznikom, stavebnym dozorom, ako aj
Pracovnikom MU. V pripade nedodrzania lehoty podla tohto bodu Dlznik znasa vietky
nasledky spojené s omeskanou thradou takejto faktary.
Kazda faktara predlozena podla odseku 6.2. Zmluvy musi spifiat’ vietky naleZitosti podla
prislusnych zakonnych predpisov, predovsetkym zakona o uctovnictve, o dani z pridanej
hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovsetkym identifikaéné udaje Dlznika a
zhotovitel'a/dodavatela, bankové spojenie  zhotovitela/dodavatela aformu uwhrady
bezhotovostnym prevodom, poradové cislo faktury, datum zdanitelného plnenia, datum
vyhotovenia a datum splatnosti faktiry, nazov a miesto stavby, druh prace alebo dodavok
s vyznac¢enim mnozstva a jednotkovej ceny, uplatnenu sadzbu dane, zaklad dane a vysku dane
a celkovi sumu. Dlznik moze predlozit aj faktGru vystaveni mimo Uzemia Slovenskej
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, ze tato obsahuje vSetky povinné udaje
pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je Gradne prelozena do
Statneho jazyka. Poziadavka tradného prekladu sa nevztahuje na faktiry v ¢eskom jazyku.
Pracovnik MU odsthlasi Dlznikom predlozené podklady podla odseku 6.2. Zmluvy, vyda
stthlas s uvolnenim &erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi
bezodkladne Veritelovi. Veritel skontroluje pracovnikom MU predlozené podklady,
dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, nasledne schvali erpanie prostriedkov Uveru.
Veritel' zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov Uveru. V pripade nedodrZania
zmluvnych podmienok Veritel neschvali uvolnenie Cerpania prostriedkov Uveru
a prostrednictvom Pracovnika MU pisomne oznami dovod zamietnutia.
Dlznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym v odsekoch
6.2. a7 6.4. Zmluvy Vv lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho uétu, avsak najneskor
do 3 mesiacov odo dia nadobudnutia prévoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo iného
rozhodnutia suvisiaceho so Stavbou (predovsetkym protokol podl'a odseku 9.1. pismeno f) a g)
tejto Zmluvy). Veritel méze na zaklade pisomnej oddvodnenej ziadosti Dlznika lehotu na
Gerpanie Uveru prediZit o tri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo dita otvorenia
Cerpacieho uétu.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeteni Uveru, ako aj daldich pohladdvok Veritel'a
vyplyvajucich ztejto Zmluvy alebo v stvislosti s lou prostrednictvom zriadenia zalozného
prava na Fond prevadzky, udrzby a oprav, tak ako je uvedené nizsie.

V stulade s ustanovenim § 151a anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorich predpisov (d’alej ako ,,Obé&iansky zakonnik“) bude navratnost Uveru, ako aj
dalsich pohladavok Veritel'a vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo v savislosti s iou (vratane
pohl'adavok vzniknutych: v doésledku porusenia Zmluvy alebo odstiipenia od Zmluvy alebo
iného zaniku Zmluvy, na zdklade bezddvodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na
nahradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom
zalozného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo
nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zalozeného, na zaklade posudenia niektorého
predchadzajuceho pravneho ukonu ako odporovatelného pravneho ukonu) zabezpecena
zaloznym pravom v prospech Veritel'a, a to jednak ku (1.) vSetkym sticasnym a buducim
pohladavkam voéi jednotlivym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Budove na
uhradu mesaénych platiecb do Fondu prevadzky, udrzby aoprav, ajednak ku (2.)
vSetkym sucasnym a budicim pohladavkam na vyplatenie zostatku z bankového uctu, na
ktorom su vlozené prostriedky Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, registrovanym v Notarskom
centralnom registri zaloznych prav na zaklade zaloznej zmluvy (dalej ako ,,ZaloZna
zmluva“). Dlznik je povinny bezodkladne uzatvorit' s Veritelom Zaloznt zmluvu, pricom
hodnota zabezpe&enej pohladavky Veritel'a bude aspoi vo vyske poskytnutého Uveru. DIznik
predlozi Veritel'ovi original Zaloznej zmluvy spolu s potvrdenim o registracii zalozného prava
vV Notarskom centrdlnom registri zaloznych prav as tradnym vypisom z Notarskeho
centralneho registra zaloznych prav v lehote stanovenej Veritel'om v pisomnom oznameni.
Dlznik je povinny po otvoreni Cerpacieho a Splatkového uétu, najneskor viak pred
splatnostou prvej splatky Uveru, vloZit' na Splatkovy Gidet finanéné prostriedky vo vyske 3
(troch) mesa¢nych splatok Uveru v zmysle Clanku 1. Zmluvy (dalej aj len ,,Blokované
finanéné prostriedky*), ktoré budu zabezpe¢ovat navratnost’ Uveru. DlZnik nie je opravneny
pocas celej doby platnosti Zmluvy s Blokovanymi finanénymi prostriedkami nakladat’.
Blokacia tychto prostriedkov bude platnd pocas celej doby platnosti Zmluvy. V pripade
omeskania uhrady Uveru je Veritel' opravneny kedykol'vek aj bez stihlasu Dlznika pouzit
Blokované finan¢né prostriedky za ucelom thrady omeskanej/omeskanych splatky/splatok
Uveru. O pouziti Blokovanych finanénych prostriedkov na thradu omeskanej/omeskanych
splatky/splatok Uveru bude Veritel Dlznika informovat' (pisomne alebo elektronicky).
V pripade ak Veritel' pouzije blokované finan¢né prostriedky za Gcelom uhrady omeskanych
splatok Uveru, je DIznik povinny bezodkladne, najneskor do 3 dni odo dita dorudenia vyzvy
(pisomne alebo elektronicky) zo strany Veritel'a, na Splatkovy tcet vlozit d’al§ie financné
prostriedky tak, aby suma Blokovanych finanénych prostriedkov pocas celej doby platnosti
Zmluvy dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku, tj. 3 mesa¢nych splatok Uveru.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti DIznik berie na vedomie, Zze kazdy d’al§i vklad bude
pouzity prioritne na doplnenie Blokovanych finan¢nych prostriedkov. Pouzitim vkladu tymto
sposobom sa DIznik dostava do omeskania s riadnym splacanim Uveru, na zéklade ¢oho je
Veritel' opravneny postupovat’ v zmysle prislusnych ustanoveni tejto Zmluvy tykajucich sa
omeskania Dlznika so splacanim Uveru. V pripade ak Blokované finanéné prostriedky Veritel
pouZije na Gthradu dvoch riadnych splatok Uveru a Dlznik na ziklade vyzvy Veritela (pisomne
alebo elektronicky) bezodkladne, najneskér do 3 dni odo diia dorucenia vyzvy nevlozi d’alSie
finan¢né prostriedky tak, aby suma Blokovanych finan¢nych prostriedkov pocas celej doby
platnosti Zmluvy opitovne dosahovala hodnotu v zmysle tohto odseku je Veritel' opravneny
pozadovat’ od DlZnika zmluvni pokutu vo vySke 500 € a sucasne postupovat v zmysle
podmienok dojednanych v Clanku XII. tejto Zmluvy.

Za Gi¢elom preukéazania dostatoéného zabezpegenia Uveru je DIznik povinny bezodkladne na
vyzvu Veritel'a doplnit’ doklady predloZzené podla odsekov 7.2. a7.3. Zmluvy dalSimi
listinami a dokladmi pozadovanymi Veritelom.
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7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Dlznik sa zavizuje, Ze pocas trvania Zmluvy nezriadi bez predchadzajiiceho pisomného
stuhlasu Veritela v prospech tretej osoby d’alSie zalozné pravo k Fondu prevadzky, udrzby
aoprav. V opatnom pripade je Veritel opravneny odstapit od Zmluvy alebo vyhlasit
predéasni splatnost Uveru (tj. vyhlasit' celd Nesplatenu &ast tveru vyéislenu ku diu
uvedenému vo vyhldseni za splatnu).

Poplatky a ostatné naklady spojené so zabezpeéenim Uveru znasa Dlznik bez naroku na ich
nahradu zo strany Veritel'a.

Veritel' je opravneny v priebehu trvania Zmluvy prehodnotit’ dostato¢nost’ zabezpecenia
Uveru aDlznik je povinny na poziadanie Veritela doplnit zabezpetenie Uveru vo
Veritel'om pozadovanej vyske. V opa¢nom pripade je Veritel opravneny postupovat’ podla
Clanku XII. odsek 12.3. Zmluvy.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Veritelovi Uver, spolo¢ne s ostatnym prislusenstvom Uveru
pravidelnymi mesaénymi splatkami na Splatkovy U¢et (anuitné splatky). Anuitna splatka
Uveru podla tejto Zmluvy musi byt pripisana na Splatkovy tcet najneskor k 15. diu v
prislunom kalendarnom mesiaci — anuitn splatka uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, e na téely splacania a turoéenia Uveru sa Uver povaZuje
za poskytnuty uz diiom otvorenia Cerpacieho uétu, ked’ze tymto diiom su prostriedky
alokované na Cerpacom Géte vyhradené pre Dlznika. Prva splatku Uveru je DIznik povinny
uhradit’ najneskor k 15. dfiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci uéet. Dlznik berie na vedomie, Ze urodenie Uveru za¢ina diiom
otvorenia Cerpacieho uétu v Banke, ato bez ohl'adu na rozsah erpania a/alebo splatenia
Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver bude uroeny urokovou sadzbou uvedenou
v Clanku I. tejto Zmluvy sposobom uvedenym v Clanku 1. tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika, bude kryt v prvom rade narok
Veritel'a na doplnenie Blokovanych finan¢nych prostriedkov za podmienok stanovenych
v ods. 7.3. Zmluvy, nasledne zmluvni pokutu a iné sankcie, ak na ne Veritel'ovi vznikne
narok v zmysle tejto Zmluvy, potom Uroky z omeskania, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok
v zmysle tejto Zmluvy a az po uhradeni tychto sim bude zostavajuca Cast’ platby priradena na
thradu anuitnej splatky alebo, ak bude vyhlasena pred¢asna splatnost’ celého zostatku Uveru,
na uhradu urokov a nasledne istiny. Ak bude Dlznik v omeskani so zaplatenim viacerych
splatok Uveru, nim vykonana tthrada sa bude povazovat’ v prvom rade za uhradu tej splatky,
resp. splatok, s ktorymi bude DIznik najdlhSie v omeskani.

V pripade, 7e DIznik preukaze do¢asnii neschopnost’ a nemoznost’ splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, moze
Veritel’ uzavriet' s DIznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méze povolit’ odklad
splacania Uveru.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok dlhu ajej vysku Veritel oznami DIZnikovi
pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany Dlznika, tak
aby bola uhradena v stilade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou splatky Uveru, resp. jej Casti, je DIznik povinny zaplatit’
Veritel'ovi uroky z omeskania vo vyske 9 % ro¢ne zo sumy, s ktorou je DIZnik v omeskani.
Dlznik je povinny spliacat’ Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nizsia, ako je vyska mesaénej splatky uvedend v Clanku I tejto Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritel'a v sulade s touto Zmluvou (dalej len ,,Riadne splatky). Dlznik nie je opravneny
V jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéna vyska v Ghrne
presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej len ,,Mimoriadne splatky*), ak v tejto Zmluve nie
Je dohodnuté inak. Ak ma DIznik zaujem o vykonanie Mimoriadnej splatky alebo o predcasné
splatenie zostatku poskytnutého Uveru alebo &asti Uveru, musi oto pisomne poZiadat
Veritel'a, pricom budi Zmluvné strany postupovat’ podla Clanku XIV tejto Zmluvy. Pre
vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, ze tihrada vopred
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8.8.

9.1

niekol’kych mesaénych Riadnych splatok splatnych v budtcnosti (tzv. ,,predplatenie’
Riadnych splatok) nie je mozna.

Splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Dlznik je povinny okrem vSeobecnych zdkonnych povinnosti pri realizacii Stavby, ako aj po
jej zrealizovani, plnit’ voci Veritel'ovi predovsetkym tieto povinnosti:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

pouzit’ Uver vyluéne na el stanoveny touto Zmluvou;

dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

vykonat' realizaciu Stavby v sulade s pravoplatnym stavebnym povolenim, prip.
oznamenim stavebného uradu k ohlaseniu (v pripade ak sa v zmysle stavebného zakona
stavebné povolenie alebo ohlasenie stavby vyzaduje), predlozenou projektovou
dokumentaciou a Veritel'om schvalenym rozpoc¢tom;

vykonat’ vyregulovanie vykurovacej stustavy v zmysle projektovej dokumentacie, ktora
bola prilohou Ziadosti o poskytnutie tohto Uveru, tito povinnost ma DIZnik len v pripade,
ak bol Uver poskytnuty hoc len z &asti na Zateplenie; s vynimkou pripadu, ak k podaniu
iadosti o poskytnutie Uveru bolo preukdzané individudlne vykurovanie bytov Budovy,
a sucasne projektant potvrdil moznost’ individudlnej regulacie vykurovania v tychto
bytoch Budovy;

predkladat’ Veritel'ovi prostrednictvom treticho subjektu (podla usmernenia Veritela)
udaje o skutocnej spotrebe tepla na vykurovanie pocas piatich rokov nasledujucich po
roku, v ktorom bolo zrealizované Zateplenie Budovy, ato vzdy do 31. januara za
predchadzajuci kalendarny rok alebo v pripade iného fakturacného obdobia najneskér do
15 dni odo dna dorucenia vyuctovania dodavatel'om energie. Zmluvné strany beru na
vedomie, Ze Veritel je opravneny uskutoCiiovat monitoring spotreby tepla na
vykurovanie po realizacii Zateplenia prostrednictvom treticho subjektu, 0 com Veritel
Dlznika upovedomi (Upovedomenie Dlznika sa povaZuje za splnené uverejnenim
oznamenia Veritela o tejto skuto¢nosti na webovej stranke Veritel'a). Na zaklade Ziadosti
subjektu vykonavajuceho monitoring spotreby tepla na vykurovanie je Veritel’ opravneny
poziadat’ Dlznika o predlozenie faktar za spotrebu energii prostrednictvom subjektu
vykonavajuceho monitoring spotreby tepla na vykurovanie. V pripade, ak ma Dlznik iné
vyuctovacie obdobie ako januar az december v prisluSnom kalenddrnom roku, tato
skutocnost’” Dlznik oznami subjektu vykondvajicemu monitoring najneskér do 31.
januara prislusného kalendarneho roka. Dlznik zodpoveda za pravdivost’ poskytnutych
udajov; v pripade porusenia tejto povinnosti ma Veritel' opravnenie postupovat’ v zmysle
ods. 12.3. Clanku XII. Zmluvy. Tieto povinnosti Dlznikovi vznikaju len v pripade, ak bol
Uver poskytnuty hoc len z Gasti na Zateplenie;

spolo¢ne s kolauda¢nym rozhodnutim alebo protokolom o odovzdani stavby predlozit’ aj
energeticky certifikat Stavby, tuto povinnost ma Dlznik len pripade, ak bol Uver
poskytnuty hoc len z Casti na Zateplenie;

spolo¢ne s kolauda¢nym rozhodnutim alebo protokolom o odovzdani stavby predlozit’ aj
,Certifikdt zhody vytahu®, resp. ,,OsvedCenie o tradnej skuSke alebo o opakovanej
odbornej skuske™ alebo ,,Spravu z odbornej prehliadky a odbornej skusky“ vydanych
Technickou inSpekciou Slovenskej republiky, resp. inym akreditovanym organom. Tuto
povinnost ma DIlznik len v pripade, ak bol Uver poskytnuty na vymenu alebo
modernizaciu vytahu v bytovom dome podl'a § 6 odseku 5 pismena a) ZoSFRB alebo na
vybudovanie nového vytahu podla § 6 odseku 5 pismena c) ZoSFRB;

na poziadanie Veritela predlozit’ spravu/spravy o hospodareni s prostriedkami Fondu
prevadzky, udrzby a oprav a zoznam neplati¢ov s vy¢islenymi nedoplatkami;

na poziadanie Veritela predlozit mu aktudlny zoznam vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Budove spolu s vy¢islenou aktualnou vyskou platieb do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav;

2016_EU_OP KaHR_PO _spravca E505_obnova FPUO_v1 7114



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

j) pisomne poziadat’® Veritela o odstuhlasenie zmeny zhotovitela Stavby, o zmene
stavebného dozoru, resp. o zmene inej opravnenej osoby, prip. o zmene spravcu, ktory
Dlznika zastupuje za predpokladu, Ze Dlznikom su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov zastipeni spravcom Vzmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni;
V pripade odstihlasenia zo strany Veritela je Dlznik povinny nésledne predlozit
hodnoverny doklad o tejto zmene;

K) poistit Budovu proti zivelnym pohromam a vinkulovat' poistné plnenie z poistenia
Budovy proti zivelnym pohromdm v prospech Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého
Uveru.

Dlznik je opravneny a zaroveii povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit’ len tie
prace, materidly, tovary a sluzby, ktoré st obsiahnuté vo Veritelom schvalenom rozpocte
a v zmluve o dielo uzavretej s dodavatel'om, alebo ktoré su jednotlivo pre dany ucel uvedené
v ZoSFRB, a ktoré su sti¢asne skuto¢ne vykonané a dodané. Prace, materialy, tovary a sluzby
zaplatené Dlznikom pred poskytnutim Uveru nemdézu byt financované prostrednictvom
Uveru, svynimkou pripadu, ak Vvramci schvalovania ziadosti Dlznika o Uver bolo
poskytnutie Uveru schvalené aj za u¢elom refinancovania nakladov na vypracovanie
projektovej dokumentacie.
Dlznik je povinny zabezpecit’ si odborny dozor investora (stavebny dozor) na vlastné naklady
a riziko.
Dlznik je povinny umoznit’ Veritel'ovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Stavby v sulade so
ZoSFRB pocas realizacie, ako aj po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia,
pripadne po dni protokolarneho odovzdania Stavby.
Dlznik je povinny zabezpecit’ pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie alebo protokol o odovzdani
stavby najneskor do 24 mesiacov odo dia otvorenia Cerpacieho a Splatkového Gétu. Overenu
kopiu pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia alebo protokolu o odovzdani stavby, resp.
preberaci a odovzdavaci protokol o ukonéeni prac (uplny, nie Ciastoény) je Dlznik povinny
doru¢it na vlastné naklady Veritelovi a prislusnému Pracovnikovi MU, ato do
14 pracovnych dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia alebo odo
dia vyhotovenia protokolu o ukonceni stavebnych uprav. Na zaklade pisomnej odovodnenej
ziadosti Dlznika mdze Veritel' lehotu na dorucenie pravoplatného kolaudacného rozhodnutia
alebo protokolu 0 ukonéeni stavebnych tprav primerane prediZit’ v pripade dévodov hodnych
osobitného zretel'a v zmysle § 9 ods. 6 ZoSFRB.
Vsetky zmeny tykajuce sa Dlznika (predovSetkym zrusenie a/alebo zanik Dlznika s pravnym
nastupcom alebo bez, zmena tdajov o Dlznikovi uvedenych v zahlavi Zmluvy, uskuto¢nenie
zvySenia alebo zniZenia zdkladného imania Dlznika, zmena pravnej formy, zmena spolo¢nikov
alebo akcionarov Dlznika), Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovsetkym hroziaca
platobna neschopnost’ alebo prediZenost’ Dlznika, sadne spory tykajuce sa Dlznika), Budovy
a/alebo Stavby (zmeny suvisiace so Stavbou a pod.) je Dlznik povinny vopred oznamit
Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika MU alebo pisomne postou na adresu sidla Veritela,
resp. priamo do podate'ne Veritel'a. Povinnost’ stanovena v tomto odseku sa nevztahuje na
pripady ak zmena nastala v udajoch tykajucich sa jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.
Dlznik nie je opravneny postupit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo ztejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritel’a, a to ani v ramci predaja podniku Dlznika alebo
jeho casti. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je DIZznik povinny zabezpecit,, aby sa
prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu aj na nového
diznika, pravneho nastupcu.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritel'a prostrednictvom Pracovnika MU alebo

postou na adresu sidla Veritel'a, resp. priamo do podatel'ne Veritel'a o suhlas s kazdou zmenou

v osobe Dlznika (s vynimkou zmeny Specifikovanej v poslednej vete ods. 9.6. Zmluvy),

Stavby, Budovy, najmi so zmenou pravoplatného stavebného povolenia resp. oznamenia

k ohlaseniu stavebnych tuprav, schvalenej projektovej dokumentacie overenej prislusnym

stavebnym tradom a schvaleného rozpoctu.
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9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.1.

10.2.

Dlznik je povinny predlozit' Veritefovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového Gétu tieto

doklady:

a) podpisantt Zalozni zmluvu (original) podla vzoru predloZzeného alebo schvaleného
Veritelom K vSetkym stGcasnym a buducim pohladavkam Dlznika voci vSetkym
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v Budove na thradu mesa¢nych platieb do
Fondu prevadzky, udrzby a oprav a ku vsetkym sucasnym a budicim pohl'adavkam na
vyplatenie zostatku z bankového uctu, na ktorom su vlozené prostriedky Fondu
prevadzky, udrzby a oprav podl'a Clanku VII. tejto Zmluvy;

b) potvrdenie o registracii (original) zalozného prava zriadeného na zaklade Zaloznej
zmluvy v Notarskom centralnom registri zaloznych prav;

c) uradny vypis (original) z Notarskeho centralneho registra zaloznych prav;

d) original listu vlastnictva, na ktorom st zapisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Budovy, ktory Dlznik predlozil pri registracii Zaloznej zmluvy v Notarskom centralnom
registri zaloznych prav;

e) doklad (original) o poisteni Budovy proti zivelnym pohromam;

f) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy proti zivelnym pohromam
v prospech Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

g) doklad preukazujuci zaplatenie poistného.
Dlznik je povinny predlozit Veritelovi vSetky vySSie uvedené doklady najneskdér do
6 mesiacov odo dina ucinnosti tejto Zmluvy, v opa¢nom pripade je Veritel opravneny od
Zmluvy odstupit’.
Dlznik sa zavézuje, Ze pocas trvania Zmluvy nezriadi bez sthlasu Veritel'a v prospech tretej
osoby zalozné pravo k Budove a k pozemkom, na ktorych stoji. Dlznik nie je opravneny bez
predchadzajuceho suhlasu Veritel'a previest Budovu a/alebo pozemky, na ktorych stoji, alebo
ich Cast’ na tretiu osobu. Toto ustanovenie sa nevzt'ahuje na pripady prevodov vlastnickeho
prava / zriadenia zalozného prava k bytom a nebytovym priestorov v Budove jednotlivych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Dlznik udeluje Veritel'ovi tymto suhlas na uspokojenie kazdej svojej splatnej a neuhradenej

pohl'adavky voci Dlznikovi vykonom zalozného prava na zaklade zaloznej zmluvy a zaroven

sa zavézuje poskytnit’ Veritel'ovi vSetku potrebnu sucinnost’.

Veritel’ suhlasi, aby pripadné zmeny pouzitych materialov alebo technickych rieSeni, ktorymi

neddjde k zhorSeniu technickych parametrov Stavby, k podstatnym zmendm projektového

rieSenia, ani ku zvySeniu opravnenych nakladov Stavby, na navrh Dlznika overil a podla
postdenia odsthlasil Pracovnik MU, ato len v pripade ak takéto zmeny nepresiahnu
kumulativne sumu 5.000 €. Stcastou navrhu musi byt aj stuhlasné stanovisko spracovatel’a
projektu Stavby. K predmetnej Ziadosti Pracovnik MU vyda stanovisko, ktoré zasle na
vedomie Veritel'ovi. Veritel' podl'a potreby vykona kontrolu na overenie povolenych zmien
Stavby.

Clanok X.
Osobitné povinnosti DlZnika

DIznik berie na vedomie skuto¢nost, e Uver je poskytnuty z prostriedkov $trukturalnych
fondov Eurdpskej unie — Opera¢ny program Konkurencieschopnost’ a hospodarsky rast (OP
KaHR) vratane prostriedkov na spolufinancovanie zo statneho rozpoctu a  je ucelovo
viazany. Dlznik tymto akceptuje, Ze pri jeho sprave zo strany Veritel'a je uplatneny osobitny
rezim.

Ustanovenia o §tatnej pomoci:

Dlznik berie na vedomie, ze Uver sa poskytuje Vv siilade s Nariadenim Komisie EU ¢&islo
1407/2013 z 18. decembra 2013 o uplatiiovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani
Eurdpskej unie na pomoc de minimis (nariadenie Komisie EU bolo uverejnené v Uradnom
vestniku EU pod ¢&islom L 352 diia 24. decembra 2013 na strane 1) a v stlade so zakonom &.
358/2015 o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci a minimalnej pomoci a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o $tatnej pomoci)(d’alej ako ,,Zakon o Statnej
pomoci®) azakonom ¢&. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurdpskych
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Strukturalnych a investiénych fondov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Uver je d’alej
poskytnuty v sulade so zdkonom €. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov V zneni neskorsich predpisov. Dlznik je v tejto suvislosti
povinny dodrziavat’ pravne predpisy Europskej unie a Slovenskej republiky tykajuce sa Statnej
pomoci (napr. Zakon o Statnej pomoci), vratane pomoci de minimis pomaoci.

10.3. Dlznik je povinny zabezpecit' informovanie verejnosti 0 pomoci, ktora mu bola poskytnuta zo
strukturalnych fondov EU a prostriedkov na spolufinancovanie zo $tatneho rozpoétu, ato
formou instalacie informacnej tabule (plagatu) a inStaldciou trvalej vysvetl'ujucej tabule
(pamétnej dosky) nasledovne.

10.4. Dlznik je povinny inStalovat’ na mieste realizacie projektu pocas trvania Opravnenych aktivit
projektu informacnu tabul'u (plagat) (d’alej ako ,,Informacna tabul’a®) s rozmermi minimalne
20 cm x 30 cm. Informac¢na tabul’a musi byt umiestnena na dobre viditelnom mieste realizacie
Opravnenych aktivit projektu, ktoré je pristupné Sirokej verejnosti. Dlznik je d’alej povinny
umiestnit’ na mieste realizacie Opravnenych aktivit projektu do 6 mesiacov od ukoncenia
realizacie trvala vysvetl'ujucu tabulu (pamétni dosku) (d’alej ako ,,Vysvetl’ujuca tabul’a®)
s rozmermi minimalne 20 cm x 30 cm. Dlznik je povinny umiestnit’ trvala Vysvetlujucu
tabul’'u na dobre viditelnom mieste realizacie projektu, ktoré je najviac pristupné pre Siroku
verejnost’. Vysvetl'ujuca tabula musi byt’ zhotovena z trvanlivého materialu ako napr. lesteny
kamen, sklo, bronz, iny kov, plast a pod. Vysvetl'ujucu tabul'u treba osadit’ na zrekonstruované
objekty, ktoré su pristupné Sirokej verejnosti, a to na vhodnom a viditelnom mieste (napr.
priecelie budovy). Vysvetlujuca tabul’a musi byt nainstalovana bezprostredne po odstraneni
Informacnej tabule a musi byt osadend najmenej po dobu piatich rokov od ukoncenia
realizacie Opravnenych aktivit projektu.

10.5. Vysvetlujuca tabula podl'a odseku 10.4. tohto ¢lanku Zmluvy musi obsahovat’ nasledovné
udaje: znak Europskej tinie v stlade s grafickymi normami a odkaz na Eur6épsku uniu a odkaz
na Eurdpsky fond regionalneho rozvoja (ERDF). Znak EU a odkaz na EU a dal$ie stvisiace
nalezitosti musia byt vzdy takej velkosti, aby boli dostato¢ne vyrazné, viditené, Citate'né
a zrozumitelné. Znak EU a odkaz na EU, ako aj d’alSie stvisiace naleZitosti nesma byt’ nikdy
mensSie ako ostatné zobrazené symboly a loga.. K odkazu je potrebné doplnit text vysvetlujici
spoluticast EU: , Tento projekt bol spolufinancovany Eurépskou uniou z prostriedkov
Europskeho fondu regiondalneho rozvoja. ', Vyhlasenie, ktoré vybral Riadiaci organ pre OP
KaHR, a v ktorom je zddraznena pridana hodnota intervencie Spolocenstva, heslo: ,, Investicia
do vasej buducnosti”, Nazov projektu ,,ZlepSenie energetickej efektivnosti a komplexna
obnova objektu*. Logo OP KaHR, odkaz na webové sidlo OP KaHR www.economy.gov.sk,
Vysku poskytnutého Uveru, Informéciu o iniciative JESSICA v Slovenskej republike.

10.6. Dlznik je pocas celého trvania tverového vztahu, minimalne vSak do 31. augusta 2020,
povinny strpiet’ kontrolu/audit prostriedkov Uveru poskytnutych na realizaciu Opravnenych
aktivit projektu podl'a tejto Zmluvy, ato jednak zo strany Ministerstva podohospodarstva
arozvoja vidieka Slovenskej republiky, iného opravneného organu Slovenskej republiky, ako
aj Europskej Komisie, Eurdpskeho dvora auditorov ainym institiciam Eurdpskej unie
opravnenym kontrolovat/vykonavat audit pouzitia poskytnutych finanénych prostriedkov,
a Vv tejto suvislosti je Dlznik povinny uchovéavat’ vSetku prislusnii dokumentéciu.

10.7. Dlznik je pocas vykonu kontroly/auditu povinny najmé preukédzat’ opravnenost vynaloZzenych
vydavkov a dodrzanie podmienok poskytnutia Uveru podla Zmluvy. Dlznik je povinny
zabezpecit' pritomnost’ 0s6b zodpovednych za realizaciu Opravnenych aktivit projektu,
vytvorit' primerané podmienky na riadne a v€asné vykonanie kontroly/auditu a zdrzat' sa
konania, ktoré by mohlo ohrozit’ za¢atie a riadny priebeh vykonu kontroly/auditu. DIznik je
povinny v pripade zistenia pochybeni bezodkladne prijat’ opatrenia na napravu nedostatkov,
zistenych kontrolou/auditom podl'a spravy z kontroly/auditu v lehote stanovenej opravnenymi
osobami na vykon kontroly/auditu. Dlznik je povinny zaslat’ opravnenym osobam na vykon
kontroly/auditu pisomnu spravu o splneni opatreni prijatych na napravu zistenych nedostatkov
bezodkladne po ich splneni a taktiez o odstraneni pri¢in ich vzniku. Dlznik je povinny
pisomne zasielat’ Veritel'ovi vSetky spravy z vykonanych kontrol/auditov.

10.8. V suvislosti s plnenim povinnosti podl'a tejto Zmluvy, najma, ale nielen dodrzanim tcelu tejto
Zmluvy, transparentnosti pouzitia prostriedkov Uveru, povinnosti strpiet vykon
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11.1.

11.2.

12.1.

12.2.

kontroly/auditu zo strany opravnenych os6b je Dlznik povinny pocas celého trvania iverového
vzt'ahu, minimalne do 31. augusta 2020, uchovévat’ vSetku uctovnu a/alebo inu dokumentaciu

podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskorSich predpisov suvisiacu s
realizaciou Opravnenych aktivit projektu podl'a tejto Zmluvy.

Clanok XI.
Dorucovanie

Vsetku korespondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej ivahy Veritel'a a upomienok
na thradu omeskanych Riadnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporucenou zasielkou na adresu sidla Dlznika uvedenu v zahlavi Zmluvy alebo
Vv Obchodnom registri. Ak Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek ddvodu, ulozi ju
dorucovatel’ na poste a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku
v odbernej lehote od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny defi odbernej lehoty za deni
dorucenia, aj ked’ sa D1znik o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak ma Dlznik zaruCeny elektronicky podpis v zmysle prislusnych pravnych
predpisov, nahradza sa pisomny styk elektronickym.

Clanok XII.
Sankcie

V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost uloZzenii mu prislusnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, berie na vedomie, Ze mu bude uloZena prisluina zikonna sankcia za
jednotlivé porusenie podl'a prislusnych pravnych predpisov.

Pokial’ by pocas trvania tiverového vztahu zalozeného touto Zmluvou nastala ind skuto¢nost’

okrem odseku 12.1. tohto Clanku Zmluvy, ktora by mala alebo mohla mat za nasledok

podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu podla
posudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov Dlznika voc¢i Veritel'ovi, najmé (ale nie
len) ak:

a) Dlznik porusi akékol'vek ustanovenia Zmluvy;

b) DIznik neuhradi 3 alebo viac mesaénych splatok Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo st'azi Veritel'ovi vykonat’ kontrolu dodrziavania G¢elu poskytnutia
Uveru poverenymi osobami;

d) Veritel’ zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falsovanych udajov
zo strany Dlznika, ktoré boli stiast'ou dokumentacie pri podani Ziadosti o poskytnutie
Uveru, ato predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentécie
a stavebného povolenia a pod. alebo Veritel’ zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych,
skreslenych alebo falSovanych tidajov zo strany Dlznika pri podani Ziadosti o ¢erpanie
Uveru;

e) Veritel zisti, ze doSlo k Duplicitnému financovaniu;

f) Dlznik riadne nezabezpeéi Uver podla Clanku VIL. tejto Zmluvy;

g) Dlznik Veritel'ovi neoznami zmeny v zmysle odseku 9.6. tejto Zmluvy alebo zmeny
zhotovitel'a, stavebného dozoru, resp. opravnenej osoby a/alebo nedolozi doklad
0 zmene zhotovitela, stavebného dozoru, resp. 0 zmene opravnenej osoby;

h) Dlznik opakovane porusuje platobnu disciplinu;

i)  Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpe&enie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu zo
zmluvy uzavretej s Veritel'om a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo zavizku
zabezpecujuceho pohladavku Veritel'a vo¢i Dlznikovi na zaklade tejto Zmluvy;

j)  Veritel zisti skutoénosti, ktoré mozu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najmé podstatné
zhorSenie finan¢nej situacie Dlznika alebo jeho spolo¢nikov/ akcionarov, platobna
neschopnost’ Dlznika, hroziaci konkurz alebo likvidacia, nariadenie exekucie, zakaz
¢innosti a/alebo podnikania Dlznika atd’.);

k) DIznik v ramci iverového procesu neoznamil Veritel'ovi skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’
za nasledok zvySenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdive, skreslené alebo netplné informacie;
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.1.

13.2.

13.3.

I) Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny Géel Uveru;

m) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien, a to bez predchadzajuceho stihlasu Veritel'a;

n) dojde k akejkol'vek skutoCnosti znemoziujlicej, obmedzujiucej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich z tejto
Zmluvy alebo jej porusenia;

0) Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 6.1. Clanku VI. Zmluvy;

p) Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’' v zmysle odseku 7.2 a 7.3 Clanku VIL Zmluvy:;

q) Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle 9.9 a 9.10 Clanku IX. Zmluvy;

moéze Veritel' podl'a vlastného uvéaZenia uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 12.3. tohto Clanku

X1 Zmluvy.

V pripade, ak nastane niektora zo skutoénosti podla predchadzajuceho odseku tohto Clanku,

Veritel moze uplatnit’ jednu, viacero alebo vSetky z nasledujucich sankcii:

a) vyhlasit bez ohPadu na dohodnuti dobu poskytnutia Uveru a ¢as jeho splacania
predéasna splatnost’ Uveru, tj. vyhlasit’ celo Nesplatena ¢ast’ Gveru vyéislena ku ditu
uvedenému vo vyhléseni za splatnu, pricom Dlznik je povinny tato Nesplatenu Cast’ uveru
uhradit’ do 60 dni odo dna doruc¢enia tohto vyhlasenia;

b) pozadovat dalsie zabezpecenie Uveru;

c) obmedzit’ alebo tplne zastavit’ Eerpanie Uveru;

d) odstapit’ od Zmluvy alebo tuto vypovedat’;

e) vykonat (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podl’a vlastnej vol'by Veritel’a;

f)  pouzit blokované finan¢né prostriedky v zmysle ods. 7.3. Zmluvy za uc¢elom uspokojenia
naroku Veritel'a vo¢i Dlznikovi vyplyvajucemu zo Zmluvy.

Pri odstiipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukonceni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je

Dlznik povinny uhradit’ Veritelovi do 60 dni od odstipenia alebo iné¢ho predcasného

ukonéenia Zmluvy celi Veritelom vycislenu aktualnu Nesplateni cast’ Uveru, vratane

zmluvnych pokut a pripadnych inych zavizkov, pokial’ Veritel neurci inak.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritelovi Neopravnene Cerpany uver, resp. jeho Cast’, a

to v lehote 15 dni odo dna, kedy mu bude dorucend vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie.

V pripade ak ma Dlznik s Veritel'om uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti Giveru/ podpory, na

zaklade ktorych Veritel poskytol Dlznikovi finan¢né plnenie (Gver) a Dlznik porusi

ustanovenia tejto Zmluvy, Veritel ma pravo odstipit’ od vSetkych zmlav, ktoré uzavrel

s Dlznikom.

Clanok XIIL
Zmluvna pokuta a poplatky

Dlznik moZe poziadat o predéasné ukonéenie Zmluvy bez Eerpania akejkol'vek ¢asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ulet, aviak neza¢al Gerpat prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak DIznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny s otvorenim
uctov vo vyske 150 €. Po vykonani tejto uhrady mu bude oznamené ukoncenie Zmluvy.
Strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat’ v pripade, ak nastane pripad
vys$Sej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socialne nepokoje, rozpad eurozony,
prirodné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade zaniku poistnej zmluvy na Budovu a/alebo zaniku vinkulacie poistného plnenia
podla Clanku IX. odseku 9.9. pism. e) a f) Zmluvy je Veritel' opravneny Ziadat’ od DlZnika
zmluvnt pokutu vo vyske 150 € za kazdy pripad poruSenia samostatne. Tym nie je dotknuty
narok Veritel'a na ndhradu $kody alebo na uplatnenie sankcii podl'a Clanku XII. Zmluvy.
Veritel' je opravneny ziadat' od Dlznika zmluvni pokutu az do vysky 5 % z poskytnutého
Uveru z dovodov porusenia ktorejkolvek z ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych
v Clanku IX. odsek 9.1., 9.4. a Clanku XII. odsek 12.2. a 12.4. Zmluvy. Tym nie je dotknuty
narok Veritela na nahradu skody, vratane Skody prevySujucej zmluvna pokutu. Zmluvna
pokuta je splatna v lehote urCenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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13.4.

14.1.

14.2.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

V pripade ak Veritel” zisti, Ze Dlznik porusSil povinnosti stanovené v ods. 10.4. tejto Zmluvy,
t.j. neumiestnil Informac¢nu tabulu a Vysvetl'ujucu tabulu v zmysle podmienok stanovenych
v Clanku X. Zmluvy je Veritel' opravneny pozadovat od Dlznika zmluvna pokutu vo vyske
500 €. V pripade ak Veritel’ opét’ zisti, ze Dlznik aj napriek uloZenej pokute svoju povinnost’
nesplnil je opravneny Dlznikovi ulozit’ pri kazdom d’alSom zisteni pokutu vo vyske 500 € za
nesplnenie tejto povinnosti.

Clanok XIV.
Predcasné splatenie Uveru a Mimoriadne splatky Uveru

Dlznik méze pred dohodnutou lehotou splatnosti splatit Uver alebo jeho &ast len
s predchédzajucim pisomnym suhlasom Veritel'a. Na zaklade pisomnej ziadosti Dlznika mu
Veritel' oznami celkovia vysku zostatku Nesplatenej Gasti Uveru, spoloéne s pevne stanovenym
terminom, do ktorého je povinny DIznik Nesplatenti ¢ast’ Uveru uhradit’.

DIznik moze vykonat’ s predchadzajiicim pisomnym stthlasom Veritel'a Mimoriadnu splatku
asti Uveru. Tuto Mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat' najviac dvakrat za
kalendarny rok, pri¢om minimalna vy$ka Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000 €.
V pisomnom suhlase Veritel' stanovi datum, cislo u¢tu a variabilny symbol ako povinné
podmienky, za ktorych sa ma Mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po tthrade Mimoriadnej
splatky Uveru Veritel zasle Dlznikovi ozndmenie, na zaklade ktorého dojde alebo
k primeranému skrateniu lehoty na splatenie Uveru alebo k primeranému zniZeniu vysky
mesaénych splatok Uveru, a to podl'a vlastného uvazenia a rozhodnutia Veritela.

Clanok XV.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva je platnd dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢inna dnom
nasledujucim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47 odseku 1 zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni
neskor§ich predpisov v nadvéznosti na § 5a odseky 1 a6 zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a DlZznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit’ len cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnti sucast
Zmluvy asu podpisané Zmluvnymi stranami, ak zo Zmluvy nevyplyva inak. Podmienka
vypracovania dodatku k Zmluve v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajucej sa ods.
14.2. Clanku XIV. Zmluvy, zniZenia, zvy$enia mesaénej splatky Gveru, zmeny zhotovitel'a
stavby a odkladu splatok poskytnutého Uveru.

Tato Zmluva predstavuje uplnt dohodu Zmluvnych stran tykajucu sa jej predmetu. Vedl'ajsie
ustne dojednania neexistuji.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia urcitého zmluvného alebo zakonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v tejto Zmluve sltizia iba k ul'ahCeniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad. VSetky
prilohy Zmluvy tvoria jej neoddelitelnu stcast. V pripade rozporu medzi ustanoveniami
Zmluvy ajej akejkol'vek prilohy, je rozhodujica Zmluva. V pripade rozporu medzi Clankom
I. Zmluvy a Clankami II. az XV. Zmluvy, platia prednostne Clanky II. az XV. Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika suhlasi s predlzenim
premléacej doby prav Veritel'a voci Dlznikovi zo Zmluvy, a to na 10 rokov od doby, ked
zacCala po prvy raz plynat.

Prava apovinnosti Zmluvnych stran sa riadia prisluSnymi predpismi Eurdpskej unie
0 §trukturalnych fondoch, Clankami 37 aZ 46 Nariadenia EU &islo 1303/2013, Clankami 4 aZ
14 delegovaného Nariadenia EU ¢&islo 480/2014, Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady
(ES) ¢. 1080/2006 z 5. jula 2006 o Europskom fonde regionalneho rozvoja, ktorym sa rusi
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15.9.

15.10.

15.11.

15.12.

15.13.

15.14.

Nariadenie (ES) ¢.1783/1999 v platnom zneni, Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady
(ES) ¢&. 1082/2006 z5. jula 2006 o Eurépskom zoskupeni tzemnej spoluprace (EZUS),
Nariadenim Rady (ES) ¢. 1084/2006 z 11 jula 2006, ktorym sa zriaduje Kohézny fond,
a ktorym sa zruSuje Nariadenie (ES) €. 1164/1994 a Nariadenie 1083/2006, nariadenim
Komisie (ES) €. 1828/2006 z 8. decembra 2006, ktorym sa stanovuju vykonavacie pravidla
nariadenia Rady (ES) ¢. 1083/2006, ktorym sa ustanovuju vSeobecné ustanovenia
0 Eurépskom fonde regionalneho rozvoja, Eurdopskom socialnom fonde a Kohéznom fonde
a Nariadenim Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1080/2006 o Europskom fonde
regionalneho rozvoja v platnom zneni a taktiez predpismi slovenského pravneho poriadku,
predovietkym ZoSFRB, Obchodnym zakonnikom, zikonom & 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, zakonom €. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach §tatu
ao0zmene adoplneni niektorych zdkonov, zdkonom ¢. 523/2004 Z. z., o rozpoctovych
pravidlach verejnej spravy, Zakonom o Statnej pomoci, zakonom €. 292/2014 Z. z. o prispevku
poskytovanom z europskych Strukturalnych a investicnych fondov a0 zmene a doplneni
niektorych zakonov, zdkonom ¢. 502/2001 Z. z. o finan¢nej kontrole a vnutornom audite
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢. 25/2006
Z. 7. 0 verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenia tejto Zmluvy stani neplatnymi, neulinnymi alebo
nevymahatelnymi, Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto ustanovenia nahradia novymi
ustanoveniami, ktoré budu zodpovedat obsahu neplatnych, neaéinnych alebo
nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna
uprava, tak ako je upravena vo v§eobecne zavaznych pravnych predpisoch.

Dlznik podpisom tejto Zmluvy Cestne prehlasuje, Ze nema ziadne zavizky voci danovému
uradu, Socialnej poistovni, zdravotnej poistovni, Gradu prace, socialnych veci a rodiny, ani
inym verejnym institiciam, tradom alebo organiziciam a orgdnom verejnej spravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce ztejto Zmluvy buda rieSit’
predovsetkym zmierlivo. Ak to nebude uspe$né, rozhodne spor prislusny sud Slovenskej
republiky.

Priloha ¢. 1 k Zmluve: List vlastnictva, na ktorom su zapisani vSetci vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v Budove a ktory bol Veritel'ovi predloZeny v ¢ase podania Ziadosti
0 poskytnutie podpory. V pripade ak dojde k zmene na tomto liste vlastnictve od podania
ziadosti do podpisu Zmluvy je DIznik povinny predlozit’ Veritelovi list vlastnictva, na ktorom
buda zapisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov v ¢ase podpisu Zmluvy a tento list
vlastnictva bude v tomto pripade tvorit’ prilohu ¢. 1 k Zmluve.

Zavazok Dlznika zo Zmluvy zanika najskor Uplnym splnenim vsetkych povinnosti Dlznika
voci Veritel'ovi stuvisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou, ak to Zmluvy nevyplyva inak.
Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tGto Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, dia................ Vo, dna......ccuee....

Veritel : DlZnik :

Ing. DanaPistova Ing. Miroslav Sulek
generalna riaditel’ka konatel

Statneho fondu rozvoja byvania Bytex Slovensko, s.r.0.

peciatka a podpis peciatka a podpis
overenie podpisu dlznika
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