
h t/,'

Zmluva o neime nehnutelnosti
i. prenaiimatela : GR- 5211201'l
a, n6iomcu : ..,,....,..,....,..,..........

uzatvorene podla S 663 a nasl. zakona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho z6konnika v zneni
neskor.iich oredoisov

meozt:

Prenaiimatelom: Technicki obnova a ochrana ieleznic, a.s. (TOOZ)
Sidlo: Sad SNP 667/'10. 0'10 01 Zitina
v zastipeni : Ing, Jurai Marko

predseda predstavenstva a generalny riaditel
leo : 43 861 105
tc DPH : SK 2022s02812
DtC 2022502812
Bankove spojenie: CSOB a.s., pobodka Zitina
Cisto tdtu: 25662713/7500
akciovd spolodnost zapisane v obchodnom registri Okresneho s(du
v Ziline, oddiel : Sa, vloika 6islo : 1O617/L
(dalej len,,Prenajimatel')

Nejomcom: FERRMONT,
Sidlo:
v zast0peni :

spol. s r.o.

tco:
IC DPH:
Dre:
Bankove spojenie:
utsto uctu:

(dalej len ,, Najomca ")

Trendianska 1320/89, Pochov 020 01
Ing. lubomir Kovdd
konatef spolodnosti
Ing. Marien Koved
konatel spolodnosti
Ing. Radovan Lahoda
konatet spoloanosti
31  619 916
sK 2020441907

2020441907
VUB a.s. P[chov
381140372 | 0200

(Obidvaja {6astnicizmluvy v dalsom texte spolodne aj ako'zmluvn6 strany")

elanok I
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Uvodn6 ustanovenie

1) Prenajimatel' je vyludnim vlastnikom nehnutelnosti, ktorich bli:sia apecifikecia je v dl. ll
tejto Zmluvy.

Clenok l l
Predmet a riiel nejmu

1) Touto Zmluvou prenechava Prenajimatef Nejomcovi do uzivania nehnutelnosti:

' Sklad - hala, sip. 6. 748 Wmere 29O m2 nachedz4icu sa v kat. Uzemi Liptovska
Ondrasovd, postaven! na pozemku parc. e. 953/48, druh pozemku: zastavane plochy
a nddvoria, evidovan[ v C registri KN na LV d. 2981 Spr,vou katastra Liptovsky
MikulaS (dalej ako ,predmet prenejmu'), spolu so zariadenim, Kor6 sa v nej
nachadza,

ktori je vo vyluanom vlastnictve Prenajimatela a Najomca sa zavazuje za uZivanie
predmetu najmu, zaplatif ndjomn6 dohodnut6 podfa tejto Zmluvy.

2) Prenajimatel sa zavazuje prenechaf Ndjomcovi do nejmu predmet najmu ipecifikovany
v bode 1) tohto elenku, a to vihradne na idel skladovania.

2) Zmluvne $rany Wslovne vyhlasuj0, Ze predmet nejmu je Specifikovany dostatodne
urditYm spOsobom.

4) Ndjomca preber, do uzivania predmet nejmu vymedzeny v bode 1) tohto Clanku
a vyhlasuje, Ze je obozndmeni s jeho technicktm stavom, ktori zodpovede U6elu n6jmu
a v takomto stave ho preber6.

dlSnok l l l
Doba niimu

1) Prenajlmatel a Najomca sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatv6ra na dobu urditf, a to od
01.08.201 1 do 01.08.20'12.

eltnok lv
N6lomn6 a platobn6 podmienky

1) Prenajimatet a Nejomca sa dohodli na tom, :e vyika a platenie najomn6ho sa uskutodni
nasledovne tak, ako je uveden6 v tomto dlSnku.

Zmluvn6 strany sa dohodli na ndjomnom v sume I,l0 € bez DPH/m2rmesiac.



2) N6jomn6 je splatn6 Stvrtrodne vopred na zaklade vystavenej faKiry Prenajimateta. Prva
splatka za mesiac august a september 201 1 je splatnd najnesk6r do '15.08.201'1, ostatn6
vzdy najnesk6r k 25. diu prislu$n6ho kalenddrneho mesiaca.

3) Ndjomne je splatne bezhotovostnim prevodom na bankovy 0det Prenajimatel'a dislo
25662713t7500 vedeny v eSOB, a.s., pobodke Zilina.

4) Ndjomn6 sa povaZuje za zaplaten6 okamihom pripisania peiaZnich prostriedkov na
bankovi ieet Prenajimatel'a.

5) Zmluvne strany sa dohodli na irokoch z omeskania vo vyske O,O5% za kaZny den
omeikania s riadnym a vdasnym platenim n6jomn6ho.

6) Odber elektrickej energie bude fakturovany zvlesf na zaklade Stvrfro6nych odpisov
s elektromeru odberndho miesta Ndjomcu.

elSnok v
Prava a povinnosti Prenajimatefa

1) Prenajimatel sa zavazuje formou pisomneho protokolu odovzdaf N,jomcovi predmet
n6jmu, ipecifikovani vCldnku ll bod 1) Zmluvy, v stave sp6sobilom na dohodnutd
uzivanie najnesk6r do l0 dni od uzavretia tejto Zmluw.

2) Prenajimatel sa zavazuje zabezpedif N6jomcovi neruien6 uZivanie predmetu nejmu.
Nijomca sa zavazuje pri svojej dinnosti dodrziavaf prlslusne platn6 pr6vne predpisy.

3) V pripade, ak podas platnosti tejto Zmluw d6jde kzmene vseobecne zAveznich
pravnych predpisov vzt'ahujicich sa na predmet najmu, z ktonich bude vyplivaf potreba
vykonaf na predmete n6jmu alebo jeho dasti tak6 (pravy, aby predmet najmu bol dalej
sposobili na dohodnute uZivanie, zmluvn6 strany sa dohodn0 na d'alsom trvani Zmluvy
a zmluvnich podmienkach z toho vyplyvajocich.

4) Prenajimatel je oprdvneny vykonavaf kontrolu predmetu nejmu podl'a svojej Uvahy po6as
doby trvania ndjomn6ho vzt'ahu podla tejto Zmluvy.

el6nok vl
Preva a povinnosti Naiomcu

1) N6jomca sa zavezuje Prenajimatel'ovi zaplat najomne vo vliske a sposobom uvedenym
v tejto Zmluve.

2) Najomca je povinny uzivaf predmet n6jmu vyludne vsilade s touto Zmluvou
a dohodnutym 0delom nejmu.
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4)

6)

N6jomca nie je oprevneni vykonavat stavebn6 zmeny, prestavby alebo opravy ani

u minimilnom ro.sahu bez predchadzajuceho pisomneho sihlasu Prenajimatefa na

vykonanie konkr6tnej stavebnej zmeny, prestavby alebo Upravy predmetu najmu

Najomca je povinny chrenit predmet n6jmu pred poikodenlm a zni'enim

Nejomca nie je oprevnent prenechaf predmet najmu do podn6jmu tretej osobe

N6jomca sa zavezuje pisomne oznemit Prenajimatefovi bez zbytodneho odkladu potreby

opidv, ktore m6 vykonaf Prenajimatel s tim, Ze je povinni znesat obmedzenie v uzivani

predmetu nalmu v rozsahu polrebnom na vykonanie oprAv ako aj udr:iavanie veci

Nejomca sa zavezi)e,2e predmet n6jmu bude uzivat primerane povahe'

hospodirskemu urdeniu nehnutetnosti, viludne na 0dely nejmu uveden6 v tejto zmluve a

sp6sobom, ktortm ned6jde k opotrebeniu nehnutelnosti nad obvykli mieru'

Nejomca je povinny na vlastn6 neklady zriadit/vybudovat oplotenie na oddelenie

priestoru v preCmete pren6jmu ' dalej na vlastn6 naklady zriadit vlastne odbern6 miesto

na odber elektnckej energE, meracie zariadenie bude zaplombovan6 za 0dasti

zmluvnich stran.

elanok vll
Odovzdanie a vratenie predmetu naimu

Prenajimatet a N6jomca sa dohodli, :e o odovzdani a prevzati predmetu naimu

Nejomcovi spisu ,Protokol o odovzdani predmetu najmu"' v ktorom okrem

ide;tifikadnich 0dajov tykaj0cich sa predmetu n'imu podla Listu vlastnictva a tejto

Zmluvy uved[ Predovietki'm :
a) popis stavu, v akom sa predmet n6jmu nachedza v 6ase jeho odovzdania

Nejomcovi,
b) in6 skutocnosti, ktorich Wznadenie pozaduje niektor' zo zmluvnych stran'

"i 
oatrrn a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych str'n' resp t(tomu

poverenych/ splnomocnenich zistupcov zmluvnych dren

-Protokol o odovzdani predmetu nejmu" sa vyhotovi v4 rovnopisoch' zkloricn 2

rovnopisy dostane Prenajimatel a 2 rovnopisy dostane Najomca'

,Protokol o odovzdani predmetu n6jmu" Prenajimatef a N6jomca s rovnakymi

nalezitostami a v rovnakom podte vyhotoveni ako je uvedene vbode 1) a2) tohto

dlanku, spisu aj pri skondeni nejmu, ato najnesk6r prvt pracovni dei po skon'eni

najmu.

Najomca je povinny vratt Prenajimatelovi predmet n6jmu v stave zodpovedaj0com

aoj"an"nern, sp'6sobu uZlvania predmetu n6jmu, s prihliadnutim na obvykle

opotrebenie.

7)

8)

1 )

3)

2)

4)

elinok vlll
zanik zmluvy
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2)

1 )

1 )

Nejom sa skondi diom dohodnutym v Clanku lll tejto Zmluvy.

Prenajimatel a N6jomca sa dohodli, :e pred uplynutim doby n6jmu dojednanej
v Clanku ll l  Zmluvy t6to zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnich, pridom Zmluva zanike dohodnutym dtiom,
b) odst[penim Prenajimatela alebo N6jomcu od tejto Zmluvy z d6vodov uvedenich

v tejto Zmluve, pridom Zmluva zanikd diom dorudenia pisomn6ho oznemenia o
odstupeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

c) znidenim resp. zanikom predmetu n6jmu, pridom Zmluva zanike diom dorudenia
pisomn6ho ozn6menia Prenajimatel'a Nejomcovi o zistenitejto skuto6nosi ,

d) pisomnou vipovedou Prenajimatefa a Nejomcu, ibez uvedenia dovodu.
Vipovedn6 lehota je 3 mesiace a zaaina plyn0t prvim diom kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane, pridom
Zmluva zanik6 uplynutim Wpovednej lehoty.

el6nok x
Doruaovanie pisomnosti

3) Plnenia, ktor6 si zmluvne strany poskytli do dna zeniku Zmluvy si zmluvn6 strany
nevracaj[, s[ viak povinne si vyrovnat vzajomne pohladevky a zevazky ztoho
vyplivaj0ce, a to najnesk6r do 30 dniodo dia 26niku Zmluvy.

4) V pripade z6ujmu Ndjomcu o predizenie doby nejmu, Ndjomca pisomne po:iada
Prenajimateta o predizenie najnesk6r 30 dni pred skondenim dohodnutej doby n,jmu
vymedzenej v elanku lll. tejto zmluvy.

Clenok lX
OdstUpenie od zmluvy

Najomca je opr6vneny odstipif od Zmluvy ak:
a) Prenajimatet odoyzdal predmet najmu vymedzeny v elanku ll bod '1) Zmluvy v

stave nesp6sobilom na dohodnut6 uzivanie,
b) Prenajimatel brdni Najomcovi v nerusenom uzivani predmetu nejmu.

Prenajimatef je opr6vneny odstipit od Zmluvy v pripade podstatn6ho porusenia
Zmluvy zo strany Najomcu t.j., ak:
a) Najomca meike s plnenim si svojho peia2n6ho zavazku dlhSie ako 30 dni odo

dia jeho splatnosti,
b) Najomca vykona zmeny na predmete n6jmu bez predchadzajiceho pisomn6ho

sihlasu Prenajimatela,
c) N6jomca u:iva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutim U6elom Zmluvy,
d) Ndjomca prenechal predmet nejmu alebo jeho 6asf do podn6jmu tretej osobe,

Odstipenim od tejto Zmluvy sa Zmluva neruSi od poiiatku, ale aZ odo dia doru6enia
oznemenia o odstopeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odst(penie musi maf
pisomn0 formu, musi byt dorudene druhej zmluvnej strane a musi v hom bW uvedeni
konkretny d6vod odstipenia, inakje neplatn6.

2)
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2)

1 )

2)

1)

7)

Dorudenim akichkofvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v s0vislosti s touto
Zmluvou sa rozumie doruienie pisomnosti doporudene poitou na adresu uvedenu
v zdhlavi Zmluvy alebo osobne doru6enie prisluSnej zmluvnej strane do podatelne, ak
medzi zmluvnymi stranami nebola pisomne nesk6r oznamena ine adresa na
doru6ovanie.

Pokial si adres6t, ktor6mu je
neprevezme, pova:uje sa teto
adres,t o dorudeni nedozvedel.

pisomnost urdend z ak6hokofvek d6vodu pisomnosf
za dorudenU dfrom jej ulo:enia na poste, iked sa

elenok xl
Zaverein6 ustanovenia

Najomne Zmluva nadob0da platnost driom podpisu opravnenymi zestupcami obidvoch
zmluvnych strdn a iainnosf diom nasleduj[cim po dni jej zverejnenia v Centrelnom
registrizmliv.

K zmene dohodnutich ustanoveni tejto Zmluvy m6ze d6jst len po v"zejomnej dohode
zmluvnych str6n formou pisomnich odislovanich dodatkov, podpisanych itatuternym
organom obidvoch zmluvnych str6n alebo osobou opravnenou k tomuto [konu

Preva a povinnosti neupraven6 touto Zmluvou sa riadia prisluSnimi ustanoveniami
zakona 6. 4011964 Zb. Obdiansky zekonnik vzneni neskoriich predpisov a d'alSimi
sivisiacimi vseobecne zeveznimi pravnymi predpismi platnimi na lzemi Slovenskej
republiky.

Prenajimatel' a Najomca sa zavezuji pisomne sioznemif ka:di zmenu tikajUcu sa ich
identifikacnych 0dajov (obchodne meno alebo n6zov, sidlo, identifikadne 6islo, eisla
ietov a pod.) najnesk6r do '10 pracovnich dni odo dia, kedy teto zmena nastala.
Tak6to zmeny sa nebud0 povazovat za zmeny vyzadujoce si uzavretie dodatku k telto
Zmluve.

Zmluvne strany sa zavdzuji, Ze si bud[ poskytovat potrebnU sudinnost pri plneni

zeuezkov z tejto Zmluvy a navzdjom sa budo veas informovat o vietkych
skutodnostiach potrebnvch pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najmd vzejomne si
oznamova{ vaetky zmeny a d6le:it6 okolnosti.

Ak niektor6 ustanovenia tejto zmluvy nie s0 celkom alebo sdasti idinne alebo neskor
stratia iainnosf, nie je tim dotknuta platnosf ostatnich ustanoveni Namiesto
ne06innich ustanoveni sa pouzije iprava, ktore, pokial je to pravne mozn6, sa do
najviac priblizuje zmyslu a i6elu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy
zmluvn6 strany t0to otezku brali do ivahy.

Prenajimatel'si vyhradzuje pravo nezverejiovaf podpis/ signaturu 6tatu6rneho org6nu
nakotko ju povazuje za skutodnost d6vern6ho charakteru.

Nejomca sa zavdzuje reipektovat a dodr:iava{ ustanovenia predchddzaj[ceho bodu

4)

6)

8)
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10)

11)

't2')

9) Teto Zmluva je vyhotoven, v 4 rovnopisoch, zklorich 2 dostane prenajimatel, 2
Niiomca.

Pripadne spory sa budu sna:it obe zmluvn6 strany rieiif uz6jomnou dohodou.
V pripade, Ze medzi zmluvnimi stranami nedojde k dohode, rozhodne o spore vecne
a miestne prislu$ny s0d podla prislusn],ch ustanoveni zdkona 6. 99/.1963 Zb.
Obdiansky sidny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobida platnost diom jej podpisania Statuternymi zistupcami zniluvn],ch
str6n a idinnost diom nasledujricim po dnijej zverejnenia v Centr6lnom registri zmltv
podla S 47a zAk. E. 54612010, Konjm sa dop[la zAkon e. 40t1964 Zb. Obdiansky
z,konnik v zneni neskorsich predpisov a ktorim sa menia a doplfraji niektore zdkony.

Prenajimatel a Ndjomca Whlasujt, Ze Zmluvu si preditali, sthlasia ajej obsahom,
porozumeli mu a na znak sihlasu ju podpisuj[.

Za Prenajimatelai Za Ndjomcu:

V Ziline dria /{,7.:..*ot/ V P0chove dria )c 07 to/l

I
Ir / \A

I L q r^^^J)

i;; {,;;;;K;;a;lng. Juraj Marko
predseda predstavenstva

a generalny riaditel
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