Zmluva o najme nehnutelnosti
€. prenajimatela : GR- 521/2011
(o 1 T o] 4 Lo 1 [
(névrh)
uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho z&konnika v zneni
neskorsich predpisov

medzi:

Prenajimatefom: Technicka obnova a ochrana Zeleznic, a.s. (TOOZ)
Sidlo: Sad SNP 667/10, 010 01 Zilina
v zastupeni : Ing. Juraj Marko
predseda predstavenstva a generalny riaditel
ICO : 43 861 105
IC DPH : SK 2022502812
DIC: 2022502812
Bankové spojenie: CSOB a.s., pobocka Zilina
Cislo Ggtu: 25662713/7500
akciova spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
v Ziline, oddiel : Sa, vloZzka &islo : 10617/L
(dalej len ,Prenajimatel)

a
Najomcom: FERRMONT, spol. s r.o.
Sidlo: Trendianska 1320/89, Puchov 020 01
v zastupeni : Ing. Lubomir Kovacé

konatel spolo¢nosti
Ing. Marian Kovac
konatel spolo¢nosti
Ing. Radovan Lahoda
konatel spolo¢nosti

ICO: 31619 916

IC DPH: SK 2020441907
DIC: 20220441907
Bankové spojenie:  VUB a.s. Puchov
Cislo Gétu: 381140372/0200

(dalej len , Najomca )

(Obidvaja ucastnici zmluvy v dalSom texte spolo¢ne aj ako ,zmluvné strany*)

Clanok |



Uvodné ustanovenie

1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktorych bliZzSia Specifikacia je v &l. |l
tejto Zmluvy.

Clanok I
Predmet a u€el najmu

1) Touto Zmluvou prenechava Prenajimatel Najomcovi do uzZivania nehnutelnosti:

Sklad — hala, sup. €. 748 vymere 290 m2 nachadzajucu sa v kat. tzemi Liptovska
OndraSova, postavenu na pozemku parc. €. 953/48, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, evidovanu v C registri KN na LV &. 2981 Spravou katastra Liptovsky
Mikuld$ (dalej ako ,predmet prenajmu“), spolu so zariadenim, ktoré sa v nej
nachadza,

ktory je vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela a Najomca sa zavézuje za uZzivanie
predmetu najmu, zaplatit najomné dohodnuté podfa tejto Zmluvy.

2) Prenajimatel sa zavazuje prenechat Najomcovi do najmu predmet najmu Specifikovany
v bode 1) tohto Clanku, a to vyhradne na ugel skladovania.

2) Zmluvné strany vyslovne vyhlasuju, Ze predmet najmu je Specifikovany dostatoCne
ur€itym spdsobom.

4) Najomca prebera do uZivania predmet najmu vymedzeny v bode 1) tohto Clanku

a vyhlasuje, Ze je oboznameny s jeho technickym stavom, ktory zodpoveda ucelu najmu
a v takomto stave ho prebera.

Clanok Il
Doba namu

1) Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od
01.08.2011 do 01.08.2012.

Clanok IV
Najomné a platobné podmienky

1) Prenajimatel a Najomca sa dohodli na tom, Ze vySka a platenie nagjomného sa uskuto¢ni
nasledovne tak, ako je uvedené v tomto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom v sume 1,10 € bez DPH/m2/mesiac.



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Najomné je splatné StvrtroCne vopred na zaklade vystavenej faktury Prenajimatefla. Prva
splatka za mesiac august a september 2011 je splatna najneskér do 15.08.2011, ostatné
vzdy najneskér k 25. driu prisluSsného kalendarneho mesiaca.

Ngjomné je splatné bezhotovostnym prevodom na bankovy ucCet Prenajimatela cislo
25662713/7500 vedeny v CSOB, a.s., pobocke Zilina.

N4jomné sa povazuje za zaplatené okamihom pripisania pefiaznych prostriedkov na
bankovy ucet Prenajimatefla.

Zmluvné strany sa dohodli na Urokoch z omeSkania vo vySke 0,05% za kazdy den
omeskania s riadnym a v€asnym platenim ngjomného.

Odber elektrickej energie bude fakturovany zvlast na zaklade Strtroénych odpisov
s elektromeru odberného miesta Najomcu.

Clanok V
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje formou pisomného protokolu odovzdat Najomcovi predmet
najmu, Specifikovany v Clanku Il bod 1) Zmluvy, v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie najneskér do 10 dni od uzavretia tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit Najomcovi nerusené uzivanie predmetu namu.
Najomca sa zavazuije pri svojej ¢innosti dodrziavat’ prislusné platné pravne predpisy.

V pripade, ak pocas platnosti tejto Zmluvy déjde k zmene vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov vztahujucich sa na predmet najmu, z ktorych bude vyplyvat potreba
vykonat na predmete najmu alebo jeho Casti také upravy, aby predmet najmu bol dalej
spOsobily na dohodnuté uzivanie, zmluvné strany sa dohodnu na dalSom trvani Zmluvy
a zmluvnych podmienkach z toho vyplyvajacich.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu predmetu najmu podla svojej uvahy pocCas
doby trvania najomného vztahu podla tejto Zmluvy.

Clanok Vi
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca sa zavazuje Prenajimatelovi zaplatit najomné vo vyske a spésobom uvedenym
v tejto Zmluve.

Ndjomca je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v sllade stouto Zmluvou
a dohodnutym ucelom najmu.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné zmeny, prestavby alebo uUpravy ani
v minimalnom rozsahu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela na
vykonanie konkrétnej stavebnej zmeny, prestavby alebo Upravy predmetu ngjmu.

Ngjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.

Najomca sa zavazuje pisomne oznamit’ Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby
oprav, ktoré ma vykonat Prenajimatel s tym, Ze je povinny znasat obmedzenie v uzivani
predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav ako aj udrZiavanie veci.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu bude uzivat primerane povahe,
hospodarskemu ureniu nehnutelnosti, vyluéne na ucely najmu uvedené v tejto Zmluve a
spbsobom, ktorym nedéjde k opotrebeniu nehnutelnosti nad obvykli mieru.

Najomca je povinny na vlastné naklady zriadit/vybudovat oplotenie na oddelenie
priestoru v predmete prendjmu , dalej na vlastné naklady zriadit' vlastné odberné miesto

na odber elektrickej energie, meracie zariadenie bude zaplombované za ucasti
zmluvnych stran.

Clanok VI
Odovzdanie a vratenie predmetu ndjmu

Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu

Najomcovi spiSu ,Protokol o odovzdani predmetu najmu“, v ktorom okrem

identifikacnych udajov tykajucich sa predmetu najmu podfa Listu vlastnictva a tejto

Zmluvy uvedu predovSetkym :

a) popis stavu, vakom sa predmet najmu nachadza v Case jeho odovzdania
Najomcovi,

b) iné skuto€nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,

c) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran, resp. k tomu
poverenych/ splnomocnenych zastupcov zmluvnych stran.

.Protokol o odovzdani predmetu namu“ sa vyhotovi v 4 rovnopisoch, z ktorych 2
rovnopisy dostane Prenajimatel a 2 rovnopisy dostane Najomca.

,Protokol o odovzdani predmetu najmu“ Prenajimatel a Najomca s rovnakymi
nalezitostami a v rovnakom poéte vyhotoveni ako je uvedené v bode 1) a2) tohto
Clanku, spidu aj pri skon&eni najmu, ato najneskdr prvy pracovny def po skon&eni
najmu.

Najomca je povinny vratit Prenajimatefovi predmet najmu v stave zodpovedajucom
dojednanému  spbsobu uZivania predmetu najmu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VIl
Zanik zmluvy



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

Najom sa skonéi diiom dohodnutym v Clanku Il tejto Zmluvy.

Prenajimatel a Ndjomca sa dohodli, Ze pred uplynutim doby najmu dojednanej
v Clanku Il Zmluvy tato zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych, pri€om Zmluva zanika dohodnutym driom,

b) odstupenim Prenajimatela alebo Najomcu od tejto Zmluvy z dévodov uvedenych
v tejto Zmluve, pricom Zmluva zanika dfiom dorucenia pisomného oznamenia o
odstapeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane,

c) zni€enim resp. zanikom predmetu najmu, pricom Zmluva zanika dfiom dorucenia
pisomného oznamenia Prenajimatela Najomcovi o zisteni tejto skuto€nosti,

d) pisomnou vypovedou Prenajimatela a Najomcu, ibez uvedenia dbvodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace azacina plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pricom
Zmluva zanika uplynutim vypovednej lehoty.

Plnenia, ktoré si zmluvné strany poskytli do dfia zéniku Zmluvy si zmluvné strany
nevracaju, su vSak povinné si vyrovnat vzajomné pohladavky a zavazky ztoho
vyplyvajuce, a to najneskor do 30 dni odo dfia zaniku Zmluvy.

V pripade zaujmu N&jomcu o prediZzenie doby najmu, Najomca pisomne poziada
Prenajimatela o prediZenie najneskér 30 dni pred skon&enim dohodnutej doby najmu
vymedzenej v Clanku llI. tejto Zmluvy.

Clanok IX
Odstupenie od zmluvy

Najomca je opravneny odstupit od Zmluvy ak:

a)  Prenajimatel odovzdal predmet najmu vymedzeny v Clanku Il bod 1) Zmluvy v
stave nespbsobilom na dohodnuté uzivanie,

b)  Prenajimatel brani Najomcovi v neruSenom uzivani predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade podstatného porusenia

Zmluvy zo strany Ngjomcu t.j., ak:

a) Naomca meska s plnenim si svojho pefiazného zavazku dlhSie ako 30 dni odo
dnia jeho splatnosti,

b) Najomca vykona zmeny na predmete ndjmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela,

c) Najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom Zmiuvy,

d) Najomca prenechal predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretej osobe,

Odstupenim od tejto Zmluvy sa Zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dfia dorucenia
oznamenia o odstdpeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstapenie musi mat
pisomnu formu, musi byt doru¢ené druhej zmluvnej strane a musi v ilom byt uvedeny
konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatné.

Clanok X
Dorucovanie pisomnosti



1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Doru€enim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporu¢ene postou na adresu uvedenu
v zahlavi Zmluvy alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane do podatelne, ak
medzi zmluvnymi stranami nebola pisomne neskér ozndmena ina adresa na
dorucovanie.

Pokial si adresat, ktorému je pisomnost urena z akéhokolvek dévodu pisomnost
neprevezme, povazuje sa tato za doruenu drfiom jej ulozenia na poste, iked sa
adresat o doruceni nedozvedel.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Najomna Zmluva nadobuda platnost’ dhiom podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
zmluvnych strdn a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

K zmene dohodnutych ustanoveni tejto Zmluvy méze dojst len po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych dodatkov, podpisanych Statutarnym
organom obidvoch zmluvnych stran alebo osobou opravnenou k tomuto Gkonu.

Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a dalSimi
suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenske;j
republiky.

Prenajimatel a Ndjomca sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa ich
identifikacnych udajov (obchodné meno alebo nazov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla
uctov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo dha, kedy tato zmena nastala.
Takéto zmeny sa nebudu povazovat za zmeny vyzadujuce si uzavretie dodatku k tejto
Zmluve.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni
zavazkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vSetkych
skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto Zmluvy, najma vzdjomne si
oznamovat vietky zmeny a dblezité okolnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s€asti ucinné alebo neskér
stratia UCinnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
neucinnych ustanoveni sa pouZzije Uprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa ¢o
najviac priblizuje zmyslu a uc€elu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy
zmluvné strany tuto otazku brali do Uvahy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo nezverejfiovat podpis/ signaturu Statutarneho organu
nakolko ju povazuje za skuto¢nost déverného charakteru.

Najomca sa zavazuje reSpektovat a dodrziavat' ustanovenia predchadzajuceho bodu.



9)

Tato Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 dostane Prenajimatel, 2
Najomca.

10) Pripadné spory sa budu snazit obe zmluvné strany riedit vzajomnou dohodou.
V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami neddjde k dohode, rozhodne o spore vecne
a miestne prislusny sud podfa prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 99/1963 Zb.
Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

11) Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Statutarnymi zastupcami zmluvnych
stran a uc€innost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
podla § 47a zak. &. 546/2010, ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony.

12) Prenajimatel a Najomca vyhlasuju, ze Zmluvu si precitali, suhlasia a jej obsahom,
porozumeli mu a na znak suhlasu ju podpisuju.

Za Prenajimatefla: Za Néjomcu:

V Ziline dia ..cococveven V Plchove dia .........c.c.........

Ing. Juraj Marko Ing. Marian Kovaé
predseda predstavenstva Konatel spolo€nosti

a generalny riaditel
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