N3djomna zmluva ¢. 40001210

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. Obé&ianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi

Obchodné meno: Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36 211 541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
IBAN: -udaj sa nezverejriuje-, BIC (SWIFT): -udaj sa nezverejnuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu KoSice | v oddiele Sa vo vlozke ¢. 1204/V

v mene spolo¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva, a Ing. Frantisek Hazala, ¢len
predstavenstva

(dalej len ,prenajimatel™)

Ing. Karol Kovalcik

nar.: -udaj sa nezverejriuje-
Cordéakova 10, 040 23 Kosice
(dalej len ,,najomca“)

(dalej spolu len ,zmluvné strany”)
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2.1

3.1

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — radovej gardze supisné Cislo 2 stojacej na
pozemku parcela KN-C ¢.3306/57, ktora je Spravou katastra KoSice vedena na LV ¢. 11671 pre
katastralne Uzemie Juzné miesto (dalej len , garaz”).

Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do odplatného
uZivania garaz $pecifikovanu v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy o celkovej vymere 14,52 m?2.

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechava ndjomcovi garaz za Ucelom parkovania osobného motorového vozidla,
ktoré je vo vlastnictve najomcu alebo v ndjme najomcu alebo vinom oprdvnenom uzivani
najomcu a ktorého EVC a identifikacné &islo vozidla VIN je zhodné s Gdajmi, ktoré najomca
oznamil prenajimatelovi.

DOBA NAJMU

Na zdklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda ndjomcovi garaz do uzivania v lehote
siedmych (7) dni odo dna podpisu tejto zmluvy. O odovzdani garaze spiSu zmluvné strany
zapisnicu, v ktorej uvedu najma:

a) stav, v akom sa gardz nachadza v den odovzdania ndjomcovi;

b) zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v garaZzi nachdadza;

c) poznamka o odovzdani klucov od garaze;

d) iné skutocnosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo najomca;
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e) miesto a datum spisania zapisnice;
f)  podpis prenajimatela a ndjomcu.

T4ato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1.5.2016 do 31.12.2016.
Pravny vztah zalozeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby najmu podla odseku 3.2 tohto ¢lanku zmluvy,

b) na zdklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

c) uplynutim vypovednej doby stym, Ze tuto zmluvu je opravnena vypovedat kazda zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou s trojmesacnou vypovednou dobou aj bez uvedenia
dovodu s tym, Zze vypovedna doba zaéne plynat prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane;

d) odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym sp6sobom porusuje povinnosti vyplyvajice
z tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nar neprihliada.
Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje najma omeskanie ndjomcu s platenim
najomného o viac ako tridsat (30) dni, uzivanie garaze v rozpore s Géelom stanovenym
v tejto zmluve a prenechanie predmetu najmu do uzivania tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela;

e) ukoncenim pracovného pomeru medzi prenajimatelom a ndjomcom.

NAJOMNE

Na zaklade dohody zmluvnych stran bolo ndjomné za uZivanie gardze stanovené sumu vo vyske
161,92 €, slovom stosestdesiatjeden euro a devatdesiatdva centov na celé obdobie najmu.

Najomca sa zaviazuje platit ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 20,24 €, slovom dvadsat
euro a dvadsatstyri centov.

Ndjomné podla ods. 4.1 tohto ¢lanku zmluvy méze byt upravené jednostrannym pravnym
ukonom prenajimatela:

a) ztituluinflacie v Slovenskej republike vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky,
a to o sumu sucinu miery inflacie v Slovenskej republike za bezny kalendarny rok a vysky
najomného plateného v beznom kalenddrnom roku alebo

b) ztitulu narastu preukdzanych vydavkov prenajimatela suvisiacich s gardZzou, ato o sumu
zodpovedajucu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvySenim a po takomto zvyseni, najma
zvySenia dane z nehnutelnosti, zvySeny odber alebo cena médii a pod.

Najomca je povinny na vyzvu platit takto zvysené ndjomné, na zaklade nového splatkového
kalenddru, od najblizSej mesacnej splatky najomného po doruéeni pisomného oznamenia

prenajimatela.

V ndjomnom podla tohto ¢lanku st zahrnuté aj Uhrady za plnenia poskytované s najmom (najma
elektricka energia a pod.).

PLATOBNE PODMIENKY

Najomca bude najomné uhradzat formou zrazok zo mzdy podla splatkového kalendaru.
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Najomné za jednotlivé kalendarne mesiace je splatné podla splatkového kalendara. Splatkovy
kalendar tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve a je pre najomcu zavazny.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat Urok z omeskania vo vyske 0,05% zo sumy,
s ktorou je ndjomca v omeskani, za kazdy deri omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit a udrziavat garaz pocas celej doby ndjmu v stave spésobilom
nariadne a nerusené uzivanie na Ucel a za podmienok stanovenych v tejto zmluve. Prenajimatel
sa zavazuje odovzdat ndjomcovi gardz riadne vypratanu a vycistend.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny vykondvat potrebnu kontrolu garaze v sprievode
najomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne alebo telefonicky aspon
jeden (1) den vopred poziada tak, aby sa kontrola garaze vykonala mimo pracovného ¢asu
najomcu.

Prenajimatel nezodpovedd za ziadne poistné udalosti vzniknuté na veciach nachadzajlcich sa
v garazi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je povinny udrziavat garaz v stave, v akom ju prevzal, najma udrZiavat v garazi Cistotu a
neskladovat v garazi odpad.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi v€as potrebu oprav, ktoré ma urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom najomca nesie zodpovednost za Skody, ktoré vzniknu v désledku
nesplnenia tejto povinnosti.

Najomca je povinny vykonavat v garazi vsetky drobné opravy, beznu ddrzbu na vlastné naklady,
a to riadnym odbornym sp6sobom s pouZzitim kvalitnych a vhodnych materialov. Ak sa zmeni
drobnd zavada v dosledku jej v€asného neodstranenia najomcom na zdvadu nie drobnu, je
povinnostou ndjomcu odstranit i tito zdvadu vyluéne na vlastné naklady. Za drobné opravy
a beznu udrzbu sa povazuju investicie jednorazovo do 70,00€. Za drobné opravy a beznu udrzbu
sa vzdy povaZuje malovanie a zasklievanie okien.

Najomca je taktiez povinny vykonat drobnu opravu alebo beznu Udrzbu najneskér do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatel.

Najomca nie je opravneny prenechat garaz do podnajmu alebo uzivania tretej osobe.

Najomca sa v suvislosti s uzivanim garaze zavazuje dodrziavat pravne predpisy tykajlce sa
ochrany pred poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody sp6sobené porusenim, nesplnenim, resp.
zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora ndjomcovi vyplyva z predpisov tykajucich sa ochrany
pred poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. Za
Skody sa na ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie uloZené prislusSnymi statnymi orgdnmi
a orgdnmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti
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v oblasti ochrany pred poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného
zdravia a pod.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu garaze v sulade s ¢lankom 6.,
ods. 6.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnut prenajimatelovi vietku sucinnost.

V pripade skoncenia ndjmu sa ndjomca zavazuje garaz vypratat a odovzdat do siedmych (7) dni
odo dna skonéenia ndjomného pomeru zaloZzeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi,
resp. splnomocnenému zdstupcovi prenajimatela v stave, v akom ju prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani garaze prenajimatelovi spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na
zapisnicu sa primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 3, ods. 3.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ak ndjomca neodovzda garaz v lehote uvedenej v odseku
7.8 tohto ¢lanku, moOzZe prenajimatel garaz za ucasti nezucastnenej tretej osoby a notdra
vypratat, nechat spisat Uradny zdznam o vypratani. Na uvedeny postup najomca vyslovne
udeluje svoj suhlas a zavézuje sa vSetky takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit bez
zbytoéného odkladu potom, ako mu bude prenajimatelom oznamena celkova suma nakladov
spojenych s vypratanim. Ustanovenie ¢lanku 5 ods. 5.3 tejto zmluvy sa pouzije primerane.

DORUCOVANIE A OSOBNE UDAJE

Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny Ukon (dalej len ,,vyzva“) jednej zmluvnej strany
(dalej len ,,odosielatel”) sa povaZuje za doruéenu druhej zmluvnej strane (dalej len ,,adresat”),
ak bola uskuto¢nena na adresu adresata uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. na adresu, ktoru
adresat naposledy pisomne oznamil odosielatelovi. Vyzva sa povaZzuje za dorucenu driom,
v ktorom adresat vyzvu prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dria podania
zasielky na poste, ak sa uloZena zasielka zaslana na adresu podla predchadzajucej vety vratila
spat odosielatelovi.

Zmluvné strany sa zaroven zavazuji oznamovat si navzajom akékolvek zmeny Udajov, ktoré sa
ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy, najma vSetky zmeny tykajuce sa uzavretej
tejto zmluvy, zmenu, i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla alebo bydliska, bankového
spojenia. Ak niektord zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude opravnena namietat, ze
neobdrzala akukolvek vyzvu, a zaroven zodpovedad za akukolvek takto sp6sobenud Skodu.

Na zaklade poskytnutych informacii ndjomca, (dalej len ,dotknuta osoba“) tymto vedome
vyjadruje suhlas so spractvanim svojich osobnych Udajov zo strany prenajimatela (dalej len
»prevadzkovatel”) na stanovené ucely, vratane ziskavania osobnych tdajov kopirovanim,
skenovanim alebo inym zaznamenavanim uradnych dokladov na nosic¢ informdcii, monitorovania
pracoviska prevadzkovatela a tretich stran pomocou videozdznamu alebo audiozdznamu,
ziskavania osobnych udajov aj od inej osoby, spractvania osobnych udajov v informacnom
systéme, spristupfiovania a poskytovania osobnych Udajov tretim stranam a prenosu osobnych
udajov do clenskych statov Eurdpskej Unie a tretich krajin, vratane tych, ktoré nezarucuju
primeranu Uroven ochrany osobnych tdajov.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa méze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na éast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah podla tejto zmluvy sa spravuje Obchodnym
zdkonnikom ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Na tomto sa tato zmluva spravuje
prislusnymi ustanoveniami o zmluvnom type ndjomnej zmluvy v Obcianskom zakonniku (§ 663
a nasl.) a Obchodnym zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost a G¢innost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, pricom prenajimatel obdrzi dva (2) rovnopisy
a nadjomca jeden (1) rovnopis.

Prilohou tejto zmluvy je splatkovy kalendar.

Tato zmluva predstavuje Uplnd dohodu zmluvnych stran ohladne predmetu tejto zmluvy a
Ziadna zo zmluvnych stran sa nemdze dovolavat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych, Ustnych
dojednani a dohod.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za ndapadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dékladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnu, vaznu a spolocnu volu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V KoSiciach dna ____

Za Prenajimatela: Ndajomca:

Ing. Ladislav Koch Ing. Karol Kovalcik
predseda predstavenstva

Ing. FrantiSek Hazala
¢len predstavenstva



Priloha ¢. 1
k ndjomnej zmluve o najme garaze ¢. 40001210

PREHLAD SPLATOK NAJOMNEHO ZA OBDOBIE OD 01. 05. 2016 DO 31. 12. 2016

Prenajimatel:

Obchodné meno: Teplaren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
IBAN: SK977500 0000 0000 25642093, BIC (SWIFT): CEKOSKBX

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu KoSice | v oddiele Sa vo vlozke ¢. 1204/V
v mene spolo¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva, a Ing. Frantisek Hazala, ¢len
predstavenstva

Najomca:

Ing. Karol Kovalcik

nar.: 09.06.1960

Cordéakova 10, 040 23 Kosice

- iy Mesacnd Datum dodania
Mesacna Vyska , N
Mesiac splatkav€ |20% DPH| . spla'fka sluzby .
(zaklad dane) vE naj?mneho vE (Is'platnf)st
vratane DPH najomného)
maj 16,87 3,37 20,24 31. 05. 2016
jun 16,87 3,37 20,24 30. 06. 2016
jul 16,87 3,37 20,24 31.07. 2016
august 16,87 3,37 20,24 31.08. 2016
september 16,87 3,37 20,24 30. 09. 2016
oktéber 16,87 3,37 20,24 31.10. 2016
november 16,87 3,37 20,24 30.11. 2016
december 16,87 3,37 20,24 31.12.2016
Ndjomné spolu 134,96 26,96 161,92
V KoSiciach dna
V mene prenajimatela:
Ing. Ladislav Koch Ing. FrantiSek Hazala
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
Ndajomca: Ing. Karol Kovalcik



