Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a v zmysle § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu

v zneni neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel’: Slovenska republika — Slovenské narodné divadlo
Sidlo: Pribinova 17, Bratislava, PSC: 819 01

ICO: 00 164 763

DIC: 2020829954

IC pre DPH: SK 2020829954

Zastupené: Mgr. art. Marian Chudovsky, generalny riaditel’

Bc. Daniel Rabina, riaditel’ Centra marketingu

(dalej ako ,prenajimatel™)

a

Najomca: MS AGENCY, s.r.o.

Sidlo: Tallerova 10, 811 02 Bratislava

ICO: 35786213

DIC: 2020233842

IC pre DPH: SK2020233842

Zastupeny: Mgr. Martin Sloboda

Zapisany: Obchodny register OS Bratislava I, Oddiel: Sro, vlozka ¢. 21525/B

(d'alej ako ,najomca")
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Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je spravcom Historickej budovy Slovenského narodného divadla nachadzajlcej sa na Gorkého
ulici v Bratislave, ktora je vo vlastnictve Slovenskej republiky (dalej len ,Historicka budova SND"“).
Historickd budova SND so supisnym €. 132 je postavena na parc. €. 121, nachadzajicej sa v katastralnom
Uzemi Staré Mesto, obec Bratislava - m.C. Staré Mesto a je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2649 vedenym
Spravou katastra pre hl. mesto SR Bratislavu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny Historickil budovu SND alebo jej ¢ast’ dat’ do ndjmu najomcovi.

Najomca vyhlasuje, Ze ma zaujem v Historickej budove SND dna 13. maja 2016 uskutocnit’ spoloCensko-
kultirne podujatie ,Obcerstvenie pre hosti pocas prestavky v predstaveni Don Giovanni*.

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ sa zavazuje prenechat’ ndjomcovi do kratkodobého uzivania nebytové priestory v Historickej
budove SND Specifikované v bode 2.2 tohto Clanku (dalej len ,predmet najmu") na Gcely realizacie
spolocensko-kultirneho podujatia ,Obcerstvenie pre hosti pocas prestavky v predstaveni Don
Giovanni". Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat' v stlade s touto zmluvou a zaplatit’ prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné.

Specifikacia nebytovych priestorov, ktoré st predmetom najmu:
a) VIP salén s terasou na I. balkéne.

Prenajimatel’ sa zavazuje spolu s najmom poskytnlt’ a zabezpecit' najomcovi aj obvyklé plnenia spojené
s ndjmom nebytovych priestorov, a to dodavku elektrickej energie na bezné pouzitie (osvetlenie priestorov),
studenej a teplej vody od konecného dodavatela sluzieb.

V spolocnych priestoroch (v priestoroch mimo javiska a podjaviskovych priestoroch a hladiska) nesmu byt
pouzité elektrické zariadenia, ako su napr. svetelné projekcie, dodatocné osvetlenie reflektorom, pouzitie
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svetelnych efektov, reprodukovana hudba na samostatné pripojenie (nastroje, reproduktory a pod.). Tieto je
mozné pouzit' len s predchadzajlcim suhlasom prenajimatela na zaklade osobitnej dohody. V pripade, Ze
najomca bez suhlasu a osobitnej dohody s prenajimatelom porusi zakaz podla predchadzajlicej vety je
povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdi hodinu porusenia zakazu zmluvnd pokutu vo vyske 2.000,- €
(slovom: dvetisic eur).

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za konanie fyzickych os6b zabezpecujlcich a/alebo zUcastriujlcich sa
realizacie podujatia, ako aj os6b, ktoré sa so sthlasom najomcu zdrzujl v prenajatych priestoroch. Najomca
zaroven v plnom rozsahu zodpoveda za pripadni Skodu spsobent na predmete najmu a/alebo interiéri
Historickej budovy SND, ktora by mohla vzniknat' v suvislosti s pouZitim techniky spojenej s realizaciou
podujatia.

V pripade sthlasu udeleného podla bodu 2.4 tohto Clanku berie najomca na vedomie, Ze technika nesmie
byt umiestnena v priestoroch Unikovych vychodov, ktoré sa nachadzaji po oboch stranach hlavného vstupu
do Historickej budovy SND na prizemi. V pripade porusenia tohto zakazu je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 1.500,- € (slovom: jedentisicpat'sto eur).

Prenajimatel’ umozni najomcovi vstup do prenajatych priestorov dna 13. maja 2016 podla
dohodnutého obsahu pripravnych prac. Poc¢as doby najmu je nadjomca povinny:

a) dodrZiavat’ ustanovenia tejto zmluvy,

b) riadit’ sa pokynmi prenajimatela, ktoré nie su v rozpore s touto zmluvou,

c) kazdy vstup a rozsah priprav vopred konzultovat' s prenajimatelom,

d) dorucit’ zoznam 0sob opravnenych vstupovat’ do zazemia prenajimanych priestorov,

e) dorucit’ zoznam kontaktnych os6b zodpovednych za priebeh podujatia,

f)  vopred dohodnlt vyuzitie divadelného bufetu pre obcerstvenie opravnenych osob, ktoré maiju

umozneny vstup do divadla.

Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom priestorov Specifikovanych v ¢lanku 2 bod 2.2 pism. a) tejto zmluvy
sa uzatvara na dobu urditd, ato od 20:30 hod. dnha 13. maja 2016 do 20:50 hod. dfia 13. maja 2016
s tym, Ze priprava podujatia nebude narusovat’ chod standardného chodu predstavenia. Podujatie v tychto
priestoroch bude ukoncené do 20:50 hod. dna 13. maja 2016 atato Cast predmetu najmu bude
vyprazdnena do 22:15 hod. diia 13. maja 2016. Okamihom skoncenia najmu musi byt' prenajaty priestor
vyprazdneny a upratany.

O odovzdani a prevzati priestorov pri zacati najmu bude spisany protokol, ktory podpiSu prenajimatel
a najomca. Protokol o odovzdani a prevzati priestorov pripravi prenajimatel’ a bude obsahovat’ najma Cas
prevzatia priestorov a pripadné uvedenie zistenych zavad. Pri ukonéeni najmu sa tento odsek pouzije
primerane.

Najomca je povinny vratit' vSetky zapozicané kl'ice od prenajatych priestorov. Za kazdy nevrateny kI'G¢ je
najomca povinny zaplatit' prenajimatel'ovi nahradu v sume ndakladov na jeho opétovni vyrobu alebo na
vymenu zamky.

Prenajimatel’ odovzdd najomcovi prenajaty priestor upratany a vycisteny. Prenajimatel nezodpoveda
za pripadné znecistenie prenajatého priestoru po jeho odovzdani najomcovi. V pripade potreby moze
prenajimatel’ zabezpecit' ndjomcovi upratanie priestorov a doplnenie hygienickych potrieb na toaletach aj po
ich odovzdani, avSak na zaklade osobitnej dohody a za Ghradu.

Najomné, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na nadjomnom za uzivanie predmetu najmu pocas dohodnutej doby najmu vo
vySke 180,- eur (slovom: jednostoosemdesiat eur). Prendjom je oslobodeny od DPH. Najomné zahfia
aj platbu za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov uvedené v ¢lanku 2 bod 2.3 tejto zmluvy.

Ak najomca neodovzda predmet najmu v éase dohodnutom v ¢lanku 3 bode 3.1 tejto zmluvy, je
prenajimatel’ oprédvneny poZadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdu aj zacat hodinu
omeskania s odovzdanim predmetu najmu vo vyske 360,- eur (slovom: tristoSestdesiat eur).

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi bezhotovostne najomné v dohodnutej vyske 180,- € (slovom:
jednostoosemdesiat eur) na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli na

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov Strana2z4



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

splatnosti faktdry vystavenej prenajimatelom najneskdor do 12. maja 2016, pricom prenajimatel’ je
opravneny vystavit' faktdru bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy. Najomné je uhradené driom jeho
pripisania na ucet prenajimatela.

Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie.
Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze sa oboznamil s vybavenim a priestormi, ktoré si predmetom najmu
a vyhlasuje, Ze st spdsobilé na uZivanie na dohodnuty Gcel najmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu Skodu vzniknutl na vnesenom majetku najomcu pripadne tretich
0sOb do prenajatych nebytovych priestorov. Najomca nesmie prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do
podnajmu, vypoZzicky alebo iného uzivania tretej osobe. Tymto ustanovenim nie je dotknuté pravo najomcu
realizovat’ podujatie prostrednictvom tretich os6b (napr. agentury, produkéné spolocnosti).

Ndjomca je povinny zabezpecit na svoje naklady odvoz vsetkych odpadkov z Historickej budovy SND
vzniknutych v suvislosti s realizaciou podujatia.

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu len v rozsahu a na Gcel dohodnuty touto zmluvou a tak, aby
Ziadnym sposobom nebolo poskodené dobré meno prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze predmet ndjmu, ani podujatie, ktoré sa v nom uskutoCni, nevyuzije na ucely
propagacie politickych stran a politickych hnuti, resp. iné aktivity, ktoré s podujatim bezprostredne
nesuvisia, zaroven sa zavdzuje, Ze neumiestni v prenajatych priestoroch akékol'vek vizualne alebo zvukové
reklamné a iné materialy, ktoré by propagovali politické strany alebo politické hnutia, alebo ktoré by mohli
poskodit’ meno prenajimatela. V pripade porusenia tohto zavazku prenajimatel’ ma narok od najomcu na
Uhradu zmluvnej pokuty, ktora je dohodou stran stanovena vo vyske 3.000,- eur (slovom: tritisic eur).

Najomca je povinny uZivat’ predmet najmu starostlivo tak, aby na predmete najmu alebo interiéri Historickej
budovy SND nevznikla Skoda. Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne prenajimatelovi v Case
poskytnutia predmetu najmu na predmete najmu alebo interiéri Historickej budovy SND, ak ju spOsobil
najomca alebo iné osoby, ktorym ndjomca umozni vstup do tychto priestorov. Najomca je povinny na
vlastné naklady odstranit’ Skody, ktoré vznikni jeho zavinenim alebo inymi osobami, ktorym najomca umozni
vstup do tychto priestorov, na predmete najmu v Case uzivania a to do 3 dni odo dia skoncenia najmu, ak si
povaha poskodenia nevyziada z objektivnych dévodov na odstranenie Skody dihsi ¢as. V pripade, Ze skoda
nebude najomcom odstranend v dohodnutom termine a ndjomca ani do 7 dni odo diia dorucenia pisomnej
vyzvy na nahradu Skody v peniazoch nenahradi prenajimatel'ovi Skodu v peniazoch, ma prenajimatel’ pravo
Uctovat’ najomcovi zmluvnl pokutu vo vyske 3.000,- € (slovom: tritisic eur).

Najomca je povinny dodrziavat’ a zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajlce z platnych pravnych a ostatnych
predpisov o ochrane pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci; najomca berie na vedomie,
Ze uhradi vSetky naroky tretich os6b, ktoré by vznikli nedodrzanim tychto predpisov ndjomcom. Najomca sa
zavazuje riadit’ pokynmi prenajimatel'a.

Osobitné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu a vyhlasuje, Ze predmet najmu je sposobily
na dohodnuté uZivanie podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstlpit' od tejto zmluvy s okamzitou Gcinnostou pred
zaCatim najmu v pripade udalosti spdsobenych vySSou mocou, vaznymi prevadzkovo-organizacnymi
tazkostami, havariou, resp. nefunkcnostou technologickych zariadeni; v takomto pripade nemé néjomca
narok na akékolvek odstupné alebo nahradu skody a prenajimatel’ vyda najomcovi uhradené najomné, ak
bolo zaplatené.

Najomca je opravneny odstupit’ od zmluvy len v désledku udalosti sposobenych vaznymi prevadzkovymi
problémami v Historickej budove SND alebo vySSou mocou; v takomto pripade nema prenajimatel’ narok na
akékol'vek odstupné alebo nahradu Skody. Na zaklade dohody zmluvnych stran st vaznymi prevadzkovymi
dovodmi dovody, ktoré bez zavinenia prenajimatela vylUcia prevadzku Historickej budovy SND a zamedzia
realizaciu alebo uskutocnenie podujatia.

Ak najomca z akychkol'vek inych dovodov, ako st uvedené v tomto bode, prenajom neuskutocni, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvn( pokutu vo vyske najomného podla ¢lanku 4 bod 4.1 tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadné Skody sposobené vypadkom elektrickej energie z dévodu
prekrocenia maximalneho povoleného limitu odberu elektrickej energie, ktory predstavuje v ktoromkol'vek
momente odberu elektrickej energie maximalne 300 kW. Tento limit je uréeny technologickym zariadenim
anie je mozné ho menit, o om bol ndjomca riadne upovedomeny. Ndjomca je povinny v pripade
prekrocenia maximalnej hranice odberu elektrickej energie, znasat’ a uhradit’ pokutu za prekrocenie odberu,
ktora Cini sumu urcend dodavatelom elektrickej energie v prislusnom roku za kazdy kW elektrickej energie
nad povoleny limit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa vocli najomcovi okrem zaplatenia
zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy aj nahrady Skody presahujlcej zmluvni pokutu, ktora bola spésobena
porusenim povinnosti, na ktoru sa vzt'ahuje zmluvna pokuta.

Skoncenie a zanik najmu
Najom sa skondi uplynutim casu, na ktory bol ndjom dojednany.

Ndjomca je povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu v dohodnutom Case bez vnesenych veci
najomcu a v pévodnom stave, s odvezenym odpadom bez potreby upratania prenajatych priestorov
prenajimatelom. V pripade nesplnenia tohto ustanovenia ma prenajimatel’ pravo Uctovat’ najomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske 1.000,- € (slovom: jedentisic eur).

Spolocné a zaverecné ustanovenia
Tuto zmluvu je mozné menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sU upravené touto zmluvou sa pouziju prislusné

ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné, zmluvné strany sa
zavazuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutonenia zmeny zostavaji ostatné ustanovenia tejto zmluvy
ucinné.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia a ucinnost’ diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia podla
osobitného predpisu (zakon ¢. 211/2000 Z. z.).

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dve vyhotovenia obdrzia zmluvné strany.
Obe zmluvné strany tymto vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, s jej obsahom suhlasia a ze
bola uzatvorena na zaklade ich skutoCnej a slobodnej vole, bez akéhokol'vek natlaku, na znak coho ju
potvrdzuju svojimi podpismi.

Za prenajimatela: Za najomcu:

V Bratislave, dfia .........oooovvvcvivniirieeeeeen, V Bratislave, dfia ...........ccoecevvnvivnnneeneenn,
Mgr. art. Marian Chudovsky Mgr. Martin Sloboda

generdlny riaditel  SND konatel' MS AGENCY, s.r.o.

Bc. Daniel Rabina,
riaditel’ Centra marketingu SND
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