Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

PA-ETU-1-011/2016

uzatvorena podla Ob¢ianskeho zikonnika a zakona €. 116/1990 Zb. 0 niajme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
¢.278/2003 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’:

Slovenska republika — v sprave

Zastapena:
Osoba poverena konat’
vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo tctu:

IBAN:

1CO:

DIC:

IC DPH:

SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:

Osoba ustanovena ako
zodpovedny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

1CO:

DIC:

IC DPH

IBAN:

SWIFT:

ClL1
Zmluvné strany

Akadémie Policajného zboru v Bratislave
Sklabinska €. 1, 835 17 Bratislava
doc. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD.- rektorka

Ing. Zora Dobrikova — kvestorka Akadémie Policajné¢ho
zboru v Bratislave splnomocnena plnomocenstvom ¢. p.
PA-KR-25/2015 zo dna 13.02.2015

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
7000173018/8180 — najom

7000173042/8180 — elektricka energia

SK 63 8180 0000 0070 0017 3018

00735779

2020879487

SK2020879487

SP SR SK BA

Xela, s.r.o.
Sustekova 8, 851 04 Bratislava

Ing. Stefan Zelenay — konatel’ spolo&nosti
Sberbank Slovensko, a.s.

29 2288 9343/1100

46483683

2820018916

SK 2820018916

SK 02 1100 0000 0029 2288 9343
TATRSKBX

Obchodny register OS Bratislava 1, oddiel s.r.0., vlozka ¢. 78286/B

(d’alej len ,,ndjomca*)

2.1

Cl.2
Predmet najmu

Predmetom tejto najomnej zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenajom nebytového priestoru
v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (d’alej len ,,prenajimatel™) o celkovej
vymere 21 m? podlahovej plochy, ktory sa nachadza na prizemnom podlazi spojovacej chodby;,



pred vchodom do bloku ,,A“ v strazenom objekte prenajimatel'a na adrese Sklabinska ulica,
supisné ¢islo 7523, 835 17 Bratislava, zapisany na LV ¢. 4116, parc. Cislo 4784/107,
katastralne uzemie 805 866 Raca.

2.2

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory podla ¢l. 2 ods. 2.1 a tento
ich do najmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.3

K uzatvoreniu tejto zmluvy dochadza na zaklade vysledku ponuky zverejnenej prostrednictvom
Registra prebytocného nehnutelného majetku Statu, ktory spravuje Ministerstvo financii SR.

CL3
Uéel najmu

3.1
Najomca bude nebytovy priestor vyuzivat na prevadzkovanie ,,Predajného stanku® -
poskytovanie  sluzieb pre zamestnancov a posluchiacov akadémie a pre zamestnancov
dislokovanych utvarov v objekte akadémie a to najma :

- predaj rychleho obcerstvenia : bagety, mini bagety, Salaty, hotdogy, nealko napoje,

teplé napoje, pochutiny.
- predaj doplnkového tovaru bezne pristupného v stdnkovom predaji S obCerstvenim.

Cl. 4

Prava a povinnosti prenajimatel’a
4.1
Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory do uzivania v den G¢innosti
tejto zmluvy za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny
vykon prav spojenych s najmom.
4.2
Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytniit’ ndjomcovi sluzby spojené s uZivanim priestorov za thradu,
a to dodavku elektrickej energie, tepla a vody, odvoz a likvidaciu odpadu. Vypoctovy list pre
dodavku tepla a elektrickej energie a vody tvori Prilohu ¢. 1 k tejto zmluve a je jej
neoddelite'nou stcast'ou.
4.3
Prenajimatel’ suhlasi, aby si najomca upravil interiér nebytovych priestorov podla potrieb
vlastnymi vhodnymi mobilnymi a prenosnymi zariadeniami na vlastné naklady.
4.4
Prenajimatel’ je opravneny vstupit' do casti nebytovych priestorov, ktoré nie su pristupné
klientom najomcu len v pritomnosti najomcu, alebo zamestnanca najomcu a to za ucelom
kontroly, ¢i ich najomca uziva v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve

CL5
Prava a povinnosti najomcu
51
N3éjomca sa zavézuje, Ze prenajaté priestory nebude d’alej prenajimat’ tretim osobam.



5.2
Na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi je vypoziciavatel
povinny dodrziavat’ vetky ustanovenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a ostatnych
predpisov zameranych na bezpecnost’ prace a ochranu pred poziarmi v sulade
a) so zakonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsSich predpisov, s osobitnym pristupom
na bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi a vyhradenymi technickymi
zariadeniami,
b) so zakonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,
S osobitnym pristupom na ustanovenia tykajuce sa oblasti poziarnej prevencie pri
¢innostiach a na miestach s moznost'ou vzniku poziarov.
5.3
N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku §kodam na nebytovych priestoroch.
V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuta Skodu.
54
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi vzniknuté Skody
a potrebu oprav, inak zodpoveda za skody, ktoré mu nesplnenim tejto povinnosti vznikli.
55
Najomca sa zavizuje, Ze bez sthlasu prenajimatela nevykona ziadne stavebné zmeny
nebytovych priestorov.
5.6
Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a na vlastné naklady
zabezpecit’ upratovanie uzivanych nebytovych priestorov.
5.7
Najomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy nebytovych priestorov na vlastné naklady.
Drobnymi opravami sa pre tcel tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom
pripade neprevysia sumu 100,00 EUR bez DPH. N4jomca nema voci prenajimatel’ovi narok na
uhradu takto vynaloZenych nakladov.
5.8
Najomca sa zavazuje znaSat’ obmedzenia v uzivani nebytovych priestorov v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.
59
Po ukonceni ndjmu vrati najjomca prenajimatelovi prenajaty priestor v hygienicky ¢istom
a uzivatel'nom stave.

ClL6
Najomné a ihrada za sluzby
6.1.
N4jomné za uZivanie 1 m? nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednané
nasledovne:

Za 1 m? prenajatej plochy/rok 115,00 € bez DPH/ m?*rok
138,00 € s DPH/m*/rok
Spolu za 21 m? ro¢ne 2.415,00 € bez DPH/rok

2.898,00 € s DPH/rok
Roc¢né najomné za prenajaté nebytové priestory je celkom dvetisicosemstodevit’desiatosem
EUR.
Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo na upravu vysky nijomného a prevadzkovych nékladov
spojenych s uzivanim o percento medziro¢ne oficidlne oznamenej inflacie.
Prenajimatel’ aj ndjomca su platcom DPH.



6.2

N4ajomca sa zavizuje zaplatit’ dojednané najomné polro¢ne na zaklade faktary, ktora mu bude
zaslana prenajimatel'om pred ukonéenim prislusného polroka vo vyske 1.207,50 € bez DPH
(1.449 € s DPH). V najomnom nie je zahrnutda thrada za dodavku elektrickej energie,
vody, tepla, odvoz a likvidacia odpadu. Faktara bude splatna do 14 dni od jej vystavenia
prenajimatel’om.

6.3

Za dodavku elektrickej energie, vody a tepla bude prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi po
uplynuti prislusného polroka zalohové platby na zédklade vypoctového listu - Priloha €. 1, ktora
je neoddelitel'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy. Vyska fakturovanych zaloh sa ur¢i podl'a odobratého
mnozstva energie a urCenych cien vody a tepla ako aj priemernych cien za elektrick energiu
Z faktar obdrzanych od dodavatela energii za predchadzajici kalendarny rok. Zalohov platbu
za prvy polrok prenajimatel’ odosle najomcovi najneskdér do 15.7. prislusného kalendarneho
roku a za druhy polrok najneskor do 05.12. prislusného kalendarneho roka. Najomca je povinny
zalohovu fakturaciu za 1. polrok zaplatit’ do 14 dni od jej obdrzania a zalohovu fakturaciu za 2.
polrok je povinny uhradit’ najneskdr do 20.12. prisluSného kalendarneho roka. Fakturovana
suma je uhradend ditom jej pripisania na ucet prenajimatela.

Prenajimatel’ vypracuje vyuctovanie skutocnych dodavok elektrickej energie za predchadzajuci
kalendarny rok a faktiru odosle ndjomcovi najneskor do 15. 2. prislusného kalendarneho roku.
Néjomca je povinny fakturaciu zaplatit' do 14 dni od jej obdfzania. Fakturovanid suma je
uhradena dilom jej pripisania na ucet prenajimatel’a.

CL7
Cas najmu
7.1
N4éjom sa uzatvara na dobu urcita v trvani piatich rokov odo dia nadobudnutia u¢innosti zmluvy
podla bodu 10.6 tejto zmluvy.

CL 8
Skoncenie najmu
8.1
Najom podl’a tejto zmluvy mdézu zmluvné strany zrusit'® pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou.
Prenajimatel’ je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:
- ak najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného alebo uhradou
za sluzby,
- aknajomca napriek upozorneniu hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy,
- ak ngjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe.
8.2.
N4ajomca moze pisomne vypovedat zmluvu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného casu, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuté uZivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje ustanovenia tejto zmluvy.
8.3.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynat od prvého dna nasledujuceho mesiaca po
doruceni vypovede a uplynie poslednym dinom prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved



musi mat’ pisomnua formu, musi v nej byt uvedeny dovod vypovede a musi byt preukazatelne
dorucena druhej strane, inak je neplatna.
CL9

Osobitné ustanovenia
9.1.
V pripade vypovede zo strany najomcu a pocas 30 dni pred zmluvnym skoncenim najmu, je
najomca povinny umoznit’ zaujemcovi 0 prendjom obhliadku predmetu ndjmu v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu a je opravneny byt pritomny na tejto obhliadke aj on sam,
alebo nim povereny zamestnanec.
9.2.
N4ajomca berie na vedomie, ze objekt a prenajimané priestory v flom sa nachadzajuce
prenajimatel’ nepoistil.
9.3
Néjomeca berie na vedomie, Ze poistenie hnutel'nych veci vnesenych do ndjmu, proti kraddezi ¢i
inym poistnym udalostiam je jeho vecou.
9.4
Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zadklade tejto zmluvy, alebo v suvislosti s touto
zmluvou, sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou s dorucenkou alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za denn dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, ked’
zmluvna strana, ktord je adresatom odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, alebo v ktory
marne uplynie najmenej dvojtyzdnova ulozna doba pre vyzdvihnutie zéasielky na poste
dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zésielke doru¢ovanej postou zmluvne;j
strane preukazatelne zamestnancom posty vyznafena poznamka. Pre potreby dorucovania
pisomnosti prostrednictvom posty sa pouziji adresy zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny dorucovat pisomnosti najomcovi formou osobného
dorucenia aj do nebytovych priestorov.
9.5
Najomca je opravneny dorucovat’ prenajimatel’ovi pisomnosti osobne do objektu, v ktorom sa
nachadzaju nebytové priestory.

Cl. 10

Zaverecné ustanovenia
10.1
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavdznymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.
10.2
Tato zmluva mozZe byt zmenend a doplnena vylu¢ne formou pisomnych ¢islovanych dodatkov,
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.
10.3
Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vSetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy budu prednostne riesit’
rokovanim o moznej zhode.
10.4
Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu.
Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenske;
republiky jeden rovnopis.



10.5

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluve porozumeli, s jej obsahom suhlasia, pokladaju ho za
doverny a zavézuju sa neinformovat’ o jej obsahu tretie strany bez pisomného suhlasu druhého
zmluvného partnera, na znak ¢oho pripdjaju svoje podpisy.

10.6

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky,
formou udelenia sthlasu a ¢innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

Prilohy:
¢.1 — Vypoctovy list na dodavku energii
¢.2 — Nakres umiestnenia priestorov

V Bratislave V Bratislave
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. Zora Dobrikova Ing. Stefan Zelenay.
kvestorka konatel” spolo¢nosti
Akadémie Policajného zboru v Bratislave Xela, s.r.o.



Priloha ¢. 1 k ndjomnej zmluve &. p. PA- ETU- 1- 011/ 2016
Naklady na dodavku energii pre firmu XELA, s. r. o..

Dodavka tepla:

Vypocet:

Celkova plocha: 36 285 m2

Vyroba tepla na vykurovanie celkovo: 25 216, 09 GJ

25 216,09 : 36 285= 0,695 GJ/ 1m2

Cenatepla za 1 GJ z vypoctu tepelnej bilancie 2016 : 15,56 EUR bez DPH

Plocha predajného stanku: 21 m2

21 x 0,695 = 14,594 GJ/rok

14,595 x 15,56 = 227, 08 EUR/rok bez DPH

227,08 : 2 =113,54 EUR/ polrok — variab. zloZzka tepla

124,42 EUR/ kW x 0,92 kW = 114,47 EUR- celkova ro¢na platba fixnej zlozky tepla
114,47 : 2 = 57,24 EUR/ polrok- fixna zlozka tepla

113,54 + 57,24 = 170,78 EUR bez DPH/ polrok — variabilna zlozka tepla + fixna zlozka
tepla = celkové naklady na dodané teplo za polrok

Dodavka elektrickej energie:

Vypocet:

El. energia bude uctovana polro¢ne ako priemerna hodnota z fakturacie dodavatel’a el.
energie.

Osvetlenie predajne, denny priemer svietenia = 4 hod. = 0,2 kW

0,2 x 250 dni =50 kWh/ rok

HOT DOG rolly : 1,4 kW

Ohrievac parkov Hendi: 0, 45 kW

E-salamander z nerezu: 2 kW

Toaster Stalgas: 3 kW

Mikrovlnna rara Riga Profi: 1, 5 KW

Gril Gastro Market: 3,6 kW

Chladiace skrine 2 ks: 0,125 kW

Pultova mraznicka: 0, 25 kW

Chladiaca vitrina nadpultova: 0,15 kW

12,48 kW x 250 dni = 3 120 kWh/ rok

50 + 3120 = 3170 kWh/ rok

3170 kwWh/ rok x 0, 1106 EUR/ kWh = 350,60 EUR/ rok = 175,30 EUR bez DPH/ polrok

Dodavka pitnej vody:

Dodavka SV je merana vodomerom vyrobného ¢isla 10314542 s pociato€nym stavom
0,131m3 k 10.3.2016.

Na zéklade posledného oznamenia o cene z Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti cena za
dodavku 1m3 pitnej vody a odpadovej vody do verejnej kanalizacie pre rok 2016 je 1,8575
EUR bez DPH.

Odpis stavu vodomera a fakturacia dodavky SV bude vykonavana k 30.6./1.polrok,

k 1.12./2.polrok, k 31.12./ cely faktura¢ny rok.

Dna 10.3.2016
Vypracoval: Pritz Tibor- energetik APZ
Tel.: 0961057313



