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Zmiuva o najme Casti stoziara a ¢asti pozemku
€. ZM/2016/ %75
{dalej len ,zmluva®)
uzatvorend v sulade s § 663 zakona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v platnom zneni
medzi:

Prenajimatel’ Narodna diafniéna spolocnost’, a.s.
Sidlo:

Miynské Nivy 45, 821 09 Bratislava
Pravna forma:

akciova spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.;: 3518/B
predstavenstvo zastupene:

ing. Milan Gajdos, predseda predstavenstva a generalny riaditel
Ing. Stefan Térok, &len predstavenstva

Statutarny organ:

Osoba opravnena
konat' v technickych
veciach:

Bankové spojenie:

IBAN

SWIFT:

ICO: 35 919 001

tC DPH: SK 2021937775

(dalej len ako ,prenajimatef”)
a

Najomca: SWAN, a.s.
Sidlo: Borska 6, 841 04 Bratislava

Pravna forma; akciova spolotnost zapisana v Obchodnom registri Okresného

Sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢.:2958/B

v zastupeni Ing. Pavol Palenik, na zaklade plnomocenstva
zo dia 20.05.2013

Statutarny organ:
Osoba opravnena
konat v technickych
veciach:

Bankové spojenie’

IBAN

SWIFT:

1ICO: 35 680 202

IC DPH: SK 2020324317

(dalej len ako ,najomca“)

Prenajimatel a najomea sa dalej oznacuju spolocne aj ako ,zmiuvné strany”.
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Clanok |
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechava a najomca preberd za podmienok ustanovenych v zmluve do
uzivania predmet najmu vymedzeny v clanku Il zmluvy a najomca sa touto zmluvou zavazuje
platit prenajimateflovi najomné vo vyske a spdsobom uréenym v gianku VI zmluvy.

Clanok Il
Predmet najmu

V sulade s ustanovenim § 2 zakona &. 639/2004 Z. z. o Narodnej diafniéne] spoloénosti
a o zmene a doplneni zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskecrdich predpisov (dalej len ,zakon o NDS") je ocefovy Stvorboky stoZiar
radickomunikacného zariadenia typu N+4 pri budove Strediska spravy a tdrzby diafnic 1
Malacky, ako stc¢asti dialnice D2 vo vlastnictve prenajimatela (dalej len ,stoziar'), pricom
predmetom najmu je Cast stoziara a ¢ast pozemku nachadzajuca sa na parcele &islo

o vymere 6759 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, zapisana na liste viastnictva
prenajimatefa ¢. . umiestnena vedla stoziara, ktora je $pecifikovana v Prilohe ¢.1 -
Zakladriova stanica Malacky_Pezinska 15 — situalny nakres &. 1 (dalej len ,predmet najmu*).

Clanok Il
Ucel najmu

Prenajimatel prenechéva najomcovi do uZivania predmet najmu za Géelom osadenia
zakiadnove] stanice mobilného operatora pozostavajucej z ocelovych trubkovych vyloZnikov,
sektorovych antén RFS typ APXVW135-C-A20, smerovych antén GSM/LTE, parabolickych
antén, trubkovych ocefovych konzol pre radiové jednotky, radiovych jednotiek RRU typu
ZXSDR R8872A, Jumpers koaxialnych kablov vedenych na kablovych rebrikoch (drétenych
kablovych #faboch) medzi radiovymi jednotkami RRU a sektorovymi anténami umiestnenymi |
na stenovych prvkoch stoziara, trubkovych ocelovych konzol a koaxialnych napajaéov medzi
vonkajSimi  jednotkami  ODU  parabolickych antén avnutornymi  jednotkami DU
v technologickej skrini a technologickych zariadeni (nosny ram a technologicka skrina ZTE)
umiestnenych na novovybudovane] betonovej ploche 1x1 m hribky 150 mm (dalej aj ako
Zakladhova stanica“), ktorej umiestnenie je presne Specifikované v Prilche & 2 -
Zakladiova stanica MA_BRZ_B spcloCnosti SWAN, a.s. (situany nakres £.2).

Clanok IV
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania na dobu uréita, a to
15 rokov odo dna nadobudnutia G€innosti najomnej zmluvy.

2. Predmet najmu je za prenajimatela opravneny zapisnicne odovzdat a pri skondeni

najmu prevziat veddci Strediska spravy a adrzby dialnic 1 Malacky (dalej len ,SSUD
1 Malacky").

Clanok V
Skoncenie najmu

1. Néajom zalozeny touto zmluvou sa méze skonéit’ pisomnou dohodou zmiuvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.
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2. Vypovedna lehota je rovnaka pre cbe zmluvné strany aje sest (6) kalendarnych

mesiacov. Vypovedna lehota zacina plyndt prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane a konéi sa uplynutim
posledného dia prislusného kalendarnehoc mesiaca. Vypoved musi byt v pisomnej
forme s uvedenim jej dovodu, inak je neplatna.

. Vypoved musi mat' vZdy pisomnd formu a musi byt doruéena druhej zmluvnej strane.,

Prenajimatef je opravneny zmluvu pisomne vypovedat z nasledovnych ddvodov:
4.1 najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

4.2 prisluény organ verejng] moci rozhodol o odstraneni alebo zmene stavby
predmetu najmu a tato skutoCnost brani dalSiemu uZivaniu predmetu najmu;

4.3 najomca prenecha predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe;
4 4 ak najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

4.5 nastanu zmeny v prisiusnych technickych alebo pravnych normach, ktorymi sa
preukaze Skodlivost zakladiovej stanice na zivotné prostredie najmé zdravie fTudi,
dalsie zivé organizmy a ostatné zlozky zivotného prostredia;

4.6 zakladiiova stanica umiestnena na predmete najmu nebude slUzif na datovy
a hlasovy prenas najomcu alebo jeho pravneho nastupcu.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat z dévodu, ak:

5.1 najomca strati schopnost prevadzkovat zakladhovy stanicu, ktord bola
umiestnena na predmete najmu;

5.2 prenajimatel urobil na predmete najmu také uGpravy, ktoré obmedzuji jeho
uZivanie na ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty;

5.3 zakladnova stanica umiestnena na predmete najmu nebude prevadzkyschopna;

5.4 nastand zmeny v prisludnych technickych alebo pravnych normach, ktorymi sa
preukaze Skodlivost zakladfnovej stanice na zivotné prostredie najma zdravie fudi,
daldie zivé organizmy a ostatné zlozky zivotného prosiredia alebo potreba
instalacie doposial nevyvinutej technolégie si vyZzaduje také dpravy na predmete
najmu, ze dalsie prevadzkovanie zakladhovej stanice by bolo pre najomcu
ekonomicky nevyhodné.

Najomca je povinny v posledny den doby najmu na vlastné naklady odstranit

zakladnovu stanicu z predmetu najmu, v opacnom pripade je prenajimatel opravneny
uvedenu povinnost vykonat' na naklady a nebezpefenstvo najomcu.

Clanok VI
Najomné

Zmluvne strany sa dohodli na roCnom najomnom vo vySke 1500,- € (slovom:
tisicpit'sto euro) bez dane z pridanej hodnoty. V najomnom nie je zahrnuta
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pravnym predpisom stanovena dan z pridanej hodnoty, ktora bude k najomnému
pripocitana pri fakturacii.

Najomca a prenajimatel sa dohodli, ze vyska najomného sa bude kazdorofne
upravovat jeho zvySenim o percento zodpovedajuce rofnej miere inflacie
vyhlasovanej Statistickym Gradom Slovenskej republiky meranej indexom
spotrebitelskych cien vjeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Oznamenie
vyhotovené prenajimatelom ohladom U(pravy dohodnute] vysky najomného podfa
tohto bodu bude obsahovat udaje o percente zodpovedajiicom roénej miere inflacie
merane] indexom spotrebitelskych cien vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej
republiky, vypodte upravene] sumy dojednanej vySky najomného a samotnej
upravene] sumy dojednanej vySky najomného. Zmena vySky najomného sa bude
povazovat za oznamen( diom doruéenia oznamenia podla predchadzajice] vety
tohto bodu zmiuvy. Pre tito zmenu vysky najomného nie je potrebné uzatvorit
dodatok ku zmiuve, kedze takyto sihlas je uz vyjadreny v tejto zmluve. Ustanovenie
¢lanku X bod 1. sa nepouzije.

Najomné uvedené vbode 1. tohto &lanku zmluvy je néjomca povinny platit
prenajimatefovi ro¢ne, a to na zaklade faktiry vyhotovenej prenajimatefom v sulade
s0 zakonom &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov
(cfalej len ,zakon o DPH") do 15 dni po ukonéeni kalendarneho roka. Za defi dodania
sluzby sa na Géely fakturacie povazuje najneskdr posledny den obdobia, na ktoré sa
platba vztahuje. Faktiru za prvé najomné je prenajimatel povinny vyhotovit do 15
dni odo diia udelenia sihlasu Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky (dalej len MDVRR SR"), pricom za den dodania sluzby sa
povazuje def udelenia tohto suhlasu.

Faktora uvedena v bode 3. tohto &lanku zmluvy obsahuje obligatérne naleZitosti
v zmysle § 74 zakona o DPH v zneni neskorSich predpisov.

Splatnost’ faktary je patnast (15) kalendarnych dni odo dha jej doporuceneho
dorugenia nijomcovi. Na (gely fakturacie sa za doporutené doruéenie faktury
najomcovi povazuje aj jej vratenie prenajimatelovi ako nedoruéitelnej zasielky.

. V pripade, Ze sa najomca omeska s uhradou najomného, je povinny zaplatit
prenajimatefovi urok z omeskania vo vySke 0,05% za kazdy aj zaCaty den omeskania
z dohodnutej rotnej ceny najomného az do dha zaplatenia.

Clanok Vi
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na (Zely zmluvy nakladmi spojenymi s uZivanim
predmetu najmu sa rozumie zabezpedéenie elektrickej energie meranej pre potreby
najomcu podruznym meranim.

Naklady za elektricku energiu spotrebovanu najomcom budu najomcovi refakturované
mesaéne zo strany prenajimatela na zaklade stavu samostatneho podruzného
elektromeru a na zaklade faktury zaslanej prenajimatefovi prisludnym dodavatelom
elektrickej energie, a to najneskér do 15 kalendarnych dni odo dia dorucenia faktury
prenajimatefovi od dodavatela elektrickej energie, pricom za den dodania sluzby sa
povaZuje deh vyhotovenia faktury.
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Splatnost faktiry vyhotovovane} prenajimatelom v zmysle bodu 2. tohto &lanku zmluvy
je 15 kalendarnych dni odo dna jej doporuéeného doruéenia do sidla najomcu.

Zapis o potiatotnom stave meradla bude obsahom protokolu o odovzdani predmetu
najmu.

Clanok Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na dohodnuty ucel ato tak, aby
nebola narusena prevadzka a &innost prenajimatefa ~ NDS SSUD 1 Malacky.

Najomca je povinny pri pracach na zakladfiovej stanici dodrziavat vieobecne zavizné
pravne predpisy z oblasti ochrany pred poziarmi, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci na elektrickom zariadeni a zakon o Zivotnom prostredi.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu s riadnou starostlivestou a v pripade
poSkodenia predmetu najmu v dosledku inStalacie zakladfiovej stanice na predmete
najmu, odstranit nasledky $kody na viastné naklady. V pripade vzniku Skody na
majetku prenajimatefa je najomca povinny tato skutoCnost bezodkladne oznamit
prenajimatefovi.

Najomca je povinny umiestnit zakladiiovu stanicu tak, aby nebranila vo vystupe na
stoZiar.

Néjomca sa zavdzuje nezasahovat do cudzich zariadeni umiestnenych na predmete
najmu.

Najomca je povinny csadenie zakladhove| stanice, opravy a udrzby na nej pisomne
oznamit' prenajimatefovi — NDS SSUD 1 Malacky vopred, najmenej 5 pracovnych dni,
tj. najomca nie je opravneny vykonavat zasahy na predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatefa — NDS SSUD Malacky 1, ktory
svoj suhlas vyjadri do 3 pracovnych dni odo dia doruéeného oznamenia k zasahu na
predmete namu. Ak sa vstanovenej lehote nevyjadri, piati domnienka, Ze
prenajimatel s ohlasenymi zasahmi uvedenymi v oznameni nesuhlasi.

Najomca je opravneny prispésobovat instalovand zakladfova stanicu vratane anten
a mikrovinneho spojenia existujucemu stavu techniky ajeho potrebam azmenit ju
celkom alebo ciastoéne, pokial sa tym nerozsiruje rozsah predmetu najmu, pricom
o tychto skutoénostiach sa zavazuje prenajimatefa vopred pisomne informovat.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych toute zmluvou a zabezpelit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
$ najmom.

Prenajimatel poskytne najomcovi napojenie na svoj zdroj elekirickej energie, pricom
spotreba bude merana na zaklade podruzného meraca.

Prenajimatel sa zavidzuje zabezpedit udrZiavanie podstaty stoziara a prislusnych

pozemkov pod nim (najma kosenim travy, odpratavanim snehu v zimnom obdobf
a pod.).
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12.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade vzniku potreby oprav, Uprav, vymeny, kontroly,
revizie, modernizacie alebo planovane] rekonstrukcie zakiadnovej stanice najomcu
umiestnenom na predmete najmu umozZnit' pristup najomcovi na predmet najmu.

V pripade, ak by doslo k rudeniu fungovania zakladiove] stanice na predmete najmu
vplyvom vonkajdieho prostredia, zmluvné strany sa zavazuju, Ze budd v dobrej viere
spolupracovat’ a urcbia v3etky nevyhnutné kroky pre napravu za uéelom zmeny alebo
odstranenia tohto stavu.

Clanok IX
Odovzdanie predmetu najmu najomcovi a jeho Gpravy

Prenajimatef je povinny na zaklade pisomnej vyzvy najomcu, doporucene dorucenej
mu po pravoplatnosti stavebného povolenia na stavbu, alebo pisomného oznamenia
prislusného stavebného dradu k chlaseniu stavby, najomcovi zapisniéne odovzdat
predmet nadjmu a to v lehote nie dlihSej ako Strnast (14) kalendarnych dni ode dna
doporuéeného doruéenia vyzvy najomcu prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcovi
vyhotovia protokol, v ktorom uvedu najma:

a) popis stavu, vakom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
najomcovi;

b) zoznam zariadeni vo viastnictve prenajimatela nachadzajucich sa na predmete
najmu a ich stav;

¢} udaj o stave na meraci elektrickej energie;
d) iné skuto&nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;

e} datum amiesto vyhotovenia protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
zmluvnych stran.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnenia zmluvy je mozné vykonat len pisomnou dohodou zmluvnych
stran, uzavretim d&islovaného dodatku k zmluve, ktory bude podpisany obidvoma
zmluvnymi stranami, pri€om podpisy musia byt na tej istej listine, v opaénom pripade
plati domnienka, Ze k uzatvoreniu dodatku k zmluve alebo dohody o zruseni zmluvy
nedoslo.

Na prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa pouzijl
prislusné ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,0Z") aostatnych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych a acinnych v Slovenskej republike.

Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky ana rieSenie
sporov tykajucich sa zmluvy sU prislusné slovenské sudy.
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4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajiuce sa najomnej zmluvy alebo
v stlvislosti s fiou sa medzi stranami dorucuju doporuc¢ene postou, kuriérom alebo
osobne. Za den doruéenia sa povazuje ded prevzatia pisomnosti. V pripade, ak
adresat neprevezme pisomnost v odbernegj lehate na poste, pisomnost sa povazuje
po 3 drioch od jej vratenia ako nedorucenej zasielky prenajimatefovi za dorugenu.
V pripade, ak adresat odmietne prevziat pisomnost, za den doru¢enia sa povaZuje
den, kedy adresat odmietne prevziaf pisomnost.

5. V zmysle § 2 ods. 4 zakona €. 639/2004 Z. z. o Narodnej dialni¢nej spoloCnosti
a 0 zmene a dopineni zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov, v platnom a Géinnom zneni (dalej len ,zakon
o NDS") sa na platnost tejto zmluvy vyzaduje sihlas Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len ,MDVRR SR"). Diiom platnosti
tejto zmluvy je datum uvedeny v liste MDVRR SR, ktorym schvali tito zmiuvu.

6. Zmiuva nadobida (éinnost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podfa § 47a ods. 1 OZ
v spojeni s ustanovenim § 5a ods. 2 zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakanov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, zktorych tri si uréené pre
prenajimatefa, dva pre najomcu a jeden prinalezi MDVRR SR.

8. Zmluvu je prenajimatel povinny zverejnit v Centralnom registri zmliv Uradu viady
Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 OZ a § 5a ods. 1 zékona &.
211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam (zakon o slobode informaécii)
v platnom a uéinnom zneni.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne avaine, nie vtiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu rozumeji a na znak
suhlasu ju podpisuju.

Prilohy:
Priloha &. 1: Zakladfiova stanica Malacky Pezinska 15 {situaény nakres ¢.1)

Priloha &. 2. Zakladiiova stanica spoloCnosti SWAN, a.s. — MA_BRZ_B_Pddorys
a pohlad (situacny nakres &£.2)

V Bratislave, dia: V Bratislave, diia:

Zz matemeu: Za prenajimatela:

Ing. Pavol Palenik Ing. Milan Gaiios

na zaklade plnomocenstva predseda predstavenstva a

generalny naditef

Ing. Stefan Torok
¢len predstavenstva

Strana7:7




MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY A REGIONALNEHO
ROZVOJA SLOVENSKEJ REPUBLIKY

Cislo: 94/2016/D310-SVAMP/4431/M
Stupeni dovernosti: V

Suhlas na platnost’ Zmluvy o najme &asti stoZiara a ¢asti pozemku,
uzatvorenej diia 30. 10. 2015

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky podla § 2 ods. 4
zakona ¢. 639/2004 Z. z. o Nérodnej dialni¢nej spolo¢nosti a o zmene a doplneni zakona €.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskoriich predpisov

sahlasi

so Zmluvou o ndjme Casti stoZiara a éasti pozemku uzatvorenou diia 30. 10. 2015 (dalej len

~ndjomna zmluva“) medzi Narodnou dial'ni¢nou spolotnost'ou, a. s., Mlynské Nivy 45, 821 09
Bratislava, ICO: 35919 001 a spolognostou SWAN, a. s., Borska 6 841 04 Bratislava, 1CO:
35680 202.

V zmysle predmetnej zmluvy prenajimatel prenechdava najomcovi do uzivania cast
ocelového Stvorbokého stoziara radiokomunika¢ného zariadenia typu N+4 pri budove
Strediska spravy a udrzby dialnic 1 Malacky, ktory je su¢astou dialnice D2 a ¢ast’ pozemku na

) N . . . . 2
parcele registra C, parc. &. zastavané plochy anadvoria svymerou 6759 m",
nachadzajucom sa v k. 1. , zapisanom na LV ¢. Predmetna &ast’ pozemku je
umiestnena vedl'a stoziara a je S3pecifikovana v Prilohe ¢ 1 - Zakladhova stanica

Malacky Pezinska 15.

Uvedeny predmet ndjmu prenechdva vlastnik ndjomcovi do najmu s ciefom osadenia
zakladnovej stanice mobilného operatora pozostavajucej z ¢asti uvedenych v Clanku I1I ,,Ucel
najmu* nijjomnej zmluvy, umiestnenych na novovybudovanej beténovej ploche 1x1 m hrabky
150 mm. ktorej umiestnenie je presne 3$pecifikované v Prilohe ¢ 2 — Zakladhova stanica
MA_BRZ B spolo¢nosti SWAN, a. s.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to pétnast’ rokov odo diia nadobudnutia
uéinnosti ndjomnej zmluvy.

Najomnd zmluva nadobuda platnost’ diom udelenia suhlasu Ministerstvom dopravy.
vystavby a regionalneho rozvoja SR. Dodatky a zmeny k tejto zmluve je mozné vykonat' len so
suhlasom Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR s vynimkou dodatkov
o uprave vySky ndjomného vplyvom medziroéného rastu miery inflacie.

V Bratislave ...coeoovvoeeieeeeanaennn,

Roman Brecely

minister dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky




