ZMLUVA O NAJME BYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 05/2016/ZoNBP
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: Nazov: Evanjelicka Bohoslovecka fakulta
Univerzity Komenského v Bratislave
Sidlo: Bartokova 8, Bratislava 811 02
Zastipena: doc. Cubomirom Batkom, Dr.theol., dekanom fakulty
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK77 8180 0000 0070 0015 6664
1CO: 39786511
DIC: 2020845332
IC DPH: SK 2020845332
(d’alej len "prenajimatel’)
a
Najomca: Nazov: Cloudo s.r.o.
zastupena Ondrejom Prostrednikom
I1CO: 48 074 268
DIC: 2120038030
Trvalé bydlisko: Némestie SNP, 30 811 01 Bratislava
Kontakt:
Ubytovanie pre: Ying Liao, No.229 Rd.Haizhuzhong, Guangzhou,
China, PN

(d’alej len "najomcea™)

Uzatvaraju podla § 663, § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkona €. 18/1996 Z.z.
o cendch v zneni neskorsich predpisov, § 17 zakona ¢. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MF SR €. 87/1996 Z.z. tito zmluvu o prenajme bytovych priestorov.

CLI
Predmet zmluvy

1.1. Prenajimatel’ je sprdvcom a opravnenym uzivatelom nehnutelnosti — stavby Evanjelickej
bohosloveckej fakulty Univerzity Komenského v Bratislave, supisné ¢. 6159, druh stavby — budova
pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ktora sa nachadza na pozemku parcelné ¢. 2408/5 o vymere
2637 m?. na Bartokovej ulici €. 8, v Bratislave, , zapisanej na LV ¢. 6684 pre katastralne tizemie
Staré Mesto, obec: Bratislava - m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, vydanom Okresnym tradom
Bratislava, Katastralnym odborom. Nehnutelnost’ je v podielovom spoluvlastnictve Evanjelickej
cirkvi augsburského vyznania na Slovensku (velkost spoluvlastnickeho podielu: 919/1000)
a Univerzity Komenského v Bratislave (vel'kost’ spoluvlastnickeho podielu 81/1000) a Evanjelicka
bohoslovecka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave je opravnend prenajimat’ bytové a iné
priestory predmetnej nehnutel'nosti.

1.2. Predmetom zmluvy je uzivanie bytového priestoru evidovaného pod cislom | 311 vratane
prislusného spolo¢ného socidlneho zariadenia a spolo¢nych priestorov (chodby, spolocenskej
miestnosti a kuchynky), v celkovej rozlohe 26,95 m2, ktoré sa nachadzaju v internatnej Casti
budovy Specifikovanej v bode 1.1. tohto ¢lanku zmluvy.

1.3. Ngjomca tymto vyhlasuje, ze so stavom bytového priestoru, jeho prislusenstva sa obozndmil dia
4. aprila 2016 za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.



CL 11
Doba najmu

2.1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu bytovy priestor uvedeny v Cl. 1. bod 1.2. tejto
zmluvy na dobu urc€itt a to od 6. aprila 2016 dol5. maja 2016.

CL III
Vyska, splatnost’ a sposob platenia naijomného
3.1. Odplata za najom bytu $pecifikovaného v Cl. I. bod 1.2. tejto zmluvy o rozlohe 8,60 m2 je
vycislena v celkovej vyske 144,00 Eur mesaéne (slovom: stostyridsat’Styri Eur mesacne).

3.2. Najomné nezahtiia platby za nasledovné plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu:
a) zaspotrebu elektriny
b) za spotrebu plynu
c) zaspotrebu teplej a studenej vody
d) za upratovanie priestorov
e) zaodvoz odpadu
f) zarevizie technickych zariadeni.

3.3. Mesacné najomné je vo vyske 144,00 Eur.
Splatky najomného za mesiace april a maj 2016 si splatné podla splatkového kalendara.

3.4. Najomca sa zavdzuje stanoven¢ najomn¢ hradit mesacne prevodnym prikazom na ucet
prenajimatel’a, bankové spojenie: SK77 8180 0000 0070 0015 6664 — Statna pokladnica.

3.5. Zaplatenim ndjomného sa rozumie pripisanie finan¢nej Ciastky na ucet prenajimatel’a.

3.6. Prenajimatel’ je opravneny v pripade oneskorenej uhrady dohodnutého najomného (bod 3.1. tohto
¢lanku zmluvy) ndjomcovi vyfakturovat' Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky
za kazdy deil omeskania s platbou.

3.7. Ak nadjomca mdze bytovy priestor uvedeny v CI. I. bod 1.2. tejto zmluvy uzivat’ obmedzene, pri¢om
obmedzenie zapri€inil prenajimatel’, ma najomca narok na pomernu zl'avu z ndjjomného.

CL1V
Uhrada za dodavku energii a poskytnutie sluZieb
4.1. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' najomcovi dodavku tepla, studenej a teplej vody, elektrickej
energie a plynu.

4.2. Prenajimatel’ sa zavézuje poskytovat ndjomcovi sluzbu spojent s odvozom odpadu.

4.3. Prenajimatel’ zabezpeci vykon vsetkych revizii, kontrol a vykonov ako su revizie elektrického
zariadenia, plynového zariadenia, dezinsekcie, previerky BOZP a PO.

4.4. Za dodavku energii a poskytovanie sluzieb Specifikovanych v bode 4.1. — 4.3. tohto ¢lanku zmluvy
sa najomca zavizuje uhradzat’ platbu vo vyske 96,00 Eur mesacne (slovom devit'desiatSest’ Eur

mesacne).

4.5. Platby za dodavku energii a poskytovanie sluZieb si vo vyske 96,00 Eur.
Platby za dodavku energii a poskytovanie sluZieb za mesiace april a maj 2016 sa splatné
podla splatkového kalendara.

4.6. Platby za dodavku energii a poskytovanie sluzieb $pecifikovanych v bode 4.1. — 4.3. tohto ¢lanku
zmluvy sa najomca zavizuje uhradzat’ mesacne na ucet prenajimatel’a, bankové spojenie: SK77
8180 0000 0070 0015 6664 — Statna pokladnica

4.7. Zaplatenim platby za dodavku energii a poskytovanie sluzieb sa rozumie pripisanie financnej
¢iastky na ucet prenajimatel’a.



4.8. Prenajimatel je opravneny v pripade oneskorenej uhrady za dodavku energii a poskytovanie sluzieb
(bod 4,5. tohto ¢lanku zmluvy) ndjomcovi vyfakturovat’ trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
Ciastky za kazdy denn omeskania s platbou.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran
A. Prava a povinnosti prenajimatel’a

5.1. Prenajimatel’ sa po odsthlaseni navrhu zmluvy zavidzuje odovzdat najomcovi predmet najmu
v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim bytového priestoru spojené. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu
bude vypracovany protokol. Predmetny protokol tvori neoddelitel'na stiéast’ tejto zmluvy.

5.2. Prenajimatel’ moZe poziadat’ o vratenie predmetu najmu aj pred skon¢enim dohodnutej doby najmu,
ak najomca neuziva predmet ndjmu riadne alebo ho uziva v rozpore s ucelom, ktorému sluzi.

B. Prava a povinnosti najomcu

5.3. Najomca je povinny oboznamit’ sa s Domacim poriadkom Teologického domova ECAV pri EBF
UK (dalej len Domaci poriadok) a akceptovat’ jeho ustanovenia. Domaci poriadok upravuje
podmienky ubytovania, za ktorych Prenajimatel’ poskytuje ubytovanie a sluzby s nim spojené.
Doméci poriadok je pre najomcu zaviazny. Ndjomca podpisom tejto zmluvy suhlasi s podmienkami
Doméceho poriadku. Domaci poriadok je vyveseny na viditelnom mieste ur¢enom pre oznamy.

5.4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.
5.5. Najomca nie je opravneny akymkol'vek spdsobom s predmetom ndjmu pravne nakladat’.
5.6. Najomca sa zavézuje poistit’ si vlastny majetok, zabezpecit’ jeho ochranu pred rozkradanim

5.7. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré¢ vzniknl v Case trvania ndjomného vztahu v predmete najmu
v dosledku zavinenia zo strany ndjomcu.

5.8. Njjomca sa zavézuje, ze bez suhlasu prenajimatel’a nevykona Ziadne stavebné zmeny v predmete
najmu.

5.9. Zmeny, ktoré vykonal nijomca v predmete ndjmu so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny
po skonceni zmluvy o najme uviest’ do povodného stavu.

5.10. V pripade skoncenia zmluvy je najomca povinny vratit predmet ndjmu v stave v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

5.11. Ngjomca sa zavizuje oznamit’ pisomne prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby vicsich
oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel. Prenajimatel’ sa zavdzuje bez zbyto¢né¢ho odkladu vykonat
ohldsené opravy. V pripade, ak tieto opravy napriek ozndmeniu najomcu prenajimatel’ neobstara, je
opravneny vykonat’ ich ndjomca osobne a ma pritom narok na ndhradu vynalozenych nékladov.

5.12. Ngjomca preberd v suvislosti so zabezpecenim Poziarnej ochrany vsetky povinnosti vyplyvajtce
zo zékona €. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane, vyhl. ¢. 82/1996 Zb. v zneni neskoér vydanych
predpisov.

5.13. N3gjomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody spdsobené poziarom alebo inou havariou, zapri¢inenou
v dosledku porusenia, resp. nedodrzania platnych predpisov o BOZP a PO.

5.14. Ngjomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi, ak si to situdcia vyzaduje, vykon oprdv a znasat
obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti po dohovore obidvoch
zmluvnych stran.

5.15. V pripade havarie v case nepritomnosti najomcu alebo v pripade zivelnej pohromy ma
prenajimatel’ pravo vstupu do nebytovych priestorov uvedenych v CI. I. bod 1.2. tejto zmluvy aj bez
stuhlasu najomcu a predchadzajuceho ohlasenia. Prenajimatel’ je opravneny vykonat prehliadku
predmetu najmu v sprievode ndjomcu po predchadzajticej dohode terminu s najomcom a to aj



v sprievode inych os6b, najmd z dovodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu
uzivania predmetu najmu, ako aj uskutoCnovanie prac potrebnych pre opravy a odstranenia skod.
Néjomca je povinny suhlasit’ s navstevou prenajimatela a umoznit' mu vstup do predmetu najmu.
Pravo prenajimatela vstipit do predmetu najmu moze byt pouzité aj bez suhlasu najomcu
a predchadzajiceho ohldsenia v pripade, ak najomca nezaplatil dohodnuté najomné a platby podla
Cl. III a IV tejto zmluvy na obdobie, v ktorom sa v predmete nijmu aj nad’alej zdrziava, hoci mu
bolo oznamené vypovedanie zmluvy.

5.16. V pripade vymeny zdmku od predmetu ndjmu je ndjomca povinny tito skutocnost’ bezodkladne,
najneskor do troch dni od fyzickej vymeny zdmku pisomne ozndmit’ prenajimatelovi a zaroven
v tejto lehote prenajimatel’ovi odovzdat’ nové ndhradné klI'ice k predmetu najmu.

CL VI
Skonc¢enie najomnych vzt’ahov

6.1. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktorta bol dohodnuty.

6.2. Njjomny vztah zalozeny touto zmluvou moéze pred uplynutim dojednanej doby skoncit tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypoved’ou niektorej
zo zmluvnych stran.

6.3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim ndjomného alebo s platbou poplatku
za energie a sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, pricom nevysvetli
prenajimatel'ovi pri¢iny omeSkania tthrad;

C) najomca, aj napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok objektu,
v ktorom sa predmet najmu nachadza;

d) najomca potrebuje zabezpecit ubytovanie pre Studenta, pracovnika EBF UK, alebo zamestnanca
ECAV;

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet najmu;

f) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu;

6.4. Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby bezdévodne, alebo ak:
a) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;
b) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy.

6.5. Vypovedna lehota v pripadoch podla bodov 6.3 a 6.4 tohto ¢lanku zmluvy je jednomesacna a
zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

6.6. Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:
a) najomca bezdovodne odmieta protokolarne prevziat’ predmet ndjmu napriek tomu, Ze tento spiiia
vSetky dojednané podmienky;
b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu najmu
takym spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;
C) najomca opakovane porusil inii svoju povinnost dohodnutii v tejto zmluve nez je uvedené
v bode 6.3 tohto ¢lanku zmluvy.

6.7. Ndgjomca moZze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) mu nebude udelené stavebné alebo iné povolenie na technické zhodnotenie predmetu najmu,
na ktorom sa s prenajimatelom dohodol, pritom je technické zhodnotenie nevyhnutné pre
splnenie ucelu najmu;

b) ak napriek pravoplatnému stavebnému alebo inému povoleniu na technické zhodnotenie
predmetu najmu nebude mozné zmeny a upravy bez zavinenia najomcu realizovat’.

6.8. U¢inky okamzitého odstipenia od zmluvy podla bodov 6.6 a 6.7 tohto ¢lanku zmluvy nastavaji
doru¢enim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

6.9. Najomny vzt'ah d’alej zanika zanikom predmetu najmu;



6.10. Ukon¢enim najomného vztahu vznika Prenajimatel'ovi povinnost’ vratit' Najomcovi vratna zalohu
v den ukonCenia najmu, a to pripisanim uhradenej Ciastky vratnej zalohy Néajomcom na ucet
Najomcu.

CL VII
Dorucovanie pisomnosti

7.1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy; doru¢ovanie na
e-mailovu adresu N4jomcu, do postovej schranky na vratnici EBF UK; dorucenie kuriérom alebo
osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

7.2. Za den dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvnd strana, ktorda je adresdtom, dorucovanu
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej
dorucenke, odoprela prevziat’ alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky
na poste.

CL. VIII
Spolocné a zaverefné ustanovenia

8.1. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme ¢islovaného

dodatku.

8.2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’alSich suvisiacich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

8.3. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo sCasti ucinné alebo neskor stratia
ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych ustanoveni sa
pouzije pravna uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy a nasledne v danej
veci zmluvné strany co najskor uzatvoria platny dodatok podl'a bodu 9.1 tohto ¢lanku zmluvy.

8.4. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR v zmysle
ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 5
a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov.

8.5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu.
Po jednom vyhotoveni tejto zmluvy prevezme kazda zmluvna strana.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave,

prenajimatel’ najomeca



