Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢.p. : CPZA-ON-2020/007168-002
uzatvorena podl'a § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 116/1990 Zb.) a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*)
( d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : BORTEX, s.r.o.

Sidlo : Miestneho priemyslu 571, 029 01 Namestovo
Zastupena : Ing. Vladimir Petriska, konatel’

ICO : 47711671

ICDPH : SK2024065516

Bankové spojenie : Tatra banka, a.s. Namestovo

IBAN : SK55 1100 0000 0029 4407 5711

Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel : Sro, vlozka ¢.
72979/L
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca : Slovenska republika zastupena Ministerstvom vnutra Slovenskej
republiky

Sidlo : Pribinova 2, 812 72 Bratislava

Zastupeny : JUDr. Milan Rebro§, PhD., riaditel’ Centra podpory Zilina na zaklade
plnomocenstva ¢.p.: KM-OPS-2020/002357-047 zo dna 02.04.2020

ICO: 00151866

DIC: 2020571520

Adresa pre doru¢ovanie: Centrum podpory Zilina, Kuzmanyho 26, 012 23 Zilina

Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN : SK78 8180 0000 0070 0018 0023

(d’alej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet a acel zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'ného majetku, a to: administrativnej budovy
so sup.¢. 571 nachadzajicej sa na ulici Miestneho priemyslu v Namestove, postavenej na
parcelach registra ,,C* - parc.¢.1007/2 0 celkovej vymere 717 m?, zastavana plocha
a nadvorie, a parc. ¢. 1007/5 o celkovej vymere 1320 m?, zastavana plocha a nadvorie,
zapisanej katastralnym odborom Okresného uradu Namestovo na LV ¢. 3895, okres
Namestovo, obec Namestovo, katastralne uzemie Namestovo (d’alej len ,,budova®).



2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi do uzivania za odplatu Cast’
nebytovych priestorov, pozostavajucu Z miestnosti na prizemi budovy, a to :
¢. 1.15,1.16, 1.17 a 1.18 o celkovej vymere 29,85 m?,

(dalej len ,,predmet ndjmu*).
3. Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechéva ndjomcovi do uzivania za odplatu predmet
najmu za ucelom vyuzitia ako klientskej zony pre Okresny tirad Namestovo.

CLII
Doba trvania najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itua, a to odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do

31.10.2021.
CL III
Najomné a tihrada za sluzby spojené s najmom
1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej vyske ndjomného za predmet ndjmu:

o

Najomné za prenajom predmet najmu je 129 €/m?/rok, roéné nijomné za predmet najmu
predstavuje sumu v celkovej vyske 3 850,65 € (slovom: tritisicosemstopéatdesiat eur
Sest'desiatpit’ centov).

Mesacné najomné za predmet najmu predstavuje sumu v celkovej vyske 320,89 € (slovom:
tristodvadsat’ eur osemdesiatdevat’ centov).

Uhrada za sluzby spojené s najmom predmetu najmu - el. energia, dodavka tepla, vodné, stocné,
zrazkové vody (dalej len ,energie”) je 27,50 €/m?/rok, ro¢na thrada predstavuje sumu
985,06 € s DPH.

Mesac¢na thrada za energie predstavuje sumu v celkovej vyske 82,09 € s DPH.

Uhrada za iné sluzby spojené s najmom predmetu najmu (upratovanie, prevadzka vytahov,
likvidacia odpadu, elektronicka a kamerova ochrana, prevadzkovy servis, revizie a tidrzba) je
17,50 €/m?/rok, ro¢na thrada predstavuje sumu 626,86 € s DPH.

Mesac¢na tthrada za sluzby spojené s n4jmom predstavuje sumu v celkovej vyske 52,24 € s DPH.

Najomca sa zavizuje uhradit’ najomné a thrady za energie a iné sluzby spojené s predmetom
najmu prenajimatel’ovi mesacne v celkovej vyske 455,22 € (slovom: Styristopat'desiatpét’ eur
dvadsatdva centov) na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktiry je 14
(Strnast’) dni odo dna jej dorucenia ndjjomcovi na adresu najomcu uvedenti v zahlavi tejto zmluvy
ako adresa pre doru¢ovanie. Ndjomca uhradi ndjomné a tthrady za energie a iné sluzby spojené
s predmetom najmu bezhotovostne, na Gcéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Faktara sa povazuje za uhradent dilom odpisania dohodnutej vysky platby z uctu najomcu.
Néajomca ma pravo pred uplynutim lehoty splatnosti vratit bez zaplatenia faktaru, ktora nespina
nalezitosti danového dokladu podl'a zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor$ich predpisov. Prenajimatel’ je povinny faktGru opravit alebo vyhotovit' novu.
Opravnenym vratenim faktary prestava plynut’ lehota jej splatnosti, nova lehota splatnosti
faktary zacina plynut’ odo diia dorucenia novej alebo opravenej faktiury ndjomcovi.

Ak najomca neuhradi faktaru v lehote jej splatnosti, prenajimatel’ ma pravo uplatnit’ voci
najomcovi Urok z omeskania vo vyske urcenej podl'a § 3 nariadenia vlady Slovenskej republiky
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Ro¢né vyuactovanie prevadzkovych nédkladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
prenajimatel’ vykona 1-krat ro¢ne v termine najneskor do 31.5. nasledujticeho kalendarneho roka



za predchadzajtci kalendarny rok. Nedoplatky alebo preplatky vyactovania zaloh a skutoénych
nakladov su splatné v lehote uvedenej vo vyactovacej fakture.

N

10.

11.

12.

13.

14.

ClL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny na zaklade pisomného odovzdavacicho a preberacieho protokolu
podpisaného oboma zmluvnymi stranami odovzdat' najomcovi predmet najmu v Stave
sposobilom na obvyklé uzivanie a vV tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’.

Najomca vyhlasuje, ze mu je predmet ndjmu znamy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uzivanim predmetu najmu spojené.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu Vv rozsahu a za uc¢elom dohodnutym v tejto
zmluve.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podngjmu alebo
vypozi€ky tretej osobe.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu a rozsah
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. V opacnom
pripade zodpoveda najomca za spdsobenu Skodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy a opravy predmetu ndjmu len
S predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a to na vlastné ndklady.

Beznt udrzbu a drobné opravy zabezpec¢i prenajimatel’. Pre ucel vymedzenia drobnych
oprav a beznej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z.
a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

Néjomca V plnom rozsahu zodpoveda za protipoziarnu ochranu podl'a ustanoveni zdkona €.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢.
314/2001 Z. z.*) v predmete najmu a za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich
zamestnancov podl'a ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Podl’a § 5 pism. e) zdkona €. 314/2001 Z. z. pri vykonavani cvicného poziarneho poplachu
1 x za 12 mesiacov je ndjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatel’ovi jeho konanie
vopred. Cviény poziarny poplach bude riadeny z ohlasovne poZiarov ndjomcu (sekretariatu
Okresného tradu Namestovo).

Prenajimatel’ zabezpecuje a na svoje ndklady uhradza pravidelné prehliadky a odborné
skuSky elektroinstalacie budovy, bleskozvodu, vytahovych zariadeni, automatického
dverového systému, elektronického zabezpefovacieho a kamerového systému, poZiarneho
vodovodu, hydrantov, poZiarnych hadic a hasiacich pristrojov v celej budove vratane
spolo¢nych priestorov.

N34jomca je povinny na vlastné naklady vykonat pravidelné kontroly vlastnych elektrickych
zariadeni z hl'adiska ich protipoziarnej bezpe¢nosti podl'a § 4 pism. i) zakona ¢. 314/2001
Z.z.. N4djomca zodpoveda za to, Ze v uzivanom predmete ndjmu sa nenachadzaju elektrické
zariadenia tretich osob.

N3éjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do nebytovych priestorov ndjomcu za
ucelom kontroly dodrZiavania podmienok zmluvy.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu Vv lehote do 14 (Strnast’) dni
odo dna skoncenia zmluvy prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie, a to na zaklade pisomného odovzdavacieho a preberacieho protokolu
podpisaného oboma zmluvnymi stranami



CLV
Skoncéenie zmluvy

1. Tato zmluvu je mozné skoncit’ :

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podrla ¢l. II tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2
a 3 zakona 116/1990 Zb. s 3 mesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plyntt’ od prvého
dna mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej
strane na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,

d) pisomnym odstupenim najomcu od zmluvy v pripade, ze najomca bez vlastného zavinenia
nemdze uzivat’ predmet ndjmu na zmluvne dohodnuty tcel pocas obdobia dlhsieho ako Styri
kalendarne tyzdne,

e) pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Ze ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uziva alebo strpi uzivanie predmetu najmu takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi
vznika Skoda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

2. Odstapenie je u¢inné dinom dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej
strane na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, v pripade najomcu na adresu uvedent
Vv zahlavi tejto zmluvy ako adresa pre doruovanie.

3. V pripade pochybnosti sa ma za to, ze vypoved’/odstipenie boli doru¢ené treti defi po ich
odoslani ako doporucenej zasielky na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi
tejto zmluvy, v pripade najomcu na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy ako adresa pre
dorucovanie.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

1. Této zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory vedie Urad
vlady SR. Zmluvu zverejni ndjomca.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ len formou pisomnych o&islovanych dodatkov
podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami, ktoré sa po ich podpise stavaju jej
neoddelite'nou sucast’ou.

3. Vztahy vzniknuté a neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona

¢. 116/1990 Zb., Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrZi po dve (2) vyhotovenia.

5. Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, Ze si zmluvu prec€itali, porozumeli jej obsahu
a na znak stihlasu ju vlastnoruc¢ne, slobodne a vazne podpisuju.

V Namestove, dila...........ccoeeeuvunneen. V Ziline, dfa......c.oeeeeeeeeeeeren.
Za prenajimatel’a : Za najomcu :
Ing. Vladimir Petriska JUDr. Milan Rebros, PhD.

konatel’ riaditel’ Centra podpory Zilina



