ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatel’a: 1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)
Sidlo: Safarikovo nam. &. 6, P.O.Box 440, 814 99 Bratislava 1
Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor
V zastapeni: JUDr. Jana Duracinska, PhD., prorektorka pre
spravu majetku a investicie
ICO: 00397865
DIC: 2020845332
IC DPH: SK2020845332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu: IBAN SK80 8180 0000 0070 0009 0650

ako prenajimatel’

2. Jesseniova lekarska fakulta v Martine
Sidlo: Mala Hora 4A, 036 01 Martin
Zastapena: prof. MUDr. Andrea Calkovska, DrSc., dekanka
ICO: 00397865
DIC: 2020845332
IC DPH: SK2020845332
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G¢tu: IBAN: SK48 8180 0000 0070 0008 4824

ako spravca

Na strane najomcu: POS Media Slovakia, s. r.o.
Sidlo: Reding Tower 2, Rac¢ianska 153, 831 54 Bratislava
Zastapena: Richard Antonius Maria van het Bolscher, konatel’
Splnomocnena: Renata Krivosudska, finance manager
I1CO: 35771208
DIC: 2020244402
IC DPH: SK 2020244402
Bankové spojenie: ING Bank, N.V., pobocka zahrani¢. banky
Cislo uétu: IBAN: SK71 7300 0000 0090 0000 9989
Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Bratislava L.
oddiel: Sro, vlozka ¢. 19512/B

ako najomca

uzatvaraji v sulade s ustanoveniami zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institicii a o zmene zadkona NR SR ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov tuto

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov.



Predmetny najom bol schvaleny uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského v
Bratislave (d’alej len ,,AS UK*) ¢. 41/27.05.2020 zo 4. riadneho zasadnutia Akademického senatu
Univerzity Komenského v Bratislave dna 27.05.2020. Képia uznesenia tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

CL1
Predmet najmu

1) Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v objektoch JLF UK:

a) 0 vymere 3,0 m? na stene chodby, ktora sa nachadza na prvom nadzemnom podlazi v budove
teoretickych ustavov Viliama Mézesa JLF UK, supisné ¢islo stavby 4066, na ulici Mala
Hora 4 v Martine, okres Martin, katastralne uzemie Martin, zapisané na liste vlastnictva €.
299 vydanom Okresnym uradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby: 11 - budova
pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, &islo parcely 158/3 0 vymere 1.787 m?, na ktorej sa
stavba nachadza,

b) 0 vymere 3,0 m? na stene chodby, ktora sa nachadza na prvom nadzemnom podlazi v budove
Aula MAGNA JLF UK, supisné ¢islo stavby 10701, na ulici Mala Hora 4A v Martine, okres
Martin, katastralne izemie Martin, zapisané na liste vlastnictva ¢. 299 vydanom Okresnym
uradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby: 11 - budova pre Skolstvo, na
vzdelavanie a vyskum, &islo parcely 155/7 0 vymere 1.999 m?, na ktorej sa stavba nachadza,

¢) o0 vymere 3,0 m?na stene chodby, ktora sa nachddza na prvom nadzemnom podlazi v budove
Vysokoskolského internatu JLF UK, stpisné ¢islo stavby 25, na ulici L. Novomeského 7 v
Martine, okres Martin, katastralne uzemie Martin, zapisané na liste vlastnictva ¢. 299
vydanom Okresnym uradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby: 11 - budova pre
$kolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ¢islo parcely 172/2 o vymere 18.792 m?, na ktorej sa
stavba nachadza,

d) o vymere 3,0 m? na stene chodby, ktora sa nachddza na prvom nadzemnom podlazi v budove
SO 02: BioMed JLF UK - predklinické ustavy zverinec, supisné ¢islo stavby 11161, na ulici
Mal4a Hora 4C v Martine, okres Martin, katastralne izemie Martin, zapisané na liste
vlastnictva ¢. 299 vydanom Okresnym tradom Martin, katastralnym odborom, druh stavby:
11 - budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum, ¢islo parcely 151/11 o vymere 2.725
m?, na ktorej sa stavba nachadza.

Spolu prenijom 12 m? na 4 samolepiace nastenky.

2) Predmet najmu je vo vylu¢nom vlastnictve Univerzity Komenského v Bratislave a v uzivani
Jesseniovej lekarskej fakulty UK v Martine. Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1
(d’alej len ,,predmet najmu) st vyznacené na situacnych planoch, ktoré tvoria prilohu ¢. 2 tejto
zmluvy. Kopia listu vlastnictva €. 299 tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

3) Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu
angjomca ho do docasného uzivania preberd. Ndjomca sa zavidzuje uzivat’ predmet ndjmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel'ovi najjomné. Platba za sluzby nie je
vyc¢islend, nakol'ko sa jednd o plochy stien, ktoré nevyzaduju d’alSie sluzby.

ClL.II
Uc¢el najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu na umiestnenie 4 kusov samolepiacich
nésteniek o rozmere 300 x 100 cm, z toho reklamna plocha 1 nastenky je 1,4 m?. Néstenky sluzia



na poskytovanie informacii $tudentom a zamestnancom JLF UK - na ploche 1,6 m? jednej
néstenky a na reklamné ucely na ploche 1,4 m?.

2) Najomca vyhlasuje, ze ma opravnenie na vykonavanie Cinnosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia vypisu z obchodného registra je prilohou €. 4 a kdpia plnej moci je prilohou ¢.
5 tejto zmluvy.

3) Ugel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran vyluéne formou pisomného dodatku k
tejto zmluve.

CL 111
Doba najmu

1) Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita: od 01. 10. 2020 do 31.12. 2021.

2) Dohodnutt dobu najmu je mozné predizit’ vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Ak celkova doba ndjmu, ktoru tvori doterajSia doba ndjmu a budiica doba najmu, presahuje
trvanie jedného roka, na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajici pisomny suhlas AS UK.

CL IV
Najomné

1) Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vyske 73,00 EUR bez DPH za rok za 1 kus nastenky
na troch m? plochy, t. j. 292,- EUR bez DPH roéne za celkovii vymeru predmetu najmu (12 m?).
N4jom je oslobodeny od DPH (§ 38 Zakona ¢. 222/2004 Z. z. v platnom zneni).

2) Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné $tvrtrocne vopred, a to vo vyske 73,00 EUR bez DPH.

3) Najomca zaplati Stvrtro¢né najomné na zaklade faktry vystavenej prenajimatelom vzdy k 15.
ditu prvého kalendarneho mesiaca daného kalendarneho §tvrtroka, ato na ucet v Statnej
pokladnici, ¢. u. IBAN: SK48 8180 0000 0070 0008 4824 so splatnostou uvedenou na fakture.

4) Penazny zavazok najomcu zaplatit' najomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy tcet podla ods. 3.

5) Prenajimatel” je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit' najomné podla
ods. 1 o percentualnu mieru inflacie publikovanu Statistickym tiradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalendarny rok podl'a vyvoja indexu spotrebitel'skych cien. O vyske nového
najomného podla predchadzajicej vety bude najjomca pisomne informovany najneskor do 31.
marca prisluSného kalendarneho roka. Prenajimatel’ je tymto spdsobom opravneny upravit
vysku dohodnutého ndjomného prvykrat v roku 2021. ZvySenie najomného oznami ndjomcovi
za prenajimatel’a listom spravca majetku.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1) Cena za spotrebu energii a sluzby nie je vyc€islena, nakol’ko sa jedna o plochu na stene na
zavesenie samolepiacich nasteniek, co nevyzaduje d’alSie sluzby.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a v takomto stave ho aj po dobu trvania najomného vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou
udrziavat’.



v

2) Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu V stlade S
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

3) V sulade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zakona ¢. 595/2003 Z. z.)
predmet ndjmu odpisuje prenajimatel’.

4) Prenajimatel si v pripade omeSkania najomcu s platenim ndjomného uplatni uroky z omeSkania
podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

5) Prenajimatel’ sa zavdzuje na zadklade ziadosti najomcu umoznit’ v pracovnej dobe pristup do
objektov, kde sa nachadzaju nainStalované samolepiace nastenky, ato pre pripad ich kontroly,
upravy reklamnej Casti, alebo ich pripadnych oprav.

6) Prenajimatel’ ma narok na nahradu Skody spOsobent poruSenim ktorejkol'vek zo zmluvnych
povinnosti najomcu.

CL VIl
Prava a povinnosti najomcu

1) Najomca sa zavézuje prevziat' predmet najmu a uzivat ho vylucne na tucel, spdsobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

2) Samolepiace nastenky umiestnené na predmete najmu si majetkom najomcu a zostavaji nim
po celu dobu platnosti tejto zmluvy.

3) Najomca sa zavdzuje, ze v reklamnej Casti nasteniek nebudi informacie orientované na
tabakové vyrobky, alkoholické ndpoje, logd politickych stran, nébozenskych organizacii
a informdcie, ktorych propaganda by na akademickej pode nebola vhodna. Najomca sa rovnako
zavizuje, ze reklama bude v sulade so zakonom ¢. 147/2001 Z. z. o reklame a o doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (najmi s § 3), a Ze v pripade porusenia
ustanoveni uvedené¢ho zakona prebera na seba plni zodpovednost’.

4) Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najjomné v dohodnutych terminoch splatnosti.

5) Najomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a zni¢enim, neznehodnocovat ho nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat' celkovu riadnu
starostlivost’ o predmet najmu.

6) N4jomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov Vv oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO%), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy
prenajimatel’a dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich zabezpecit' na
vlastné naklady. N4jomca ur¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie
predpisov BOZP, CO a PO.

7) Najomca rovnako nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy ako aj
d’alSie zmeny bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

8) Najomca je povinny zabezpecovat beznu udrzbu predmetu najmu a vykonat bez zbyto¢ného
odkladu drobné opravy predmetu ndjmu. Najomcea je povinny udrziavat’ kvalitu samolepiacich
nasteniek a pravidelne obnovovat’ ich samolepiaci povrch.

9) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
zabezpecit' prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpovedd za Skodu tym
spdsobenu.

10) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo vypozi¢ky, nemoze
nai zriadit’ zalozné pravo ani ho inak zat'azit’.

11) N4jomca na svoje naklady poisti vneseny majetok - samolepiace nastenky - proti poSkodeniu,
zivelnym udalostiam a proti kradezi.

12) Najomca je povinny oznalit’ nastenky instalované na predmete najmu svojim obchodnym menom
alebo ndzvom. Najomca je povinny oznadmit’ vediicemu Oddelenia prevadzky JLF UK kontaktna
osobu najomcu a jeho telefonne Eislo pre zabezpecenie kontaktu v pripade nevyhnutnej potreby
prenajimatel’a.
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CL. VIII
Technické zhodnotenie a ipravy predmetu najmu

1) Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ned6jde k technickému zhodnoteniu predmetu najmu.

2) Najomca akceptuje, ze v predmete najmu je zakazané bez sthlasu prenajimatela robit
akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie a zasahovat’ do rozvodov Struktirovanej kabelaze, t.
j. pripojeni telefonu a PC siete a pod.

CLIX
DalSie dojednania

1) Zmluvné strany sa zavédzuja, ze si budd poskytovat’ potrebni stéinnost’ pri plneni zaviazkov
Z tejto zmluvy a navzajom sa budu vcas informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre
ich spolupracu podla tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa zavédzuju pisomne si oznamit kazdd zmenu tykajicu sa uétovnych
a danovych udajov (nazov, sidlo, identifikaéné ¢&islo, ¢isla uctov a pod.) najneskor
do 10 pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna strana, ktora tito povinnost’ nesplni, zodpoveda
druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

3) Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna nahradit’
Skodu tym sposobenu druhej zmluvnej strane.

4) Ak najomca vykona zmeny na veci bez stihlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni najmu
uviest’ predmet najmu na svoje naklady do povodného, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti
inak.

5) V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18. hodiny v den, ked kon¢i najom,
odinstalovat’ samolepiace nastenky. Pri nesplneni tejto povinnosti sa nadjomca zavizuje zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného ndjomného za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania s odstrdnenim nasteniek.

6) Ak najomca neodstrani nastenky z predmetu najmu podla ods. 5, ani do 7 dni od skonéenia
najmu, tak prenajimatel’ spolu S najomcom vstupia do priestorov predmetu najmu, za ich
pritomnosti vykonaju zapis a na ndklady najomcu ich zvesit’ a uskladnit' na mieste, ktoré
prenajimatel’ uznd za vhodné.

CL X
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi a najomca sa zavézuje prevziat
predmet najmu od prenajimatela v den zadiatku najomného vztahu podla ¢l. III ods. 1 tejto
zmluvy.

2) Pri skonceni najmu sa najomca zavazuje odstranit’ z predmetu najmu na vlastné naklady vsetky
samolepiace nastenky, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa sucasne zavizuje odovzdat’
prenajimatel'ovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému sposobu uzivania.

CL XI
Skoncenie najmu

1) Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.

2) Najomny vztah zalozeny touto zmluvou méze pred uplynutim dojednanej doby skoncit’ tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypoved’ou niektore;j
zo zmluvnych stran.



3) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou, najma ak porusuje ustanovenia
¢l. Il ac¢l. VII az IX;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet
najmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu;

4) Najomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ak sa v tejto
zmluve nedohodlo inak.

5) Vypovedna lehota v pripadoch podl'a ods. 3 a 4 je jednomesacna a zacina plynat’ od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.
6) Prenajimatel’ méze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu
najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vzniké skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda;

b) najomca opakovane porusil int svoju povinnost’ dohodnuta v tejto zmluve nez je uvedené
v ods. 3.

7) Utinky okamzitého odstiipenia od zmluvy podla ods. 6 nastivaji doruéenim pisomného
ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
8) Najomny vztah d’alej zanika:
a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

CL. X11
Dorucovanie pisomnosti

1) Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie doruc¢enie pisomnosti
doporucene poStou na adresu sidla zmluvnej strany uvedentl v zahlavi tejto zmluvy; dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

2) Za dent dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doru¢ovanu
pisomnost’ prevzala, Co potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitne;j
dorucenke, odoprela prevziat’, alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste.

CL XIII
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

1) Zmena tejto zmluvy je moznd len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
¢islovaného dodatku okrem zmeny podla ¢l. IV ods. 5.

2) Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto
zmluvy.

3) Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi ustanoveniami
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zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich



predpisov, Obcianskeho zakonnika a d’alSich suvisiacich vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov.

4) Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo s¢asti uc¢inné alebo neskor stratia
ucinnost’, nie je tym dotknuté platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych ustanoveni
sa pouzije pravna Uprava, ktora sa o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy a nésledne
v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla ods. 1.

5) Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

6) Tato zmluva o najme nebytovych priestorov nadobtida G¢innost’ prvym diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR v zmysle § 47a
ods.1 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany sthlasia so
zverejnenim tejto zmluvy v plnom rozsahu v Centralnom registri zmlav.

7) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Po jednom vyhotoveni tejto zmluvy prevezme prenajimatel’, spravca a ndjomca.

8) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

Prilohy:

Priloha¢. 1  Vypis z uznesenia AS UK ¢. 41/27.05.2020

Priloha €. 2 Situa¢né plany predmetu ndjmu

Priloha ¢. 3  List vlastnictva ¢. 299

Priloha €. 4  Vypis z obchodného registra

Priloha ¢. 5  Plna moc

V Bratislave dna V Martine dia V Bratislave dia

Prenajimatel”: Spravca: Najomca:

Univerzita Komenského Jesseniova LF UK POS Media Slovakia, s.r.o.

v Bratislave v Martine

JUDr. Jana Duracinska, PhD. prof. MUDr. Andrea Calkovska, DrSc. Renata Krivosudska
prorektorka pre spravu dekanka JLF UK v Martine finance manager

majetku a investicie



