Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a zakona €. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorich predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie:  Astronomicky ustav Slovenskej akadémie vied

sidlo: Tatranskd Lomnica, P.O. BOX 18, 059 60 Tatranskd Lomnica
zastupeny: Mgr. Peter G6mory, PhD. — riaditel’ Astronomického tistavu SAV
ICO: 00166529

DIC: 2021212512

Bankové spojenie:  Statna pokladnica - banka

¢.u. IBAN: SK40 8180 0000 0070 0000 5655

Stétna rozpo&tova organizécia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV &.1130 zo dna
22.7.2008,

Zriad'ovacia listina vydand P SAV ¢&. 465/G/12/2008 zo dfia 28.07.2008.

2. Nijomca :
obchodné meno: KRAMER, s.r.0.

zastupeny : Mgr. Milo§om Véaradym - konatel'om

sidlo: Tatranskd Lomnica — Slnecny dom 287, 05960 Stary Smokovec
ICO: 36454371

DIC: 2020015954

Bankové spojenie:  UniCredit Bank

é.u: 6612220001/1111

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel Sro, vloZka ¢. 11069/P

CLI
Predmet najmu

1. Slovenska republika, zastiipend spravcom Astronomickym ustavom Slovenskej akadémie
vied, je vlastnikom stavby, nachadzajuicej sa v katastralnom uzemi Tatranska Lomnica, obec
Vysoké Tatry, okres Poprad so stpisnym &islom 305, na parcele &islo 189, zapisanej na LV
¢. 148, vedenom Okresnym tiradom Poprad.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania do¢asne prebytoéné nebytové priestory —

garaz &.803 o vymere 17,1 m? z vy$Sie $pecifikovanej nehnutelnosti.

CL II
Uéel najmu

1. Ngjomca bude uvedené priestory uzivat' na garazovanie osobného vozidla.



CL 111
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na Ghrade za najom garaze vo vyske 30,-€/mesiac. Ro¢na Vy§kéa
tihrady za najom je 360,- € a bude poukéazana na ucet ‘

SK40 8180 0000 0070 0000 5655

Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru prenajimatel’z
neposkytuje, nakol’ko objekt je bez napoj enia na inZinierske siete a bez privodu el. energie.

Uhrada za ndjom sa plati na séklade faktary prenajimatela raz roéne vopred, na udet
prenajimatel’a a je splatna do 25. 05. prislugného roku. V pripade, ak njomca neuhradi najomné
vo vyske a v lehote uréenej vyssie, je povinny zaplatit spolu s dlznou sumou trok z omeskania
podla §3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika v zneni neskorgich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku najomného
jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziro&ného rastu .
spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym Gradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza
prislusnému kalendarnemu roku a tieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne
zaviznych pravnych noriem upravujucich ngjom priestorov ako aj hospodarenie rozpodtovych
a prispevkovych organizacii.

CL IV
Doba najmu

Nijomna zmluva sa uzatvira na dobu urditd, 5 rokov odo diia nadobudnutia jej
ulinnosti.

Platnost nadjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obgianskeho zakonnika) sa nepouzije.

V stlade s ustanovenim § 9 zakona C. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov mdzu zo zékonom stanovenych dovodov zmluvné
strany skon¢it’ ndjomnd zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ ndjomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor.

Vypovedna doba je 3 mesiace, pricom zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V stlade s ustanovenim §l4 zakona C. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov sa obe zmluvné strany dohodli, Ze najom zanika:
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a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

¢) ak zriadovatel prenajimatela (zékon ¢&. 133/2002 Z. z o Slovenskej akadémii vied
v platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuzitia nehnutelnosti, alebo jej Casti, tvoriacej
predmet ndjmu tejto zmluvy,

d) predmet najmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa spdsob vyuZitia nehnutelnosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu ¢innosti prenajimatela,
prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim organov
$tatnej moci aspravy SR, zmenou alebo nérastom tloh prenajimatel'a vyzadujucich si
roz8irenie predmetu ¢innosti prenajimatel’a a pod.,

¢) dohodou zmluvnych stran.

Néjom podla bodu 5 zanikd vlehote 3 mesiace odo dila, kedy bude dovod zéaniku
preukézatel'ne pisomne ozndmeny najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l. 1 zmluvy
v stave 'spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uzivanie v sulade s kolaudatnym
rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zépis, v ktorom
uvedu stav prenajimanych priestorov. Po ukondeni ndjmu je ndjomca povinny vratit
prenajimané priestory v pdvodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomea sa zavizuje vyuZivat prenajimané priestory vyluéne na ucel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tiche;
spolo&nosti a pod. Ak najomca prenechal majetok §tdtu do najmu, podnéjmu alebo vypozicky,
je takato zmluva neplatna.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat bezni Gdrzbu prenajimanych priestorov a udrZiavat' ich
v stave spdsobilom na uZivanie (primerane vyuZijuc ustanovenia o beznej UdrZbe v zmysle
nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuju rdmec
beznej Gidrzby neodkladne oznamovat prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpovedd za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Né4jomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela
stavebné Upravy prenajatych priestorov. Ndjomca mdZe poZadovat thradu nakladov
spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
sthlas so zmenou a stdasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomcea sa zaviizuje umoZnit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuZivania prenajatych priestorov
a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za uelom vykonania preventivnych
prehliadok.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za $kodu, ktori spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou &innost'ou, alebo ak bola spdsobena podnikatel'skou ¢innost'ou nadjomeu.
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V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uzfvanim najomcom  vyZaduj
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe&nostnych a inych opatrent, je najom
zabezpetit' nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné néklady a zodpovednost.

Obe zmluvné strany sa dohodli. Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpetoval’
povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZziarnej ochrany,
BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpecie.
Zarovel sa zavizuje dodrziavat' pri uZivani prenajatych priestorov prislusné hygienické,
bezpeénostné, poZiarne a iné predpisy platné u prenajimatela.

CL VI
Z4averecné ustanovenia

Platnost zmluvy je viazané na udelenie sihlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky
v stilade s ustanovenim § 13 ods. 9 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v iplnom
zneni.

7mluva nadobtda ucinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s ustanovenim
§47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 7b. Obéianskeho zdkonnika v Gplnom zneni.

V otazkach, ktoré nie su vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit’
prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika, zakona &.116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov a zakona &. 278/ 1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Obe zmluvné strany sa pre pripad momentu dorudenia pisomnosti, spojenych s najmom, jeho -
vznikom i ukondenim resp. zanikom, dohodli na fikeii dorugenia. Za dorutent: sa pisomnost’
poklada za tychto podmienok:

a) v pripade osobného dorutovania diiom, kedy ju protistrana prevzala oproti podpisu
osobne.

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom poStového doru¢ovatela musi byt’ pisomnost’
dorugovana opakovanym doruéenim. Za defi dorugenia sa poklada defi, kedy si adresat
zasielku na poste prevzal, alebo posta oznamila odosielatelovi, Ze protistrana zdsielku
odmietla prevziat’ alebo si ju v stanovenej lehote neprevzala a to aj viedy, ak sa o jej
doru¢ovani nedozvedela. '

Zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, zktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve
najomca, jeden Ministerstvo financii Slovenskej republiky. jeden Urad Slovenskej akadémie
vied. B

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne, urdite
a zrozumitelne sjej obsahom po pre€itani sGhlasia a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

V Tatranskej Lomnici, difa 31.8.2020

Mgr. P.te“ Gﬁmﬁ'\%ﬁ%ﬂ%l{ﬁx’{ h \ ~vigr. Milo§ V: dy
Astronongicky ustav Sm‘i%%%@ﬂﬂ KRAMER, s.r.0.
akadémie vied = ‘ najomea

prenajimatel’
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
fajetku Statu v zneni neskorSich predpisov

stihlasi

§ najmom garaze ¢. 803 o vymere 17,1 m2v stavbe (garaze a dieine) so sp. &. 305, situovanej na pozemku parcela
C KN ¢. 189, v kat. Gzemi Tatranska Lomnica, obec Vysoké Tatry, okres Poprad, vedenej v katastri nehnutelnosti
katastralnym odborom Okresného Gradu Poprad na liste vlastnictva ¢. 148 v podiele 1/1, do odplatného uzivania
bliky obchodnej spolotnosti KRAMER, s.r.o., so sidlom: Tatranska Lomnica — Sineény dom 287, 059 60 Stary

lnom Smokovec, ICO: 36 454 371.

V Bratislave 07.10.2020
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JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho






