ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ Univerzita Komenského v Bratislave
Sidlo: Safarikovo nam. ¢. 6, 814 99 Bratislava
Kore$pondenéna adresa: Safarikovo nam. ¢. 6, P.0.BOX 440, 814 99
Bratislava1l
Statutarny organ:  prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor
Osoba opravnena uzavriet zmluvu: JUDr. Jana Duraginskd, PhD. — prorektorka
pre majetok a investicie

ICO: 00 397 865
DIC: 202 084 5332
IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo G&tu: 700 009 0650/8180

IBAN: SK80 8180 0000 0070 0009 0650
ako prenajimatel

Na strane najomcu: Delikanti s.r.o.
Sidlo: Nam Hraniciarov 35, 851 03 Bratislava
Zastupena: Mgr. Pavol Mikula, konatel spol.

ICO 46 884 033

IC DPH SK2023620511

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.
Cislo Gétu: 2926913486/1100

Zapisana: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I.
oddiel: Sro, vlozka ¢. 84778/B

Kontakt: Mgr. Pavol Mikula,

ako najomca

uzatvaraju v stlade s ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona &. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych intitucii a 0 zmene
zakona NR SR €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov.

Cl.1
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nagjom nebytovych priestorov o vymere 88 m?, nachadzajucich sa na prizemi v
starej budove UK, na Safarikovom namesti &. 6 v Bratislave, sp. €. 78, na parcele &. 206, vyznatené
Srafovanim v prilohe €. 1 tejto zmluvy, katastralne uzemie Staré Mesto, zapisanej na liste vlastnictva ¢&. 3405,
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, Katastralny odbor. Kopia listu viastnictva €. 3405 tvori prilohu €. 2
tejto zmluvy.

2. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet najmu do doCasného uzivania za odplatu a najomca ho do
doCasného uzivania preberd. Najomca sa zavéazuje uzivat predmet najmu v sllade s ustanoveniami tejto
zmluvy a platit prenajimatelovi néjomné.



CL I
Sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na prevadzkovanie kaviarne ,, Academica®.

. Najomca vyhlasuje, ze ma oprévnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal. Kopia
vypisu z obchodného registra alebo iného opravnenia na podnikanie je prilohou €. 3 tejto zmluvy.

. Utel najmu ako aj spdsob a rozsah uzivania predmetu najmu je mozné menit vyluéne po dohode zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

cLm
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitu od 01.11.2020 do 31.10.2021 .

Dohodnutt dobu najmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve. Ak celkova doba
najmu, ktoru tvori doteraj$ia doba néjmu a buduca doba najmu, presahuije trvanie jedného roka, na platnost
dodatku je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas Akademického Senatu UK.

CLIv
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 2640,- € roCne (slovom: dvetisicSeststostyridsat Eur) za
celkovu vymeru predmetu ndjmu. Najomca sa zavézuije platit najomné mesacne vopred, a to vo vyske 220,- €
(slovom: dvestodvadsat Eur). Najom je oslobodeny od DPH.

. Néjomca zaplati mesaCné najomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom vzdy k 10. driu prisludného
kalendareho mesiaca, na Uget prenajimatela, ktory je vedeny v Statnej pokladnici, &. IBAN: SK80 8180 0000
0070 0009 0650, so splatnostou uvedenou na fakture.

. Pefazny zavazok najomcu zaplatit najomné sa povazuje za spineny okamihom pripisania pefiaznych
prostriedkov na bankovy Ucet podia ods. 2.

CLv
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

. Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu su:

a) dodavka elektriny

b) dodavka vody.

. Skuto€nu cenu za sluzby za prisludny kalendarny rok najomcovi vyuétuje prenajimatel najneskér do 31. maja
nasledujuceho kalendarneho roka, vyCislenu na zaklade odpoCtu meraCov spotreby a zéklade vysky
vyUctovacich faktur od dodavatelov sluZieb. Prenajimatel ma podruzné meranie el. energie a spotreby vody.

. Cenu za sluzby je ndjomca povinny platit na zaklade faktiry, ktord mu vystavi prenajimatel na ucet
prenajimatela, ktory je vedeny v Statnej pokladnici, &. IBAN: SK80 8180 0000 0070 0009 0650, so splatnostou
uvedenou na fakture.

. Prenajimatel je oprévneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvySit ndjomné podfa ods. 1
0 percentuélnu mieru inflacie publikovani Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajci
kalendarny rok podfa vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vySke nového najomného podfa predchadzajuce;
vety bude najomca pisomne informovany najneskér do 31. marca prisluSného kalendarneho roka. Prenajimatel
je tymto spdsobom opravneny upravit' vysku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2021. ZvySenie
najomného oznami najomcovi za prenajimatela listom spravca majetku.
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CL VI
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat' najomcovi predmet néjmu v stave, ktory najomca akceptuje a v tomto
stave predmet najmu prebera. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v ase trvania najmu
povinny predmet najmu udrziavat v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, tuto povinnost na seba prebera
najomca.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, & najomca uziva predmet najmu v stlade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

Prenajimatel je povinny zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené (¢l. V).

V sUlade s prislusnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§ 24 zakona €. 595/2003 Z. z.) predmet
najmu odpisuje prenajimatel.

Prenajimatel si v pripade omeSkania ndjomcu s platenim najomného uplatni iroky z omeskania podfa § 517
ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel je opravneny mat nahradny kltu¢ od prenajatych priestorov k dispozicii po€as celej doby trvania
najmu.

Prenajimatel je opravneny pouzit nahradny klu¢ aj bez pritomnosti najomcu v pripade vzniku havarijnej
situacie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej Skody.

CL. VI
Prava a povinnosti najomcu

N&jomca sa zavazuje prevziat predmet najmu na zaklade preberacieho protokolu a uzivat ho vyluéne na ucel,
spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v
dohodnutych terminoch splatnosti.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poSkodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim,
neznehodnocovat ho nedostatoénou udrzbou a zabezpecovat celkovu riadnu starostlivost o predmet najmu.
Najomca na seba preberad vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v
oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri préci, civilnej obrany a poziarnej ochrany (dalej len ,predpisy BOZP,
CO a PO"), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela dodrziavat a pinenie vSetkych
povinnosti z nich vyplyvajlcich zabezpelit na vlastné naklady. Najomca uréi konkrétnu osobu, ktora bude
zodpovedna za dodrZiavanie predpisov BOZP, CO a PO. Najomca ulozi v zalepenej obalke na dohodnutom
mieste u prenajimatefa duplikaty kfu¢ov od predmetu najmu.

N&jomca rovnako nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné Upravy ako aj dalSie zmeny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Né&jomca je povinny zabezpecovat beznu udrzbu predmetu néjmu a vykonat bez zbytocného odkladu drobné
opravy predmetu najmu.

Né&jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma zabezpecit
prenajimatel. Pri porudeni tejto povinnosti najomca zodpoveda za Skodu tym spdsobenu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky, nema prednostné pravo
na kupu predmetu najmu, neméze nai zriadit zaloZné pravo ani ho inak zataZit.

Najomca je povinny umoznit prenajimateflovi pristup k predmetu najmu za tc¢elom kontroly.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady poistit predmet najmu a vneseny majetok do prenajatych priestorov
proti zivelnym udalostiam a proti kradezi.

Né&jomca je povinny riadne oznacit predmet n&jmu svojim obchodnym menom alebo v nazvom a v oznaceni
uviest kontaktnu osobu najomcu a telefénne €islo na kontaktnl osobu najomcu.

Najomca je povinny reSpektovat’ prévo prenajimatela podla ¢l. VI ods. 6 a poskytnut prenajimatelovi za
ucelom jeho naplnenia primeranu sucinnost. V pripade vymeny zamku od predmetu najmu je najomca
povinny tito skutoénost bezodkladne, najneskér do troch dni od fyzickej vymeny zamku pisomne oznamit
prenajimatelovi a zaroven v tejto lehote prenajimatelovi odovzdat nové nahradné klice k predmetu najmu.
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Najomca sa zavazuje odovzdat po skon€eni najmu predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
dojednanému spdsobu uzivania.

Né&jomca vyhlasuje, ze si pred zahajenim svojej Cinnosti v predmete najmu na svoje vlastné naklady
a zodpovednost zabezpedi a poCas celej doby trvania najmu udrzi v platnosti vSetky Uradné a iné povolenia
poZadované prisluSnymi vdeobecne zavéznymi pravnymi predpismi platnymi a u¢innymi v Slovenske;
republike na prevadzkovanie svojej Cinnosti v stlade s dohodnutym G¢elom najmu. Najomca znaSa v celom
rozsahu vSetky sankcie ulozené organmi verejnej spravy vo vztahu k predmetu najmu alebo v slvislosti s
predmetom najmu pokial boli ulozené z dévodov na strane najomcu (dalej len "Sankcie"). V pripade, ak by
boli Sankcie pefiaznej povahy ulozené prenajimatelovi pravoplatnym a vykonatelnym rozhodnutim, zavazuje
sa najomca takéto pefiazné Sankcie uhradit prenajimatelovi do piatich (5) pracovnych dni odo dia, kedy
prenajimatel pisomne oznami najomcovi ulozenie takychto Sankcii adoru¢i najomcovi pravoplatné
a vykonatelné rozhodnutie o uloZeni Sankcie. V pripade, ak budl prenajimatefovi uloZené nepenazné
Sankcie, zavazuje sa najomca nahradit prenajimatelovi v3etku Skodu spdsobenu takymito nepefiaznymi
Sankciami. V pripade zaCatia akéhokolvek konania o ulozenie Sankcie, ktorého uCastnikom bude
prenajimatel, je prenajimatel povinny ozndmit zaCatie konania najomcovi, poskytnut vtomto konani
najomcovi stéinnost, najma umoznit najomcovi branit svoje prava, ato predovSetkym vyuzitim riadnych
a mimoriadnych opravnych prostriedkov a prostriedkov sudneho preskimania zakonnosti akéhokolvek
rozhodnutia v zmysle pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie discipliny a bezpeénost osob v lokalite predmetu najmu.

Najomca je povinny zdrzat sa nadmerného Sirenia hluku prekroenim limitov stanovenych pravnymi
predpismi predovSetkym v no¢nom &ase, dodrziavat pokoj a poriadok. Najomca sa zavazuje zdrzat sa
nadmerného Sirenia pachov, pary a dymu.

Za vSetky Skody na majetku a zdravi zékaznikov vzniknuté v suvislosti s prevadzkou najomcu zodpoveda
najomca.

Najomca mé pravo na propagaciu v ramci arealu prenajimatela, v ktorom sa predmet najmu nachadza, iba
po prechadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. Propagaciu vykona najomca na svoje vlastné naklady.
Najomca sa zavazuje zabezpelit na vlastné naklady upratovanie predmetu néjmu a priestor v lokalite
predmetu najmu v okruhu 50 metrov.

Najomca prehlasuje, Ze sa zdrzZi ponukania napojov s obsahom alkoholu, alebo inych vyrobkov, ktoré su
spOsobilé nepriaznivo ovplyvnit ovladaciu a rozpoznavacie schopnosti, a ktoré nepriaznivo vyplyvaju na
mravny a duSevny vyvoj osob. Takéto podavanie vyrobkov je na akademickej pdde zakazané konzumovat.
Ak néjomca porusi ktortkol'vek zo zmluvnych povinnosti podia ods. 11, 12, 16, 18, 19 a 20 je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 200 eur. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody
spbsobenu porusenim ktorejkolvek povinnosti podla odseku 11, 12, 16, 18, 19 a 20.

_ CLvm
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri pineni zavazkov z tejto zmluvy a
navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skutoénostiach, potrebnych pre ich spolupracu podia tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu, tykajucu sa Uctovnych a danovych Udajov
(ndzov, sidlo, identifikacné Cislo, Cisla Uctov a pod.) najneskér do 10 pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna
strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vySke za Skodu, ktora jej v
dosledku toho vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna nahradit' Skodu tym
sposobenu druhej zmluvnej strane.

Ak najomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatefa, je povinny po skonceni najmu uviest predmet
najmu na svoje naklady do pévodného stavu.



5.V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18. hodiny v defi, ked konéi najom, predmet najmu
vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa ndjomca zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke dvojnasobku
mesacného najomného za kazdy i zaCaty mesiac omeskania s vypratanim predmetu najmu.

6. Ak najomca nevyprace predmet najmu podla ods. 5, podpisom tejto zmluvy najomca spinomociuje
prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) zapritomnosti dvoch osbb vykonat' supis veci najomcu umiestnenych v predmete najmu a na naklady
najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel uzna za vhodné;

c) vykonat vietky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Cl. IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi a njomca sa zavazuje prevziat predmet najmu
od prenajimatela v defi zaCiatku ndjomného vztahu podfa ¢l. 1l ods. 1 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny preberaci protokol,
v ktorom uvedd najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachédza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia vratane spisania
zavad;

b) zaznam o odovzdani a prevzati kii¢ov od predmetu najmu;

c) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych strén.

3. Pri skon€eni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu s
naleZitostami podla ods. 2.

4. Pri skonCeni ndjmu sa najomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady vSetky zariadenia a
iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa sucasne zavazuje odovzdat prenajimatelovi
predmet ndjmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uzivania; ak sa spdsob uzivania vyslovne
nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl.X
Skoncéenie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.

2. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou méze pred uplynutim dojednanej doby skonéit tiez pisomnou
dohodou zmluvnych stran, odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

3. Prenajimatel méZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s uhradou za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

€) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému upozormeniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ast do podnajmu.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie;

b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ak sa v tejto zmluve
nedohodlo inak.

5. Vypovedna lehota v pripadoch podia ods. 3 a 4 je jednomesacna a za¢ina plynut od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
6. Prenajimatel mdZe odstupit od zmluvy, ak:



a) najomca bezddvodne odmieta protokolame prevziat predmet najmu napriek tomu, Ze tento spifia
vSetky dojednané podmienky;
b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu néjmu
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi znaénéa Skoda;
c) najomca opakovane porusil ini svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve nez je uvedené v ods.
Uginky okamzitého odstipenia od zmluvy podia ods. 6 nastavaju doruéenim pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Najomny vztah dalej zanika:
a) zanikom predmetu néjmu;
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

CL. Xl
Doruéovanie pisomnosti

. Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie doruéenie pisomnosti doporuéene
postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

. Za defi doruCenia sa povazuje defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, doruCovanu pisomnost
prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na osobitnej doruéenke, odoprela
prevziat alebo def, v ktory marne uplynula lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL X
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to vo forme Cislovaného dodatku.

. Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto zmluvy.

. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho
zakonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo s€asti G¢inné, alebo neskor stratia Ucinnost, nie je
tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto net¢innych ustanoveni sa pouzije pravna Uprava, ktora
sa €o najviac priblizuje zmyslu a G€elu tejto zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskér uzatvoria
platny dodatok podfa ods. 1.

. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost nasledujici defi
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Dve vyhotovenia tejto
zmluvy prevezme prenajimatel a jedno jej vyhotovenie prevezme néjomca.

. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu riadne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju viastnorucne podpisali.

V Bratislave dna...........cc........ V Bratislave dia..........c.........



prenajimatel najomca
JUDr. Jana Duracinska, PhD. Mgr. Pavol Mikula
prorektorka UK konatefl spol.



