ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenské republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelt®anské Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica
V zastupeni: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaglika
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
IBAN: SK50 8180 0000 0070 0027 8303
Bankové spojenie: Statna pokladnica; BIC: SPSBSK
Zriadeny: Zrid’'ovacia listina MZ SR. 1842/90-A/Il-1 z 18.12.1990
v zneni neskorSich zmien
(dalej len,prenajimatel™)
a

Najomca: ORL KLINIKA, s.r.o.

wn

Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica

V zastapeni: MUDr. Marian Kowa konaté

ICO: 36016594

IBAN: SK70 1100 0000 0026 2113 0819

BIC: TATRSKBX

Zap. v Obchodnom registri Okresného sudu B. iystoddiel Sro, vi¢. 4056/S
(dalej len,najomca*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle 2alk16/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a 2ak278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov tato zmluvu o najme nebytoprastorov {alej len ,,zmluva*)

Cl 1.
Predmet a &el zmluvy

Prenajimate z titulu spravy majetku Statu prenechava najomczwvi odplatu a v sulade so
zmluvnymi podmienkami uvedenymi v tejto zmluve dbvania nebytové priestory o vymere
318 nf nachadzajlce sa v budove polikliniky na 2. posghotudove so sig. 6820, situovane;
na parcel&.2590/7, evidovanej v k.U. Banska Bystrica, zap.vid 42.

Nakres podorysu prenajatych priestorov tvori prildhl tejto zmluvy.

Ucelom tejto zmluvy je poskytntindgjomcovi do uZivania nebytové priestory na paskanie
zdravotnej starostlivosti v odboroch otorinolaryltgga, anesteziolégia a resuséita
starostlivos.

Ndjomca sa zavazuje uztvgpredmet najmu vykne v rozsahu a nacél dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré salaju na predmet ndjmu.

ClL I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobuitih a to na 5 rokov odoié nadobudnutia jejdinnosti.



o a

4.1.
1.1.

Cl. 1l
Cena najmu a sposob platby

Ndjomné za najom nebytovych priestorov je na za&klagfsledkov ponukového konania
stanovené vo vyske 69,00 eur ( slovomtdesiatdevéieur ) za 1rhina 1 rok:

Roiné najomné: 318 frx 69,- eur = 21 942,- eur
Mesané najomné: 21 942 eur : 12 £ 828,5 eur

Najomca uhrddza mes® najomné vyp@itané podla bodu 1. tohtoclanku na zaklade
mes&nych faktdr vystavenych prenajimbben na jeho et uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.
Splatnog faktury je 30 dni odo ith jej dordenia najomcovi. Prenajimdtesystavi faktiru
najneskor do 15.1h nasledujuceho kalendarneho mesiaca, za ktogksarfije najom.

Najomca uhradza naklady za energie a sluzby s@ogemzivanim najmu pdd ¢. IV tejto
zmluvy, a to na zaklade mesgch faktur vystavenych prenajimbBten na jeho &et uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Splatnt$aktary je 30 dni odoith jej dordenia najomcovi. Prenajimdte
vystavi najomcovi faktaru najneskdr do 15achasledujuceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa
fakturuju poskytnuté sluzby.

Predpokladané prevadzkové naklady su vo vyske 004€ur bez DPH na rok. Predpokladané
prevadzkové naklady su naklady, ktorych vySka Whsadpredpoklada na zaklade suhrnu platieb
pod’acl. IV tejto zmluvy. Nejednd sa o samostatne uhréadzzolozku.

Faktura sa povaZuje za zaplatetidm pripisania jej sumy na&ét prenajimaté.

V pripade, Ze dojde pas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebalopoych
nehnuténosti, ma prenajimdtepravo poZzadowaprimerané zvySenie ceny. V takomto pripade
uzatvoria zmluvné strany dodatok k tejto zmluve.sAmto zvySenim nebude ngjomca sutkilasi
ma prenajimatepravo od zmluvy odstugi

Prenajimaté ma pravo ngjomcovi upravceny za poskytované sluzby spojené s uzivanimwnajm
v pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSichadatifov prenajimatéa, alebo v pripade
zmeny cenovych predpisov platnychtase uzatvorenia tejto zmluvy arovnako aj v pripade
rozhodnutia prenajimdta o zmene cien za Uhradu poskytovanych sluZielakdhito pripade
uzatvoria zmluvné strany dodatok k tejto zmluve.sAmto zvySenim nebude ngjomca sutkilasi
ma prenajimatepravo od zmluvy odstugi

V pripade omeSkania najomcu s platenim najomnétioogbrevadzkovych nakladov spojenych
s uzivanim najmu (resp. poskytovanych sluzieb vstengl. 1IV) ma prenajimaté pravo
pozadovd od ndjomcu popri plneni aj aroky z omesSkania v enyustanovenia 8 517 ods. 2
zakonac. 40/1964 Zb. Oliansky z&konnik v zneni neskorSich predpisiom nie je dotknuté
pravo na nadhradu Skody.

ClIv
Energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajintiabeide dodauwanajomcovi energie za nasledovnych
podmienok:

Elektricka energia

V prenajatych nebytovych priestoroch je inStalovamgranie spotreby elektrickej energigs(o
elektromera 6509996, kotrey stav elektromera k 30.11.2015 — 501@T¥slo elektromera
6509985, konény stav elektromera k 30.11.2015 - 20480.



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Pooper&na miestnos je mimo merania. Spotreba elektrickej energieyjpo¥itana pausalom 1
kWh/pracovny d&. V miestnosti nie su prevadzkované elektrospategbiinStalovane je
osvetlenie 3 ks 60 W + 3 zasuvky. V pripade, Zadeld{ zaobstaraniu elektrospotr&ii do
uvedenej miestnosti, najomca je povinny tdito skub@® bezodkladne pisomne nahlasi
prenajimatéovi na oddelenie prevadzky. Prenajinfate nijomca sa nasledne dohodnu na
pauSale, ktory bude vypitany na zaklade aktualizovaného inStalovaného myko
elektrospotreliiov. Nenahlasenie novych elektrospotiebi sa povaZzuje za neopravneny odber
elektrickej energie a je hrubym porusenim zmluvngotmienok.

Za spravnos merania a udrziavanie podruznych elektromerov emgch v bode 1.1. v dobrom
technickom stave je zodpovedny najomca. V pripadge podozrenie zo strany ngjomcu alebo
prenajimatéa z nespravneho merania elektrickej energie, négoge povinny bezodkladne
zabezpéit vymenu elektromera na vlastné naklady.

V pripade vymeny elektromera bude tento nainStalpwabode doterajSieho napojenia, ktory je
technicky a pristupom najvhodnejsi.

V pripade vymeny elektromera sa prenajihaeajomca zavazuju najneskér do 3 dni otla d
inStalacie nového elektromera padodu 1.1. a 1.2. spisa svojimi podpismi spolme potvrdi’
vyrobneé c¢islo elektromera ajeho piatocné stavy, od ktorych sa bude ¢édva’ hodnota
spotrebovanej elektrickej energie pre potreby faldie. N4jomca pri montazi noveého
elektromera stasne vyzve prenajimdee k zaplombovaniu elektromera. Ngjomca je povinny
predlozt’” poskytovatéovi ,Certifikadt o overeni meradla“ autorizovanym tmogickym
pracoviskom.

Prenajimate refakturuje najomcovi spotrebu elektrickej energiedvislosti od mnoZstva
odobratej elektrickej energie po @thni hodnoty z podruzného elektromera. Poskytdvate
uskut@ni odpa@et elektromera posledny i&alendarneho mesiaca, pripadne prvy pracovity de
nasledujuceho kalendarneho mesiaca. Najomca sazuavéspristupni prenajimatbovi
elektromer za &elom uskutdnenia oditania mnozZstva spotrebovanej elektrickej energie
z podruzného elektromera.

Najomca je povinny pri planovanej zmene v napojemiého elektrospotreta s vykonom nad
2000 kW tato skuttnog’ vopred oznanti a pozZiadé o suhlas prenajimdi@ na oddeleni
prevadzky. Za spravnossupisu elektrospotraeliiv a udrziavanie elektrospotrébv v dobrom
technickom stave je v plnej miere zodpovedny ndgpmc

Pri Skode spdsobenej neopravnenym odberom eleldergpdsob vyptu ustanovuje na zaklade
vyhlasky¢. 292/2012 Z.z.

Zmluvné strany berd na vedomie a suhlasia so 8ka#iou, Ze dodavku a distriblciu elektrickej
energie vratane zodpovednosti za odchylku zaldepe pre prenajimala vcéase uzatvorenia
tejto zmluvy spolénos’ ENERGA Slovakia s.r.o., Bratislavddlej len ,ENERGA"/. Zmluvné
strany rovnako berd na vedomie a suhlasia s todo&kns’ou, Ze dodavka a distriblcia
elektrickej energie bude zo strany prenajifatealizovana za rovnakych podmienok, za akych
su tieto realizované na zaklade uzatvorenej zmlmgdzi poskytovat®mm a spolénog’ou
ENERGA.

1.10.Ngjomca sa zavazuje uhradzarenajimatbovi naklady za dodavku a distribuciu elektrickej

energie vo vySke rovnajucej sa vySke skow® vynalozenych nakladov, ktoré mu vznikli na
zaklade zmluvy so spalnog’'ou ENERGA.

1.11.V ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy sa priemernd cena dabr@é prenajimatem sklada

z nasledovnych poloziek:
» Silova elektrina 48,433 eur/MWh bez DPH
» Platba za sluzby distribucie elektriny 28,595 euviMbez DPH
» Platba za ostatné systémové sluzby 29,520 eur/M&¥HDiPH
» Dan z pridanej hodnoty (pdid platnych predpisov 20%)



1.12.Priemerné ceny za dodavku a distriblciu sa bud@mesaktualizové na zaklade fakturacie
vySSieho dodavata.

2. Tepelna energia
/INajomca s nemeranym mnoZstvom odberu tepelnegixier

2.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavka tepelnej gl@ena vykurovanie a pripravu teplej
uzitkovej vody (alej len ,TUV*) sa vypdita na zaklade technického prépo

2.2. Pri technickom preptte sa vychadza z vykurovanej podlahovej plochy) (imregul@ného
prikonu (kW). Podlahova plocha sa prépa koeficientom na GJ anasledne na kWh.
U regul@&ného prikonu sa prikon (kW) vypita na zaklade sinu vykurovanej podlahovej
plochy a aktualneho koeficientu v danométoracom obdobi. Priklad vyptu z objemovych
mnozstiev na naklady na zaklade cien Rozhodnuti8@RBratislava (\d’ nizSie v tabikach).

2.3. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia so &ko#ou, ze vyrobu tepla zabezpge
centralny zdroj tepla nového nemoamho arealu na zaklade povolenia 200670121
(Licencie) Uradu pre regulaciu $mvych odvetvi, Bratislava alej len ,URSO"). Povolenie
bolo vydané pre Fakultni nemocnicu s poliklinikolDF Roosevelta Banska Bystrica[Q:
00165549, Nam. L. Svobodu 1, Banské Bystrica ndmet podnikania: ,Vyroba tepla, rozvod
tepla®.

2.4. Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s toto&kog’ou, Ze fakturacia za dodavku tepelnegj
energie utenej na vykurovanie, pripravu TUV bude uskitoivana na zaklade platnych
cenovych rozhodnuti URSO Bratislava v danom fakfuwen obdobi.

2.5. V case uzatvorenia tejto zmluvy je platné RozhodnuRSO Bratislavaislo: 0209/2015/T zo
dna 20.05.2015 sdinnog’ou od 25.05.2015. Skladba ceny je nasledovna:

» Variabilnd zloZka maximalnej ceny tepla pre odie¥mt a konénych spotrebitéov okrem
domacnosti: 0,0577 eur/kWh

» Fixna zloZka maximalnej ceny tepla s primeranynkans pre odberné miesta v meste
Banskéa Bystrica: 85,5046 eur/kW

» Dan z pridanej hodnoty (20%)

2.6. Najomca ako odberdtgepelnej energie — vykurovanie, priprava TUV sghlde na zéklade
nového cenového Rozhodnutia URSO Bratislava, jengjimatd opravneny nové cenove
Rozhodnutie premietmudo vypd@tu nakladov za fakturaciu tepelnej energie (vykarue,
priprava TUV) bez naslednych dodatkov k tejto Zraluv

2.7. Prenajimatkfakturuje najomcovi:

a. variabilnd zlozku maximalnej ceny tepla vynasobprép@itanym mnozstvom tepla  na
odbernom mieste

b. fixnd zloZzku maximéalnej ceny tepla s primeranym kaim vynasobenu reguaym
prikonom na odbernom mieste

Vypocget:

DvojzloZkova cena:

1)

Variabilna zloZzka ceny tepla (€/kWh) (x) Préfitané mnoZstvo tepla na odbernom mieste (kWh)
=)

Variabilné néaklady na vykurovanie a pripravu TUV(€)

2)

Fixna zlozka ceny tepla (€/kW) (x) Regttg prikon (kW) sa vyptita poda predchadzajucej skutoej rainej spotreby
tepla

(=)

Fixné naklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Steet = celkové naklady na vykurovanie a pripravu T@EY



Priklad:

Obdobie | Prepa@itané| Regul&ny | CENA NAKLADY

Teplo mnoZstvo prikon TEPLA

na tepla Variabilnd| Fixn& Variabilné Fixné Spolu
vykurovanie na zlozka zlozka
a pripravu odbernom

TUV mieste

(mesiac) (kwh) (kW) (E/kWh) (EIkW) (€) (€) (€)
1-12 77270 15,04614| 0,0577 | 85,5046 4458,47 1285,51 | 5744,98

Poznamka:

3.1.

Fixn& zloZka maximalnej ceny tepla sa fakturujeegulany prikon odberného zariadenia.

Regul&ny prikon za fixni zlozku maximalnej ceny tepla bddkturovany mesae v sume zodpovedajlcej 1/12
ro¢ného reguldného prikonu odberného zariadenia — objektu spptreb

Prep@itané objemové mnoZstvo tepla na odbernom miesWh]k bude fakturované mes® v sume
zodpovedajucej 1/12 &aych ndkladov v objekte spotreby.

Pri vyltovani predchadzajuceho obdobia, napr. maj 2016yaetavanie kalendarny rok 2015 sa vySka
regula&ného prikonu (kW) a objemového mnozstva (kWh) zmemizaklade skutmych prepoitanych hodnét
a aktualneho cenového Rozhodnutia URSO. Nové hgdsatnasledne stavaju podkladom pre fakturaciu na
nastavajuce faktutaé obdobie. Vo vy&tovani v maji 2017 sa vySka regttetho prikonu bude odvijaod hodn6t
odberu v predchadzajicom obdobi, t.j. 2016.

Prepd@et spotreby tepla z GJ na kWh jéemy prevodnym koeficientom 1 GJ = 278 kWh.

Ceny a nasledne naklady su udavané bez DPH.

Dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod

Zmluvné strany beru na vedomie, ze ktuduzavretia tejto zmluvy je zmluvnym partnerom
prenajimatéa, ktory zabezp®ije dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovych véEjnou
kanalizaciou spoknog’ Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spaioos’, a.s. Banska
Bystrica /d’alej len ,Stvps"/. Zmluvné strany rovnako berd nademie a suhlasia so
skutainog’ou, Ze dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovgdhverejnou kanalizaciou, bude
zo strany prenajimdia realizovana za rovnakych podmienok, za akych e todavka
realizovana na zaklade uzatvorenej zmluvy medzigimat&om a spolénog’ou Stvps.

3.2. V case uzatvorenia tejto zmluvy uhradza prenajifhsppela@nosti Stvps:

3.3.

a) za dodavku, odvedenie distenie 1 nf vody cenu spolu 2,72196 eur s DPHena sa sklada
sa z nasledovnych poloZiek:
vodné - maximalna cena za vyrobu a dodavku pitnej vodyepnym vodovodom je v
si&asnosti stanovena na sumu 1,17 etidez DPH;
stoéné - maximalna cena za odvedenigistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou je v
si&asnosti stanovena na sumu 1,0983 etinez DPH
DPH - da z pridanej hodnoty (pdd platnych predpisov 20%).

b) odber vod z povrchového odtoku z nehnulosti odvadzanych do verejnej kanalizacie;
poplatok za tento odber je gitany poda vyhl.¢. 397/2003 Z.z. pdi jednotlivych kategorii
a celkovej plochy v i

V prenajatych nebytovych priestoroch sa vodomemankadza. Spotreba vody je vyfiana

pod’a vyhlasky MZP SR. 397/2003 Z.z..

V s(&asnosti je cena za £n®2,72196 s DPH

1 zamestnaned9,1 n¥za rok, t.j.1,59 n? za mesiac

11 zamestnancov ~ 210,1 nf za rok t.j.17,51 n? za mesiac

5 16Z0k 45T = 225 n? za rok t.j. 18,75 niza mesiac

3 pacienti za dex 2 m® za rok =6 m3za rok t.j.0,5 nfza mesiac

Spolut41,1 nf za rok, t.j.36,76 n? za mesiac



3.4.

3.5.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

V sitasnosti je cena za £n®,72196 eurs DPH

Najomca je povinny pripade, Zegas platnosti tejto zmluvy déjde v ktoronkek mesiaci
(¢asti mesiaca) k zmene §ia zamestnancov ndjomcu, oznéntito zmenu prenajimdievi
najneskor do 3 dni odaid, kedy k zmene gtu zamestnancov doslo — v oznameni uvedig de
mesiac, rok, kedy k zmene §to zamestnancov doslo.

Prenajimatkvyucétuje ndjomcovcenu za dodavku pitnej vody a odvadzanie odpadovyaolod
mes&ne, nasledovne:

a) pocet zamestnancov x 3,606597 eur,

b) pacet pacientov v dennom rezime x 0,37805 eur

C) Pdiet 1620k x 8,506125 eur

d) pomernaéast’ odberu vod z povrchového odtoku z nehnuiosti x 1,0983 eur

e) DPH - dai z pridanej hodnoty (poda platnych predpisov 20 %).

Komunalny odpad

. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze kiwudizatvorenia tejto zmluvy je zmluvnym partnerom

prenajimatéa, ktory zabezp®ije odvoz a likvidaciu komunélnych odpadov spol@nog’
ICEKO-ONYX, s.r.0., Banska Bystrica /dalej len ,ICEKO-ONYX"/. Zmluvné strany rovnako
berd na vedomie a suhlasia so sknt®’ou, Zeodvoz a likvidaciu odpadovbude zo strany
prenajimatéa realizovana za rovnakych podmienok, za akych geadka tychto sluzieb
realizovana na zaklade uzatvorenej zmluvy medzngmmatéom a spoléonos’ou ICEKO-
ONYX.
V ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy uhraddza prenajithapolanosti ICEKO-ONYX nasledovnu
cenu za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov:

e 1 zamestnanec = 20,92 eur s DPH za rok, t. |.3B'&ur s DPH za mesiac a 0,166 eur

s DPH za 1 kg;

Vypocdet ceny za odvoz a likvidaciu odpadov:
1 zamestnanec 10,5kg za mesiac, 126kg za rok
1kg odpadu = 0,166eur ,
11 zamestnancov 115,5 kg za mesiac, t.j. 19,173 sUDPH za mesiac
Pod'a tejto zmluvy bude prenajiméiterefakturovd najomcovi za odvoz a likvidaciu
komunalnych odpadov cenu, ktoru prenajifigpéati spol@énosti ICEKO-ONYX, a ktora je
blizSie Specifikovana v bode 4.2. tohto bodu.
Ak pocas platnosti tejto zmluvy dojde u ndjomcu k zmenétp zamestnancov je povinny tato
skut@nog’ oznamfi’ prenajimatkovi bezodkladne, najneskdr do 3 dni odm,dkedy k zmene
poétu zamestnancov doSlo — v oznameni uvedi@, deesiac, rok, kedy kzmene dbo
zamestnancov doslo.
Najomca je povinny komunalny odpad Isatio vriec modrej farby (v pripade nudze Zltej a
zelenej farby); vrecia budu oztemé nazvom ORL klinika a datumom.
Triedeny odpad:
» biele sklo, bude sypado kontajnera pod premostenim;
» kartény pod strechu pod premostenim.
Prenajimate vyUctuje najomcovicenu za odvoz a likvidaciu komunélnych odpadowneséne,
nasledovne:
f)pocet zamestnancov x 1,4525 EUR,
g) DPH — da z pridanej hodnoty (pdd platnych predpisov 20 %).

Zber a dotasné skladovanie nebezgaého odpadu typického pre zdravotnictvo

. Na zaklade platnych pravnych predpisov v odpadokospodarstve bol prenajimédei udeleny

Obvodnym Gradom Zivotného prostredia Banska Bystritamestie®. Stdra 1, 97405 Banska
Bystrica dia 26.4.2013, suhlag.7/2013/01609/SB nazber odpadov v areali fakultnej
6



5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

6.3.

6.4.

nemocnice Vv prospech zmluvnych partnerov sidliacichv aredli fakulthej nemocnice,

/zoznam odpadov potla katalégu odpadov vyhl.¢. 284/2001 Z.z. je uvedeny v rozhodnuti

0 suhlasefa je opravneny tuto sluzbu poskyt6é\a pre iné subjekty.

Prenajimatt méa vytvorené prevadzkové poriadky a havarijné lgre kazdy druh

nebezpeéného odpadu, ktory dasne skladuje. Pdd tychto prevadzkovych poriadkov

a havarijnych planov je objem odpadu vyprodukovaapmcom uteny pausalne nasledovrig

kg odpadu za mesiac.

Najomca je povinny nebezgrey odpad typicky pre zdravotnictvo liatlo vriecéervenej &iernej

farby (v pripade nudze Zltej a zelenej farby); iadmudl ozn&ené nazvom identifikanym listom

nebezpéného odpadu, datumom a nazvom njomcu. Najomcaoynmy zabezp&t odvoz
odpadu typického pre zdravotnictvo na miesto dohtis prenajimalem.

Najomca je povinny nebezfey odpad triedi nasledovne:

* nebezpény odpad k. ¢. 18 01 03 -¢ervené vrecia(odpad, ktorého zber a zneSkodnenie
podlieha osobithnym poziadavkam Padiska prevencie nakazygnto odpad musi lfydokladne
zabaleny a vloZzeny do vreca tak, aby sa zabramikuinebezpénych latok do okolia a tiez,
aby nedoslo k perforacii obalu - odpad je usklagimenmieste diasného skladovania.

Iné poplatky

. Najomca je povinny uhradgaprenajimatbovi prevadzkovu réziu pre zabezpgenie sluzieb

spojenych s najmom uvedenych v torsit@nku zmluvy a pre zabezgnie plynulej a nepretrzitej
prevadzky tychto sluzieb. VySka prevadzkovej réZee uti pomerom skuttného odberu
najomcu ve@i celkovému odberu prenajiméite v zavislosti od skutme vynaloZenych
nakladoviNaklady na prevadzkova réziu sa budl rafmva® pomerne medzi vSetkych
odberatéov sluzieb v zavislosti od Vkosti odberu jednotlivych sluZieb. VySka prevadzjov
rézie je wase uzatvorenia tejto zmluvy za elektricki enei@i@390 eur/ kWh a za dodavku
a odvedenie vody 0,2795 eur/nPrenajimaté je opravneny upravivysku prevadzkovej rézie
v zavislosti od skutine vynaloZzenych nakladov razne.

V prevadzkovej rézii su zahrnuté:

» naklady spojené s prevadzkou nahradného zdrojarieledj energie, naklady na revizie
a skusky VN, NN rozvodne, rozvadoy a kablovych rozvodov sluziacich na dodavku
elektrickej energie, revizie elektroinStalacie, ladg na beznu udrzbu trds medzi hlavhym
a podruznymi meraniami, ako aj naklady na mzdy g@raikov vykonavajucich obsluhu VN
rozvodne, obsluhu nahradného zdroja elektrickejrgg@ea pracovnikov, ktori vykonavaju
odpaity mera&ov a vylEtovavanie odberu elektrickej energie;

» naklady na revizie a skusky vody, naklady na beiiibu tras medzi hlavnhym a podruznymi
meraniami vody, naklady spojené so zabéepam pravidelnych merani kvality odpadovych véd,
udrzba vodovodnej sietecistenie kanalizacie, ako aj naklady na mzdy pragden
vykonavajucich obsluhwisticky odpadovych vod a pracovnikov, ktori vykonavajdpaty
meraov a vy&tovavanie odberu vody.

Néjomca sa zavazuje uhradzaenajimatovi poplatok za pouzivangocialneho zariadeniavo
vySke 10,00 eur bez DPH za mesiac.

Najomca sa zavazuje uhradzaenajimatiovi pausalny poplatok za pouzivanie ikgitornych
telefénnych liniek 1,40 eur bez DPH za mesiac + prevolané minut§adé uzatvorenia zmluvy
je celkovy paet telefonnych liniek 4ks.

Najomca sa zavazuje uhradzarenajimatbovi poplatok za vyah, ktory je umiestneny v budove
polikliniky, sup.¢. 6820, k. 0. Banska Bystrica. VySka poplatku pnevvena vo vyske 31,30 eur
bez DPH za jedno poschodie/ za flaly/ za 1mesiac. Predmetom fakturacie bude jedéahvy
a dve poschodia (1v#h x 31,30 x 2 = 62,60 EUR bez DPH/mesiac)
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ClLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

a) predmet najmu riadne uzitjechrani’ pred poskodenim, alebo Zanim;

b) udrziava prenajaté priestory v prevadzky schopnom stawdr&ava’ hygienicky rezim;

c) udrZiava ¢istotu nie len v prenajatych priestoroch, ale tie¢h okoli;

d) reSpektové zakaz fajenia v priestoroch prenajiméite poda zakonac¢. 377/2004 Z. z.

o ochrane neféjarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov wineskorSich predpisov;

e) za elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok odipdanie prenajimadite
umoznt’ vstup ugéenym zamestnancom prenajinfatelo prenajatych priestorov;

f) oznami prenajimatkovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktdrg mali stvis so
zmenou tejto zmluvy;

g) neodkladne oznamiprenajimatbovi potrebu oprav, ktoré je nutné vykana nebytovych
priestoroch a sfasne umozni prenajimditeri a osobam nim poverenym vstup do nebytovych
priestorov za &elom zabezpgenia ich vykonania. Toto oznamenie vyhotovi najomca
v pisomnej forme, datovanécate’ne podpisané zastupcom najomcu, ktory oznamenie
podava.

h) zabezpé&t' si na vlastné naklady poistenie vlastného majgikuzivaného v prenajatych
priestoroch,

i) zabezpé&t si na vlastné naklady dodavku posty, beZnuhideZzbezné opravy prenajatych
priestorov, podporne sa pouZije 85 a nasl. nariadelddy SR¢. 87/1995 Z.z.., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia &mskeho zakonnika.

Najomca je opravneny:

a) predmet ndjmu uzivden v rozsahu ¢enom najomnou zmluvou;

b) najomca nie je opravneny prenethmajetok Statu do najmu, podnajmu alebo vy§oZi ak
nadjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnghabho vypoziky, je takato zmluva
neplatng;

c) predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhmatmozsahu stavebne upréavpod’a
projektovej dokumentacie, ktorl prejedna s preratdiiom, a to len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimdta a v sulade s pravnymi predpismi. Zmluvné stranyyslovne dohodli,
Ze po ukoneni doby najmu odovzda najomca rekonstruovanétprieprenajimatkovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov ndjmu s vijoimuUprav a rekonstrukcii
vykonanych ngjomcom na vyslovny pisomny pokyn pieretd’a. Ndjomca je ptas doby
trvania najmu opravneny technické zhodnotenie pstdmnajmu odpisota po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajiiaate

Najomca zodpovedaa Skodu nim spdsobenu na predmete najmu nad rdeiee€ho opotrebenia

v plnom rozsahu.

Néjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahbezpénos’ technickych zariadeni,

protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZRavazuje sa vykotiavSetky potrebné

opatrenia na zabranenie vzniku poZzi&rinej havarie.

ClL VI
Skon¢enie ngjmu

Najom sa skoti uplynutiméasu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatka najomca mozu pisomne vypoveédato zmluvu z dévodov uvedenych v 89 ods. 2
a3 zak.¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnijme nebytovych mmiest v zneni neskorsich
predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac ditaosa od prvéhoi@d mesiaca nasledujiceho po
doruieni vypovede.
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Zmluvu o ngjme mozno ukdit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnycmstra
Zmluvné strany m6zu od zmluvy odsttipi pripade nedodrzania prav a povinnosti vyplyvafuic
z tejto zmluvy, najmé& ddévodov poth ¢l. 1l ods. 6 a 0ds.7 tejto zmluvy; odstipenimzsaluva
zruSuje od okamihu dotania odstupenia druhej zmluvnej strane.

Po skoweni doby najmu odovzda najomca predmet najmu gdreaggovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebeniéygienicky nezadvadnom stave najneskér do 10
dni od ukogenia doby najmu. O odovzdani bude spisany protdk@bmca je povinny vyroviia
vSetky svoje zavazky do 10 dni od ukenia najmu.

Ak najomca po skafeni doby najmu neodovzda nebytoveé priestory pretagovi v posledny
den lehoty, zmluvné strany sa dohodli, ze priestoryzen@ypraté prenajimateé na naklady
a zodpovednas ngjomcu. V takomto pripade nenesie prenajithd@iadnu zodpovednésza
pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenalihm@anami najomcovi termin vypratania
priestorov aspp4 dni pred planovanym vypratanim priestorov

Cl. vl
Zavereéné ustanovenia

Akeékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykanhken pisomne, vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi zastupaamidvoch zmluvnych strdn s vynimkami
vyslovne ustanovenymi v tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie stavgné v tejto zmluve sa riadia zadkoném
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priesterzneni neskorSich predpisov, zék.
40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a 2aR78/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na d&vanie vSetkych pisomnosti vyplyvajacich z tohto
zmluvného vFahu sa primerane pouziju ustanovenia 8§ 45 az §&konac. 99/1963 Zb.
Olxianskeho sudneho poriadku

Tato zmluva nadobuda platnodiom jej schvalenia Ministerstvom financii SR @ninos’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnogigi zmliv SR.

Zmluva je vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktoryZhvyhotovenia obdrzi prenajimétel
vyhotovenie obdrzi najomca al vyhotovenie Minstey financii Slovenskej republiky na
archivne gely.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu ¢tali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, da..............ccoeeeeee V BanskeSBici, ta.........cccoeeeeeeeieieeeneenn.

Prenajimatel’ Najomca
Ing. Miriam Lapunikova, MBA MUDr. Marian Kova ¢
riadite’ka konaté
Fakultnd nemocnica s poliklinikou ORL KLINIKA, s.r.0.

F. D. Roosevelta Banska Bystrica



10



